Rapport annuel
Jahresbericht

Dominicé Swiss Property Fund

DOMINICE 2023-2024

Invest like us.




° Av. de Nestlé 45, 47, 49,1800 Vevey (VD)



DOMINICE SWISS
PROPERTY FUND

Sommaire
Index

o ~N o »

44
45
46
56
57
58
60

62
68

70
94
97

Portrait du fonds / Portrait des Fonds

Gestion et organes / Verwaltung und Organe

Un mot de notre Associé senior / Ein Wort von unserem Senior Partner
Rapport de gestion / Geschéaftsbericht

Chiffres-clés / Kennzahlen

Compte de fortune / Vermégensrechnung

Compte de résultat / Erfolgsrechnung

Inventaire des immeubles / Immobilien-inventar

Liste des achats et des ventes / Aufstellung der Kaufe und Verkaufe
Détail des dettes hypothécaires / Hypothekarschulden im Detail
Informations sur le taux effectif des rémunérations / Angaben zu den effektiven Entschadigungen

Indications d'importance économique ou juridique particuliére sur les affaires / Informationen zu
Angelegenheiten von besonderer wirtschaftlicher oder juristischer Bedeutung

Annexe / Anhang

Rapport de la société d’audit sur les placements collectifs / Bericht der Prifgesellschaft zu den kollektiven
Kapitalanlagen

Rapport de durabilité / Nachhaltigkeitsbericht

Provenances et méthodologie des données présentées / Herkunft und Methodik der prasentierten Daten

Rapport d’assurance limitée du professionnel en exercice indépendant / Bericht tber die begrenzte
Zusicherung des selbststandig tatigen Freiberuflers




Portrait du fonds

Dominicé Swiss Property Fund est un fonds de
placement de droit suisse relevant du type « fonds
immobiliers » au sens de la loi fédérale sur les place-
ments collectifs de capitaux du 23 juin 2006 (LPCC).

Le contrat de fonds a été établi par Solutions &
Funds SA, en sa qualité de direction de fonds avec
lapprobation de la Banque Cantonale Vaudoise en
sa qualité de banque dépositaire, soumis a 'Auto-
rité fédérale de surveillance des marchés financiers
FINMA.

Le fonds immobilier est basé sur un contrat de
placement collectif (contrat de fonds) aux termes
duquel la direction du fonds s’engage a faire parti-
ciper l'investisseur au fonds immobilier, proportion-
nellement aux parts qu’il a acquises, et a gérer le
fonds conformément aux dispositions de la loi et du
contrat de fonds, a titre autonome et en son propre
nom. La banque dépositaire est partie au contrat de
fonds conformément aux taches qui lui sont dévo-
lues par la loi et le contrat de fonds.

Conformément au contrat de fonds, la direction est
en droit de créer a tout moment différentes classes
de parts, de les supprimer ou de les regrouper, avec
'approbation de la banque dépositaire et 'autorisa-
tion de lautorité de surveillance.

Le fonds immobilier n’est pas subdivisé en classes
de parts.

Portrait des fonds

Dominicé Swiss Property Fund ist ein Anlage-
fonds schweizerischen Rechts der Art “Immobilien-
fonds“ gemass Bundesgesetz Uber die kollektiven
Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006 (KAG).

Der Fondsvertrag wurde von der Solutions & Funds
AG, in ihrer Funktion als Fondsleitung, sowie mit Zu-
stimmung der Banque Cantonale Vaudoise, in ihrer
Funktion als Depotbank, erstellt, und unterliegt der
Aufsichtsbehdrde FINMA.

Der Immobilienfonds basiert auf einem Vertrag flr
kollektive Kapitalanlagen (Fondsvertrag), gemass
dem sich die Fondsleitung verpflichtet, die Anlege-
rinnen und Anleger proportional zu den von ihnen
erworbenen Anteilen am Fonds zu beteiligen und
den Fonds geméass den gesetzlichen Bestimmungen
und dem Fondsreglement auf eigene Rechnung und
in eigenem Namen zu verwalten. Die Depotbank ist
Vertragspartei nach Massgabe der Aufgaben, zu de-
nen sie durch das Gesetz und das Fondsreglement
verpflichtet ist.

Gemass dem Fondsvertrag ist die Fondsleitung be-
fugt, mit der Zustimmung der Depotbank und der
Bewilligung der Aufsichtsbehorde, jederzeit ver-
schiedene Anteilklassen zu bilden, aufzulésen oder
zusammenzulegen.

Der Immobilienfonds ist nicht in verschiedene An-
teilsklassen eingeteilt.



ER FONDS IM UBERBLICK

CHF 556 mio / Mio

Fortune totale *
Gesamtvermdégen *

37 @

Rénovations complétes d’appartements *
Vollstandige Renovierungen von Wohnungen *

46

Immeubles dans le parc *
Gebaude im Bestand *
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o ||

+4.94%

Croissance de l'état locatif *
Wachstum des Mietspiegels *

68.80%

Marge de bénéfice d’exploitation (EBIT) *
Betriebsgewinnmarge (EBIT) *

Taux de vacant
Leerstandsquote

30.06.2024

30.06.2023

1.82%
2.40%

* au 30.06.2024 / am 30.06.2024 5



Gestion et
organes

Verwaltung
und Organe

Direction de fonds / Fondsleitung

Banque dépositaire / Depotbank

Gestionnaire du fonds / Vermégensverwalterin

Fund manager

Société d’audit / Revisionsstelle

Experts chargés des estimations / Schatzungsexperten
CBRE SA

Personnes responsables / \erantwortliche Personen:
S6nke THIEDEMANN

Yves CACHEMAILLE

I1AZI, Informations- und Ausbildungszentrum

fiir Immobilien AG

Personnes responsables / \Verantwortliche Personen:
Raphaél BOURQUIN

Roxane MONTAGNER

Jones Lang LaSalle SA

Personnes responsables / \Verantwortliche Personen:
Olivia SIGER

Daniel SCHNEIDER

Wiiest Partner AG

Personnes responsables / \Verantwortliche Personen:
Vincent CLAPASSON

Julien TOBLER

Gérance des immeubles / Immobilienverwaltung

> Bernard Nicod SA, Lausanne

> Burriplus Immobilien-treuhand, Bern (jusqu’au
30.06.2024 / bis zum 30.06.2024)

> de Rham SA, Lausanne

Solutions & Funds SA
Promenade de Castellane 4
1110 Morges

Banque Cantonale Vaudoise
Place St Frangois 14

1001 Lausanne

Dominicé & Co. — Asset Management
Rue de la Confédération 5
1204 Geneve

Diego REYES
PricewaterhouseCoopers SA

Avenue Giuseppe-Motta 50
1211 Genéve 2

Genéve

Zirich

Genéve

Zlrich et Geneéve

> Fidimmobil SA, Neuchatel
>  MyHome Immobilier JCM SA, Prilly

> Régie Duboux SA, Lausanne (jusqu’au

30.06.2024 / bis zum 30.06.2024)



Un mot de notre
Associé senior

Ein Wort von unse-
rem Senior Partner

DSPF : Quelles perspectives dix ans aprés son lan-
cement ?

Le Dominicé Swiss Property Fund (DSPF) a été lancé
il y a dix ans avec pour objectif de fournir aux inves-
tisseurs privés et institutionnels suisses un véhicule
de placement capable de générer un rendement aussi
slr que possible, tout en minimisant le
risque. A 'époque, les rendements des
obligations en francs suisses étaient déja
trés bas, et le fonds représentait une
excellente alternative aux obligations.

De plus, la détention directe d'im-
meubles de rendement par des inves-
tisseurs privés est devenue de plus en
plus complexe en raison de 'évolution
des réglementations sur la protection
des locataires, des normes techniques,
ainsi que des implications fiscales liées
a limmobilier. La transition énergé-
tique est également un défi de taille
pour tout propriétaire. Le DSPF s’est
donc imposé peu a peu comme une
solution optimale pour investir dans
limmobilier, permettant de bénéficier
des avantages de ce type d’investissement sans en
subir les inconvénients.

Grace a une équipe trés compétente qui a fait ses
preuves, nous continuerons a développer le fonds en
restant fideles a notre stratégie d’investissement, cen-
trée sur des biens résidentiels en milieu urbain dans
larc lémanique, offrant des réserves locatives et un
potentiel de développement. Notre priorité reste la
performance de notre parc immobilier tout en gérant
la transition énergétique. Les investisseurs continue-
ront de bénéficier de la croissance du fonds, qui amé-
liorera la liquidité des parts en bourse et permettra de
proposer nos services de gestion et d’administration
a des prix toujours plus compétitifs.

Nous remercions sincérement nos investisseurs
pour la confiance qu’ils nous ont accordée au cours
de ces dix dernieres années. Nous sommes convain-
Ccus que nous serons en mesure de réitérer les per-
formances réalisées depuis le lancement du fonds
dans les années a venir.

DSPF: Welche Perspektiven zehn Jahre nach der
Einfiihrung?

Der Dominicé Swiss Property Fund wurde vor zehn
Jahren lanciert. Damals war das Ziel, privaten und
institutionellen Schweizer Anlegern ein Anlageve-
hikel zu bieten, das eine mdglichst sichere Rendite
erwirtschaften kann, indem das Risiko
minimiert wird. Die Anleiherenditen in
Schweizer Franken waren bereits sehr
niedrig, sodass der Fonds eine gute
Alternative zu Anleihen bot.

Darlber hinaus erwies sich der di-
rekte Besitz von Renditeliegenschaf-
ten durch private Anleger als immer
komplexer aufgrund der Entwicklung
des Mieterschutzes, der technischen
Normen und der mit Immobilien ver-
bundenen Besteuerung. Die Energie-
wende stellt fur Immobilienbesitzer
eine echte Herausforderung dar. Der
Fonds wurde allmahlich zu einer opti-
malen Lésung fur Immobilieninvestiti-
onen. Kurz gesagt, er ermdoglichte es,
alle Vorteile von Immobilieninvestitio-
nen zu genielRen, ohne die Nachteile zu tragen.

Dank eines sehr kompetenten und bewahrten Teams
beabsichtigen wir, den Fonds weiterzuentwickeln,
indem wir unserer Anlagestrategie treu bleiben, die
stadtische Wohnimmobilien in der Genferseeregion
bevorzugt und Mietreserven sowie Entwicklungspo-
tenzial bietet. Wir werden uns daher auf die Leistung
unseres Immobilienportfolios konzentrieren und
gleichzeitig die Energiewende managen. Die Anle-
ger werden von dem weiteren Wachstum des Fonds
profitieren, da dies die Liquiditdt der Fondsanteile
an der Borse verbessert und es ermdglicht, unsere
Verwaltungs- und Managementleistungen zu immer
wettbewerbsfahigeren Preisen anzubieten.

Wir danken unseren Anlegern fir das Vertrauen, das
sie uns in den letzten 10 Jahren entgegengebracht
haben. Wir sind Uberzeugt, dass wir die seit der
Fondsgrindung erzielten Leistungen in den kom-
menden Jahren wiederholen kénnen.

Michel Dominicé




Rapport de gestion
Geschaftsbericht

Au 30.06.2024
Zum 30.06.2024

Rue des Bossons 22, Onex (GE)




Revue des marcheés

Le marché des fonds immobiliers en Suisse a pour-
suivi sa reprise amorcée depuis septembre 2022.
Cette dynamique de hausse des prix s'explique par
le mouvement global de désinflation, ouvrant la voie
a une potentielle baisse des taux directeurs des
banques centrales. En Suisse, l'inflation est passée
de 1,7% en juin 2023 a 1,3% en juin 2024, en glisse-
ment annuel.

La Banque nationale suisse (BNS) a anticipé sur la
Banque centrale européenne (BCE) et la Réserve fé-
dérale américaine (Fed) en amorgant une baisse des
taux dés mars 2024, suivie d'une nouvelle réduction
en juin, portant le taux directeur a 1,25%. Cette poli-
tique proactive s'explique par la volonté de la BNS
d'éviter une appréciation excessive du franc suisse
par rapport aux autres grandes devises. Ce contexte
se révele particulierement favorable aux fonds im-
mobiliers suisses, la hausse du franc contribuant a la
désinflation et incitant la BNS a maintenir une poli-
tique monétaire accommodante.

Dans ce cadre, le fonds Dominicé Swiss Property
Fund a connu une performance positive en bourse.
Apres une phase de correction jusqu'en octobre
2023, le fonds a enregistré un rebond significatif,
cléturant la période avec une performance totale
d'environ 13%, surpassant de prés de 3% l'indice
de référence SWIIT. Les deux levées de fonds et le
SWAP (apport en nature) fructueux réalisés au pre-
mier semestre 2024, conjugués a l'expertise des
équipes et a un contexte monétaire accommodant,
ont largement contribué a la surperformance du
fonds.

Le marché des immeubles locatifs en Suisse a éga-
lement montré des signes de robustesse. Le taux
de vacance dans le secteur résidentiel a atteint des
niveaux historiquement bas, en raison d'un faible ni-
veau d'investissement, tandis que la demande pour
des logements reste forte, soutenue par un marché
de l'emploi particulierement attractif. En 2023, l'im-
migration nette en Suisse a atteint prés de 100 000
personnes, soit une augmentation d'environ 22%
par rapport a 2022.

Marktuberblick

Der Markt far Immobilienfonds in der Schweiz hat die
seit September 2022 begonnene Erholung fortge-
setzt. Diese Aufwartsdynamik der Preise ist auf den
allgemeinen Trend zur Desinflation zurtckzufihren,
der den Weg fur eine mogliche Senkung der Leitzin-
sen der Zentralbanken ebnet. In der Schweiz sank die
Inflation von 1,7% im Juni 2023 auf 1,3% im Juni 2024
im Jahresvergleich.

Die Schweizerische Nationalbank (SNB) war der Eu-
ropaischen Zentralbank (EZB) und der US-Noten-
bank (Fed) voraus und senkte die Leitzinsen bereits
im Marz 2024, gefolgt von einer weiteren Reduzie-
rung im Juni, was den Leitzins auf 1,25% brachte.
Diese proaktive Politik der SNB ist auf das Bestreben
zurlckzufihren, eine UbermaBige Aufwertung des
Schweizer Frankens gegenillber anderen wichtigen
Wahrungen zu vermeiden. Dieses Umfeld ist beson-
ders vorteilhaft fur Schweizer Immobilienfonds, da
der stdrkere Franken zur Inflationsbekampfung bei-
tragt und die SNB veranlasst, eine lockere Geldpolitik
beizubehalten.

Vor diesem Hintergrund erzielte der Dominicé Swiss
Property Fund eine positive Bdrsenperformance.
Nach einer Korrekturphase bis Oktober 2023 ver-
zeichnete der Fonds einen deutlichen Anstieg und
schloss den Zeitraum mit einer Gesamtrendite von
rund 13%, was etwa 3% Uber dem Benchmark-Index
SWIIT liegt. Die beiden Kapitalerhdhungen und der
erfolgreiche SWAP (Sachwerteinbringung), die im
ersten Halbjahr 2024 durchgefiihrt wurden, sowie
die Expertise der Teams und ein gunstiges geldpo-
litisches Umfeld trugen maBgeblich zur Uberperfor-
mance des Fonds bei.

Auch der Markt fir Mietimmobilien in der Schweiz
zeigte robuste Anzeichen. Die Leerstandsquote im
Wohnsektor erreichte historisch niedrige Werte
aufgrund eines geringen Investitionsniveaus, wah-
rend die Nachfrage nach Wohnraum weiterhin stark
bleibt, unterstitzt durch einen besonders attraktiven
Arbeitsmarkt. Im Jahr 2023 erreichte die Nettozu-
wanderung in die Schweiz fast 100.000 Personen,
was einem Anstieg von etwa 22% gegeniber 2022
entspricht.



Performance sur 3 ans'
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Juin-21 Déc-21 Juin-22

1. Les performances passées ne garantissent pas les résul-
tats futurs. Les chiffres de performance sont tous net de
frais et d'impot suisse sur le revenu et la fortune.

Déc-22

Dominicé Swiss Property Fund

3-Jahres-Performance’

+15.2%

Juin-23 Déc-23 Juin-24

SXI Real Estate® Funds TR

1. Vergangene Wertentwicklungen sind keine Garantie fur
zukinftige Ergebnisse. Die Performancezahlen sind alle
nach Abzug von Gebilhren und der Schweizer Einkom-
mens- und Vermodgenssteuer angegeben

Le graphique ci-dessus illustre la croissance remar-
quable du Dominicé Swiss Property Fund (DSPF) au
cours des trois dernieres années, avec une perfor-
mance dépassant les 15%. Ce résultat surpasse de
prés de 21% l'indice de référence SWIIT (SXI Real
Estate® Funds TR). Avec cette progression, le DSPF
se distingue comme le fonds ayant la meilleure per-
formance cumulée sur trois ans, se positionnant en
téte du marché des fonds cotés.

Die vorstehende Grafik zeigt das bemerkenswer-
te Wachstum des Dominicé Swiss Property Fund
(DSPF) in den letzten drei Jahren, mit einer Perfor-
mance von Uber 15%. Dieses Ergebnis Ubertrifft den
Referenzindex SWIIT (SXI Real Estate® Funds TR) um
fast 21%. Mit diesem Fortschritt hebt sich der DSPF
als der Fonds mit der besten kumulierten 3-Jah-
res-Performance hervor und positioniert sich an der
Spitze des Marktes flr bérsennotierte Fonds.

Rue des Mouettes 15, Les Acacias / GE |~ /=




Politique
d’investissement

Notre stratégie d'investissement dans le secteur
résidentiel en Suisse romande repose sur une ap-
proche rigoureuse et diversifiée, visant a maximiser
la valeur pour nos investisseurs tout en respectant
des principes de durabilité et de responsabilité.

Notre politique d'investissement se focalise princi-
palement sur les zones urbaines dynamiques, carac-
térisées par une demande résidentielle robuste,
soutenue par des indicateurs économiques posi-
tifs a la fois au niveau macroéconomique et local.
Chaque décision d'investissement est précédée
d'une analyse approfondie des tendances du mar-
ché immobilier, de la croissance économique régio-
nale, et de la stabilité financiére, garantissant ainsi
des choix éclairés et stratégiques.

Nous visons a constituer un portefeuille immobi-
lier équilibré et diversifié, congu pour générer des
rendements solides a long terme. La sélection des
actifs repose sur une évaluation minutieuse des
risques et des opportunités, assurant ainsi la stabi-
lité et la croissance continue de notre fonds immo-
bilier résidentiel.

Cette approche d'investissement est parfaitement
illustrée par la composition actuelle de notre porte-
feuille, qui se concentre sur les centres urbains clés
de la Suisse romande, reflétant notre engagement a
générer de la valeur durable pour nos investisseurs.

Notre objectif principal est de créer de la valeur
pour nos investisseurs en générant des rendements
positifs en francs suisses, tout en veillant a minimi-
ser les risques.

En décembre 2023, nous avons acquis un immeuble
d'exception au 26, 28 Avenue de Montchoisi a
Lausanne pour CHF 10,35 millions. Cet investisse-
ment stratégique comprend 18 appartements et
4 espaces commerciaux au rez-de-chaussée, avec
un rendement brut de 4,20% sur le prix d’acquisi-
tion. Le revenu locatif annuel, garanti par le vendeur
jusqu’au Ter juillet 2026, s'éleve a CHF 435"1009.-.
Avec une réserve locative de 28%, nous prévoyons
d’augmenter la valeur de cet actif au fil des rénova-
tions et des changements de locataires, maximisant
ainsi le potentiel de cet investissement.

Anlagestrategie

Unsere Anlagestrategie im Wohnimmobiliensektor
der Westschweiz beruht auf einem strengen und
diversifizierten Ansatz, der darauf abzielt, den Wert
fUr unsere Investoren zu maximieren und gleichzeitig
Prinzipien der Nachhaltigkeit und Verantwortung zu
wahren.

Unser Investitionsfokus liegt hauptsachlich auf dy-
namischen stadtischen Gebieten mit einer starken
Nachfrage nach Wohnraum, unterstlitzt durch po-
sitive wirtschaftliche Indikatoren auf makrodkono-
mischer sowie lokaler Ebene. Jede Investitionsent-
scheidung wird durch eine grindliche Analyse der
Markttrends, des regionalen Wirtschaftswachstums
und der finanziellen Stabilitat getroffen, um fundierte
und strategische Entscheidungen zu gewahrleisten.

Wir streben an, ein ausgewogenes und diversifizier-
tes Immobilienportfolio aufzubauen, das langfristig
solide Renditen erzielt. Die Auswahl der Vermédgens-
werte basiert auf einer sorgfaltigen Bewertung von
Risiken und Chancen, um die Stabilitat und das konti-
nuierliche Wachstum unseres Wohnimmobilienfonds
zu sichern.

Dieser Anlageansatz spiegelt sich deutlich in der ak-
tuellen Zusammensetzung unseres Portfolios wider,
das sich auf die wichtigsten stadtischen Zentren der
Westschweiz konzentriert und unser Engagement
flr eine nachhaltige Wertschépfung fir unsere In-
vestoren verdeutlicht.

Unser Hauptziel ist es, fUr unsere Investoren Mehr-
wert zu schaffen, indem wir positive Renditen in
Schweizer Franken erzielen und gleichzeitig die Risi-
ken minimieren.

Im Dezember 2023 haben wir ein aulBergewdhnliches
Gebaude in der Avenue de Montchoisi 26 und 28 in
Lausanne fur CHF 10,35 Millionen erworben. Diese
strategische Investition umfasst 18 Wohnungen und
4 Gewerbeflachen im Erdgeschoss, mit einer Brutto-
rendite von 4,20% auf den Kaufpreis. Die jahrlichen
Mieteinnahmen, die vom Verkaufer bis zum 1. Juli
2026 garantiert sind, belaufen sich auf CHF 435109.-
. Mit einer Mietreserve von 28% planen wir, den Wert
dieser Immobilie durch Renovierungen und Mieter-
wechsel zu steigern, um das Potenzial dieser Investi-
tion maximal auszuschopfen.

1
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Portefeuille en fonction de Portfolio basierend auf der
'évolution de I'emploi dans Entwicklung der Beschaftigung
la commune d'implantation in der Standortgemeinde liber
sur 5 ans 52 5 jahre 152

2% 1% 9%

5% et moins / -5% und weniger
@® -5% a 0% /-55 bis 0%
@® 0% a2% / 0% bis 2%
2% a 4% | 2% bis 4%
4% a 8% / 4% bis 8%
@ 8% a12% / 8% bis 12%
® 12% et plus / 12% und mehr

5%

34%
36%

1. Selon la valeur vénale au 30 juin 2024 - source : Wlest Partner / Gemal3 dem Verkehrswert zum 30. Juni 2024, Quelle: Wiest Partner.

2. Lévolution de 'emploi local reflete l'activité économique, qui peut étre importante a long terme pour le marché immobilier local. Les données
sur 'emploi au niveau des municipalités proviennent de I'OFS. Le lien a été établie au niveau de la propriété. / Die Entwicklung der lokalen Beschaf-
tigung spiegelt die wirtschaftliche Aktivitat wider, die langfristig flr den lokalen Immobilienmarkt von Bedeutung sein kann. Die Beschéaftigungs-
daten auf Gemeindeebene stammen vom BFS. Der Bezug wurde auf Eigentumsebene hergestellt.
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Répartition par caractére Aufteilung nach stadtischem
urbain de la commune’ Charakter der Gemeinde'’

1% 3% @® Commune-centre d‘agglomération (ville-centre) /
Agglomerationskerngemeinde (Kernstadt)
Commune-centre d‘agglomération (centre princi-
pal) / Agglomerationskerngemeinde (Hauptkern)
Commune-centre d‘agglomération (centre secon-
daire) / Agglomerationskerngemeinde (Neben-
kern)

@ Commune de la couronne d‘agglomération / Ag-
glomerationsgurtelgemeinde Mehrfach orientierte
Gemeinde

@® Commune multi-orientée / Kerngemeinde ausser-
halb Agglomerationen
Commune rurale sans caractére urbain /Landliche
Gemeinde ohne stadtischen Charakter

39%

La répartition régionale se fait selon la typologie spatiale
de I'OFS. / Die regionale Zuordnung erfolgt gemaéss der
raumlichen Typologie des BFS.

Répartition note Macro W&P' Répartition note Micro WGP
Aufteilung der Makro-Note W&P ' Aufteilung der Mikro-Note WGP !

4% 1% 3% 12%

3%

\

12%
32%
29%
- 40%
25%
® Excellent / Ausgezeichnet @ Trés bon a excellent / Sehr gut bis ausgezeich-
@ Bon a trés bon / Gut bis sehr gut net
Supérieur a la moyenne a bon / Uberdurch- @ Bon a trés bon / Gut bis sehr gut
schnittlich bis gut Légérement au-dessus de la moyenne a bon /
Moyen a supérieur a la moyenne / Mittel bis Leicht Uberdurchschnittlich bis gut
Uber durchschnittlich Moyen a |égerement au-dessus de la moyenne /
Inférieur a la moyenne a moyen / Unterdurch- Mittel bis leicht Gberdurchschnittlich
schnittlich bis durchschnittlich Légérement au-dessous de la moyenne a moyen

/ Leicht unterdurchschnittlich bis mittel

1. Selon la valeur vénale au 30 juin 2024 - source : Wuest Partner / ® Modeste.a lege.rem.ent ?u—dessus de Ia.l rn.oyenne
GemaRl dem Verkehrswert zum 30. Juni 2024, Quelle: Wiest Partner. / Bescheiden bis leicht Gberdurchschnittlich
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Avenue de Montchoisi 26, 28 a Lausanne
Idéalement situé dans le quartier Sous-Gare de Lau-
sanne, un secteur dynamique et en pleine essor, cet
immeuble offre un potentiel immédiat de densifica-
tion. Ce quartier bénéficie d'une excellente accessi-
bilité, avec un arrét de bus juste a coté de l'entrée
de limmeuble et la gare de Lausanne accessible en
seulement 5 minutes a pied. Une surélévation, pour
laguelle une mise a 'enquéte sera soumise d’ici no-
vembre 2024, permettra la création de nouveaux lo-
gements en attique. L'emplacement stratégique et
les projets de développement en cours renforcent
['attrait de cet investissement.

Cette nouvelle acquisition vient consolider la stra-
tégie d'investissement du fonds, qui se concentre
sur les biens résidentiels locatifs situés au coeur des
centres urbains de Suisse romande.

Avenue de Montchoisi 26, 28 in Lausanne
Ideal gelegen im dynamischen und aufstrebenden
Stadtteil Sous-Gare in Lausanne, bietet dieses Ge-
baude ein sofortiges Potenzial fur Verdichtung. Der
Stadtteil zeichnet sich durch eine hervorragende
Erreichbarkeit aus, mit einer Bushaltestelle direkt
neben dem Gebaudeeingang und dem Bahnhof
Lausanne, der in nur 5 Minuten zu Ful3 erreichbar ist.
Eine geplante Aufstockung, fur die bis November
2024 ein Baugesuch eingereicht werden soll, wird die
Schaffung neuer Dachwohnungen ermdglichen. Die
strategische Lage und die laufenden Entwicklungs-
projekte verstarken die Attraktivitat dieser Investiti-
on.

Diese neue Akquisition festigt die Investitionsstrate-
gie des Fonds, die sich auf Mietwohnimmobilien im
Herzen der stadtischen Zentren der Westschweiz
konzentriert.

Avenue de Montchoisi 26, 28, Lausanne / VD @)
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Analyse de la
performance

Le fonds de placement a cléturé son dixieme exer-
cice annuel au 30 juin 2024 avec une fortune totale
de CHF 556 millions, affichant une progression de
3.80% par rapport a l'année précédente. Cette
croissance s'explique principalement par ['acquisi-
tion d’'un immeuble d’habitation situé a I'Avenue de
Montchoisi 26, 28 a Lausanne pour une valeur vénale
de CHF 11.07 millions. De plus, des investissements
a hauteur de CHF 4.63 millions ont été réalisés dans
le cadre du projet de démolition et reconstruction
de la Rue de la Borde 17, 17b a Lausanne. La valo-
risation globale des immeubles est restée stable,
enregistrant une légere augmentation de 1.49%, a
périmetre constant, par rapport a la cléture du 30
juin 2023.

Les investissements effectués durant ['exercice
2023-2024 pour la rénovation et la transformation

i,

Rue du Midi 2, Monthey / VS )

Performance-
analyse

Der Immobilienfonds schloss sein zehntes Ge-
schaftsjahr zum 30. Juni 2024 mit einem Gesamtver-
mogen von CHF 556 Millionen ab, was eine Steige-
rung von 3,80% im Vergleich zum Vorjahr darstellt.
Dieses Wachstum ist hauptsachlich auf den Erwerb
eines Wohngebaudes an der Avenue de Montchoisi
26, 28 in Lausanne zurlckzufthren, das einen Ver-
kehrswert von CHF 11,07 Millionen hatte. Zudem wur-
den Investitionen in Hohe von CHF 4,63 Millionen im
Rahmen des Projekts Abriss und Neubau an der Rue
de la Borde 17, 17b in Lausanne getatigt. Die Gesamt-
bewertung der Immobilien blieb stabil, mit einem
leichten Anstieg von 1,49% bei konstantem Umfang
im Vergleich zum 30. Juni 2023.

Die Investitionen im Geschaftsjahr 2023-2024 zur
Renovierung und Umgestaltung der Wohnungen
und Gebaude zielten darauf ab, das Immobilienport-

Avenue de Nestlé 45, Vevey / VD @)
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des logements et des immeubles visaient a valoriser
et optimiser le portefeuille immobilier a long terme.
La stratégie d'investissement, axée sur l'améliora-
tion du parc existant, a permis de mener a bien 37
rénovations complétes d'appartements et 7 rénova-
tions partielles au cours de la période. Ces initiatives
ont généré une augmentation annuelle des revenus
locatifs de plus de CHF 231096.-, ce qui se traduit
par un retour sur investissement (ROI) d'environ
10%.

Au 30 juin 2024, le taux d’endettement du fonds
s’établit a 17.97%, marquant une baisse significative
par rapport aux 28.70% observés lors de la cléture
annuelle précédente au 30 juin 2023. Cette diminu-
tion est principalement attribuable aux deux levées
de fonds réalisées au cours du premier semestre
2024. Les capitaux levés ont été temporairement
alloués au remboursement de la dette, avant d'étre
rapidement réinvestis dés le Tler juillet 2024 dans
['acquisition de nouveaux immeubles.

La valeur nette d'inventaire par part atteint
CHF 123.36 au 30 juin 2024, contre CHF 123.45 au
30 juin 2023. Le rendement de placement s’éléve
a 2.50%, reflétant notamment le travail de mise en
valeur de l'équipe de gestion immobiliere qui a per-
mis une hausse de l'état locatif théorique du parc
immobilier de +4.94% sur la période. Ce rendement
résulte également de notre derniere acquisition im-
mobiliere, des investissements stratégiques visant
a valoriser et optimiser le patrimoine du fonds, ainsi
que des revenus additionnels générés par l'indexa-
tion des loyers sur les indices de référence.

Le Fonds Dominicé Swiss Property Fund (DSPF) a
enregistré un résultat net au 30.06.2024 s'élevant a
CHF 11,25 millions (soit CHF 3,13 par part), marquant
une hausse de 17.96% par rapport aux CHF 9.54 mil-
lions de l'année précédente.

Les revenus locatifs et autres revenus ont enregistré
une progression de 7,68%, principalement en raison
d'une réduction du taux de vacance des logements,
rendue possible par un suivi commercial soutenu
pour attirer de nouveaux locataires. Cette hausse
est également attribuable aux revenus supplémen-
taires générés par les rénovations completes d'ap-
partements, par l'indexation des baux sur les indices
de référence, ainsi que par l'apport de l'immeuble
récemment acquis.

Les charges totales ont augmenté de 15,39% au

cours de la période, principalement en raison de la
hausse des colts associés a la dette hypothécaire.
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folio langfristig aufzuwerten und zu optimieren. Die
Investitionsstrategie, die auf die Verbesserung des
bestehenden Bestands fokussiert ist, ermdglichte
die Durchfihrung von 37 umfassenden Wohnungs-
renovierungen und 7 teilweisen Renovierungen wah-
rend des Zeitraums. Diese Initiativen flhrten zu einer
jahrlichen Steigerung der Mieteinnahmen um Uber
CHF 231'096.-, was eine Rendite von etwa 10% be-
deutet.

Zum 30. Juni 2024 betragt die Verschuldungsquote
des Fonds 17,97%, was einen signifikanten Rickgang
im Vergleich zu den 28,70% bei der Jahresabschlu-
sserhebung vom 30. Juni 2023 darstellt. Diese Ver-
ringerung ist hauptséchlich auf die beiden Kapitaler-
héhungen im ersten Halbjahr 2024 zurlckzufthren.
Die aufgebrachten Mittel wurden vortbergehend zur
Tilgung der Schulden verwendet und ab dem 1. Juli
2024 umgehend wieder in den Erwerb neuer Immo-
bilien investiert.

Der Nettoinventarwert pro Anteil liegt am 30. Juni
2024 bei CHF 123,36, im Vergleich zu CHF 123,45 am
30. Juni 2023. Die Rendite des Investments betragt
2,50%, was unter anderem auf die wertsteigernde
Arbeit des Immobilienmanagement-Teams zurlck-
zuflihren ist, das eine theoretische Steigerung der
Mietwertverhéltnisse des Immobilienportfolios um
+4,94% im Berichtszeitraum ermoglicht hat. Diese
Rendite ergibt sich auch aus unserer letzten Immo-
bilienakquisition, strategischen Investitionen zur
Wertsteigerung und Optimierung des Fondsvermo-
gens sowie zusatzlichen Einnahmen durch die In-
dexierung der Mieten an Referenzindizes.

Der Dominicé Swiss Property Fund (DSPF) erzielte
zum 30. Juni 2024 einen Nettogewinn von CHF 11,25
Millionen (CHF 3,13 pro Anteil), was einem Anstieg
von 17,96% im Vergleich zu CHF 9,54 Millionen im
Vorjahr entspricht.

Die Mietertrage und sonstigen Einnahmen stiegen
um 7,68%, hauptsachlich aufgrund der Reduzierung
der Leerstandsquote, die durch eine gezielte Vermie-
tungsstrategie zur Gewinnung neuer Mieter ermog-
licht wurde. Dieser Anstieg ist auch auf zusatzliche
Einnahmen aus umfassenden Wohnungssanierun-
gen, die Indexierung der Mietvertréage an Referenzin-
dizes sowie die Beitrage der neu erworbenen Immo-
bilie zurtckzufuhren.

Die Gesamtkosten erhdhten sich im Berichtszeitraum
um 15,39%, vor allem aufgrund der gestiegenen Kos-
ten im Zusammenhang mit der Hypothekenschuld.



Notre marge de bénéfice d'exploitation (marge
EBIT) a connu une progression significative, passant
de 59,28% en juin 2023 a 65,80% en juin 2024.
Cette amélioration remarquable résulte d'une ges-
tion financiere minutieuse, d'une surveillance rigou-
reuse des budgets et de l'optimisation continue de
nos processus. Grace a ces efforts, nous avons pu
maximiser l'efficacité opérationnelle et renforcer la
rentabilité de notre portefeuille immobilier.

Nous restons déterminés a poursuivre nos efforts
pour améliorer notre efficacité opérationnelle et
explorer de nouvelles opportunités d'affaires. Nous
sommes convaincus que ces initiatives nous permet-
tront de maintenir un cash-flow par part en hausse
pour l'exercice a venir et les suivants, témoignant
de notre résilience et de notre capacité a prospérer
dans un environnement en constante évolution.

Au 30 juin 2024, le taux de perte sur loyer s'établit
a 1,82% de l'état locatif total, incluant les pertes de
loyers, en baisse par rapport au niveau de 2,40%
de l'exercice précédent. Cette amélioration est at-
tribuable a la qualité des immeubles de notre por-
tefeuille, a leurs emplacements stratégiques, ainsi
qu'a la gestion proactive des problématiques de
relocation menée par nos équipes de gestion et nos
gérants immobiliers.

Unsere Betriebsergebnismarge (EBIT-Marge) konnte
signifikant gesteigert werden, von 59,28% im Juni
2023 auf 65,80% im Juni 2024. Diese bemerkens-
werte Verbesserung ist das Ergebnis einer sorgfal-
tigen Finanzverwaltung, strenger Budgetkontrollen
und kontinuierlicher Prozessoptimierung. Durch die-
se Mafl3nahmen konnten wir die betriebliche Effizienz
maximieren und die Rentabilitdt unseres Immobilien-
portfolios starken.

Wir sind entschlossen, unsere Bemihungen fortzu-
setzen, um die betriebliche Effizienz weiter zu ver-
bessern und neue Geschaftsmoglichkeiten zu er-
schlieBen. Wir sind Uberzeugt, dass diese Initiativen
es uns ermdglichen werden, den Cashflow pro Anteil
im kommenden und in den folgenden Geschafts-
jahren zu steigern, was unsere Resilienz und unsere
Fahigkeit unter Beweis stellt, in einem sich standig
wandelnden Umfeld erfolgreich zu sein.

Zum 30. Juni 2024 betragt die Mietausfallquote
1,82% der gesamten Mietwerte, einschlie3lich Mie-
tausfalle, was einen RlUckgang gegenlber dem Ni-
veau von 2,40% im Vorjahr darstellt. Diese Verbes-
serung ist auf die Qualitat der Immobilien in unserem
Portfolio, ihre strategischen Standorte sowie das
proaktive Management von Vermietungsproblemen
durch unsere Verwaltungsteams und Immobilienma-
nager zurlckzufihren.

Taux d'actualisation moyen
pondéré

4.00%

3.64% 3.54%

3.00%

2.00%

1.00%

0.00%
2020 2021

3.43% 3.40%

2022

Durchschnittliche
Diskontsatz

3.33%

2023 2024
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Taux de perte sur loyer
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Sur le plan boursier, le fonds a réalisé une perfor-
mance de 13,62%, en tenant compte du versement
du coupon de CHF 3.10 en octobre 2023 et deux
augmentations de capital d’avril et juin, surpassant
ainsi les 10,65% enregistrés par l'indice SWIIT sur la
méme période. Ce résultat témoigne de la solidité
de notre portefeuille immobilier.

Distribution

Le résultat net distribuable pour l'exercice du Do-
minicé Swiss Property Fund s’éléve a CHF 3.13 par
part, en baisse par rapport a la cléture précédente
de CHF 3.28 par part, principalement en raison de
'augmentation des colts de financement. Afin de
soutenir notre politique de distribution, le gestion-
naire a décidé de prélever 2 centimes des réserves
distribuables, portant ainsi le dividende a CHF 3.15
par part, avec un coefficient de distribution (Payout
ratio) de 100,8%. Cette augmentation du dividende
témoigne de notre engagement a poursuivre notre
croissance et a renforcer notre position sur le mar-
ché.

Nous constatons une légere baisse du rendement
de distribution, qui s'établit a 2,46%, contre 2,66%
lors de l'exercice précédent. Cette diminution est
principalement attribuable a l'évolution positive du
cours de la part, passant de CHF 116.50 au 30 juin
2023 a CHF 128.00 au 30 juin 2024, soit une appré-
ciation de prés de 10%.

La progression du dividende de CHF 3.10 a CHF 3.15
par part témoigne de notre engagement envers nos
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BorsenmaBig erzielte der Fonds eine Performance
von 13,62%, unter Berlcksichtigung der Ausschit-
tung von CHF 3,10 im Oktober 2023 sowie zwei Ka-
pitalerhdhungen im April und Juni, und Ubertraf da-
mit die 10,65% des SWIIT Index im selben Zeitraum.
Dieses Ergebnis bestétigt die Starke unseres Immo-
bilienportfolios.

Ausschiittung

Der ausschittbare Nettogewinn des Dominicé
Swiss Property Fund betragt fur das Geschéftsjahr
CHF 3,13 pro Anteil, was einen Rlckgang im Ver-
gleich zu CHF 3,28 pro Anteil im Vorjahr darstellt,
hauptsachlich aufgrund der gestiegenen Finanzie-
rungskosten. Um unsere Ausschittungspolitik zu
unterstitzen, hat der Fondsmanager beschlossen, 2
Rappen aus den ausschittbaren Rucklagen zu ent-
nehmen, wodurch die Dividende auf CHF 3,15 pro
Anteil erhéht wird, mit einer Ausschittungsquote
von 100,8%. Diese Erhéhung der Dividende unter-
streicht unser Engagement fur weiteres Wachstum
und die Starkung unserer Marktposition.

Wir verzeichnen einen leichten Rickgang der Aus-
schittungsrendite auf 2,46%, im Vergleich zu 2,66%
im Vorjahr. Diese Reduzierung ist hauptsachlich auf
die positive Kursentwicklung der Anteile zurlck-
zufthren, die von CHF 116,50 am 30. Juni 2023 auf
CHF 128,00 am 30. Juni 2024 angestiegen ist, was
eine Wertsteigerung von fast 10% entspricht.

Die Erhoéhung der Dividende von CHF 3,10 auf
CHF 3,15 pro Anteil zeigt unser Engagement gegen-

Etat locatif théorique
Sollmieteinahmen

—®— Taux de perte sur

Mietausfallrate



investisseurs. Nous demeurons confiants dans notre
capacité a maintenir cette dynamique positive.
Notre stratégie a long terme, centrée sur 'optimi-
sation des revenus, la maitrise rigoureuse des colts
opérationnels, et la création de valeur au sein de
notre portefeuille, reste notre priorité absolue. Elle
est mise en ceuvre avec rigueur et détermination
par notre équipe de gestion, a la fois hautement
expérimentée et pleinement investie.

Uber unseren Investoren. Wir bleiben zuversichtlich,
dass wir diese positive Dynamik beibehalten koén-
nen. Unsere langfristige Strategie, die sich auf die
Optimierung der Ertrage, die strenge Kostenkon-
trolle und die Wertschépfung innerhalb unseres
Portfolios konzentriert, bleibt unsere oberste Priori-
tat. Sie wird von unserem erfahrenen und engagier-
ten Management-Team konsequent und zielstrebig
umgesetzt.

Dividende versé et
rendement sur distribution

o,
3% 2.48% 2.49% 2.50%
L 4 2 . 4
2%
1%
0%
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Distribution
Ausschuttung

Ausgezahlte Dividende und
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2.66%
2.46% CHF 3.20
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CHF 3.00
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CHF 2.70
2023 2024

4 Rendement sur distribution

Ausschittungsrendite

Avantages fiscaux du fonds

Le fonds Dominicé Swiss Property Fund adopte
une stratégie fiscale avantageuse en détenant ses
immeubles en propriété fonciere directe. Cette ap-
proche permet aux porteurs de parts de bénéficier
d’'importants avantages fiscaux, car les revenus et la
valeur nette issus des immeubles sont imposés au
niveau du fonds, souvent a des taux plus favorables
que ceux applicables aux contribuables individuels.

Il est important de souligner que les porteurs de
parts résidant en Suisse ne sont pas soumis a l'im-
pdt sur les dividendes ni a un prélevement anticipé,
puisque la charge fiscale est entierement supportée
par le fonds. Ainsi, les dividendes versés aux por-
teurs de parts ne sont pas assujettis a l'impot anti-
cipé. Seuls les revenus issus de placements mobi-
liers et la part mobiliere de la fortune du fonds sont
imposés directement chez les porteurs de parts.

En ce qui concerne la fortune, la valeur fiscale par
part était de CHF 0.01 au 31 décembre 2023, en

Steuerliche Vorteile des Fonds

Der Dominicé Swiss Property Fund verfolgt eine steu-
erlich vorteilhafte Strategie, indem er seine Immobi-
lien in direkter Grundsticksbesitzform halt. Dieser
Ansatz ermdglicht es den Anteilseignern, erhebliche
steuerliche Vorteile zu genieB3en, da die Einnahmen
und der Nettowert der Immobilien auf Fondsniveau
besteuert werden, oft zu glinstigeren Satzen als die
fur Einzelpersonen geltenden Steuersatze.

Es ist wichtig hervorzuheben, dass die in der Schweiz
ansassigen Anteilseigner nicht der Dividendensteuer
oder einer Verrechnungssteuer unterliegen, da die
Steuerlast vollstandig vom Fonds getragen wird. Da-
her unterliegen die an die Anteilseigner ausgezahlten
Dividenden nicht der Verrechnungssteuer. Lediglich
Einklnfte aus mobilidren Investitionen und der mo-
bilidare Anteil des Fondsvermdgens werden direkt bei
den Anteilseignern besteuert.

Bezlglich des Vermdgens betrug der steuerliche
Wert pro Anteil am 31. Dezember 2023 CHF 0,01, im
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baisse par rapport a CHF 0.05 au 31 décembre
2022. La valeur boursiére est restée stable, s'élevant
a CHF 122.50 par part au 31 décembre 2023, contre
CHF 122.60 au 31 décembre 2022.

Investir dans le fonds Dominicé Swiss Property
Fund offre de nombreux avantages, notamment
une diversification géographique significative au
coeur des centres urbains de Suisse romande, une
gestion proactive et responsable d'un portefeuille
immobilier essentiellement résidentiel, une protec-
tion contre la hausse des taux d'intérét, ainsi qu'une
liquidité grace a la cotation des parts sur le marché
boursier suisse (SIX Swiss Exchange a Zurich). De
plus, cette stratégie d'investissement optimise les
aspects fiscaux pour les porteurs de parts.

Stratégie et
gestion du
portefeuille

Maximiser la création de valeur grace a
I'expertise de notre équipe de gestion
Notre obijectif principal est d'optimiser la création
de valeur par le biais de développements straté-
giques et d'acquisitions ciblées au sein de notre
portefeuille immobilier. Cette ambition est fondée
sur les compétences analytiques, la rigueur de ges-
tion et la créativité de notre équipe. Nous croyons
fermement que notre succés repose sur la capacité
de nos experts a évaluer les opportunités avec dis-
cernement, a gérer les projets avec précision, et a
élaborer des solutions innovantes pour maximiser la
valeur de chaque investissement immobilier.

Projets en cours de développements et
constructions

Les projets en cours se concentrent sur la création
de nouvelles surfaces locatives et la réalisation de
rénovations énergétiques. Ces initiatives visent
deux objectifs principaux : augmenter la valeur du
portefeuille et les revenus locatifs, tout en réduisant
les colits opérationnels et le taux de vacance.

En mettant en avant l'expertise de notre équipe
de gestion et en détaillant ces projets, nous souli-
gnons notre engagement a améliorer les opérations
immobilieres pour le bénéfice direct de nos investis-
seurs et de nos locataires.
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Vergleich zu CHF 0,05 am 31. Dezember 2022. Der
Borsenwert blieb stabil und betrug am 31. Dezember
2023 CHF 122,50 pro Anteil, gegeniber CHF 122,60
am 31. Dezember 2022.

Investieren in den Dominicé Swiss Property Fund
bietet zahlreiche Vorteile, darunter eine bedeutende
geografische Diversifizierung im Herzen der stadti-
schen Zentren der Westschweiz, eine proaktive und
verantwortungsvolle Verwaltung eines tUberwiegend
Wohnimmobilienportfolios, Schutz gegen steigende
Zinssatze sowie Liquiditat durch die Notierung der
Anteile an der Schweizer Bérse (SIX Swiss Exchange
in Zlrich). Darlber hinaus optimiert diese Anlage-
strategie die steuerlichen Aspekte fir die Anteilseig-
ner.

Strategie und Port-
foliomanagement

Wertschépfung durch Expertise unseres
Management-Teams maximieren

Unser Hauptziel besteht darin, die Wertschépfung
durch strategische Entwicklungen und gezielte Ak-
quisitionen innerhalb unseres Immobilienportfolios
zu optimieren. Dieses Bestreben basiert auf den ana-
lytischen Fahigkeiten, dem Management-Know-how
und der Kreativitdt unseres Teams. Wir sind fest da-
von Uberzeugt, dass unser Erfolg auf der Fahigkeit
unserer Experten beruht, Chancen mit Diskretion zu
bewerten, Projekte prazise zu managen und innova-
tive Losungen zu entwickeln, um den Wert jeder Im-
mobilieninvestition zu maximieren.

Laufende Entwicklungs- und
Bauprojekte

Die laufenden Projekte konzentrieren sich auf die
Schaffung neuer Mietflachen und die Durchftihrung
energetischer Renovierungen. Diese Initiativen ver-
folgen zwei Hauptziele: den Wert des Portfolios und
die Mieteinnahmen zu steigern, wahrend gleichzeitig
die Betriebskosten und die Leerstandsquote gesenkt
werden..

Durch die Hervorhebung der Expertise unseres Ma-
nagement-Teams und die detaillierte Darstellung
dieser Projekte unterstreichen wir unser Engage-
ment, die Immobilienoperationen zum direkten Nut-
zen unserer Investoren und Mieter zu verbessern.

Hier eine Zusammenfassung der bemerkenswerten



Voici un résumé des réalisations et développements
marquants de ['année écoulée pour nos projets :

1. Projet en cours de construction

Rue de la Borde 17, 17bis a Lausanne/VD

Les travaux de gros ceuvre pour ce projet de démo-
lition et de reconstruction se sont achevés en juin
2024 avec une livraison prévue pour le ler février
2025. Ce projet ambitieux comprend la construc-
tion de 29 appartements de standing, ainsi que
2 commerces au rez-de-chaussée et 2 dépots au
sous-sol. Le colt total de construction est de 8.3
millions de CHF. Les revenus locatifs futurs sont
estimés a 575'880 CHF.

Le batiment sera certifié Minergie®, avec une classi-
fication énergétique du CECB en B-B-A et des émis-
sions de CO, limitées a 1.5 kg CO,/m?/an, selon la
méthodologie de calcul du KBOB 2022.

Le projet progresse selon nos prévisions et grace a
la proactivité de nos équipes de gestion, plus de la
moitié des surfaces crées sont déja louées ou réser-
vées, assurant ainsi le respect des délais et des pré-
visions financiéres.

Erfolge und Entwicklungen des vergangenen Jahres
flr unsere Projekte:

1. Laufendes Bauprojekt

Rue de la Borde 17, 17bis in Lausanne/VD

Die Rohbauarbeiten fur dieses Projekt der Abriss und
Neubau wurden im Juni 2024 abgeschlossen, mit
einer Fertigstellung flur den 1. Februar 2025. Dieses
ehrgeizige Projekt umfasst den Bau von 29 Luxus-
wohnungen sowie 2 Einzelhandelsflachen im Erd-
geschoss und 2 Lagerraume im Untergeschoss. Die
Gesamtkosten des Bauvorhabens betragen 8,3 Mil-
lionen CHF. Die zuklnftigen Mieteinnahmen werden
auf 575'880 CHF geschatzt.

Das Gebaude wird mit dem Minergie®-Zertifikat aus-
gezeichnet, mit einer energetischen Klassifizierung
des GEAK in B-B-A und CO,-Emissionen von auf 1,5
kg CO,/m?/Jahr begrenzt, geméal3 der Berechnungs-
methodik des KBOB 2022.

Das Projekt verlauft nach unseren Erwartungen, und
dank der Proaktivitat unserer Management-Teams
sind bereits mehr als die Halfte der neu geschaffenen
Flachen vermietet oder reserviert, was die Einhaltung

der Zeitplédne und finanziellen Prognosen sicherstellt.




2. Projet avec permis en force et en
procédure de permis

Avenue des Bergiéres 59 a Lausanne / VD : permis
en force

Le projet de surélévation et de rénovation énergé-
tique de limmeuble situé en plein coeur de Lau-
sanne a été officiellement autorisé avec l'obtention
du permis de construire en aolt 2024. Le démar-
rage des travaux est prévu pour la fin de 'année et
comprendra la création d’'un appartement de stan-
ding en attique, d’'une superficie d’environ 78 m2 Ce
nouvel espace se distinguera par une terrasse de 38
m? orientée plein sud, offrant une vue imprenable
sur le Lac Léman.

Ce projet, d’'un budget total de travaux d’environ
2,8 millions de CHF, se répartit entre 2 millions de
CHF pour la rénovation énergétique et 0.8 millions
de CHF pour la surélévation. Les revenus loca-
tifs annuels attendus sont estimés a 95438 CHF.
L'immeuble bénéficiera des certifications Minergie®
pour l'existant et Minergie®-P pour la surélévation,
garantissant une performance énergétique exem-
plaire. Les émissions de CO, seront ainsi réduites
a 5.07 kg/m?/an, conformément a la norme KBOB
2022, marquant une nette amélioration par rapport
aux 40.56 kg/m?/an actuellement observés, plagant
'immeuble parmi les plus polluants de notre porte-
feuille. Ce projet permettra de réduire de 1,6% les
émissions totales de CO, du portefeuille. La nou-

2. Projekt mit giiltiger Genehmigung
und im Genehmigungsverfahren

Avenue des Bergiéres 59, Lausanne / VD: Geneh-
migung erteilt

Das Projekt zur Aufstockung und energetischen Re-
novierung des Gebaudes im Herzen von Lausanne
wurde offiziell genehmigt, nachdem die Baugeneh-
migung im August 2024 erteilt wurde. Der Beginn
der Arbeiten ist fir Ende des Jahres geplant und um-
fasst die Schaffung einer luxuridsen Dachwohnung
mit einer Flache von etwa 78 m2. Dieser neue Raum
wird sich durch eine 38 m? grof3e Terrasse mit Std-
ausrichtung auszeichnen, die einen atemberauben-
den Blick auf den Genfersee bietet.

Dieses Projekt hat ein Gesamtbudget von etwa 2,8
Millionen CHF, aufgeteilt in 2 Millionen CHF fur die
energetische Renovierung und 0,8 Millionen CHF fur
die Aufstockung. Die erwarteten jahrlichen Mietein-
nahmen werden auf 95438 CHF geschatzt. Das
Gebaude wird die Minergie®-Zertifizierung fur das
Bestehende und Minergie®-P flr die Aufstockung
erhalten, was eine beispielhafte Energieeffizienz ga-
rantiert. Die CO,-Emissionen werden auf 5,07 kg/m?/
Jahr reduziert, gemaB der Norm KBOB 2022, was
eine deutliche Verbesserung im Vergleich zu den
derzeit 40,56 kg/m?/Jahr darstellt und das Gebaude
zu den umweltfreundlicheren in unserem Portfolio
macht. Dieses Projekt wird die Gesamtemissionen
des Portfolios um 1,6% reduzieren. Die neue ener-

Avenue des Bergiéres 59, Lausanne / VD o
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velle classification énergétique CECB sera B-B-A,
illustrant une avancée significative en matiere d'effi-
cacité énergétique.

Rue du Simplon 33 a Vevey/VD : permis en force
Le projet porte sur 'laménagement des combles et
la rénovation énergétique partielle d’'un immeuble
situé au cceur de la zone historique de Vevey. Le
permis de construire, en force depuis juillet 2024,
permettra de débuter les travaux en fin d’année
2024. Cette initiative vise a créer deux logements
supplémentaires de 38 m? chacun. Le co(t total de
la réalisation est estimé a 1,6 million de CHF, dont
1,3 million de CHF seront consacrés a la rénovation
énergétique et 0.3 millions de CHF a 'aménage-
ment des combles. Les revenus locatifs futurs at-
tendus de ces nouveaux espaces s’élévent a 56'741
CHF par an.

D’un point de vue énergétique, ce projet engendre-
ra une réduction notable des émissions de CO,, qui
passeront de 49.24 kg/m?/an, un niveau qui classe
actuellement limmeuble parmi les plus polluants du
parc, a seulement 23.92 kg/m?/an, conformément
a la norme KBOB 2022. Cette amélioration signi-
ficative contribuera a une réduction de 2,4% des
émissions totales de CO, du portefeuille. Une fois
l'immeuble connecté au chauffage a distance, les
émissions chuteront encore a 5.49 kg/m?/an, renfor-
Gant ainsi 'engagement environnemental du projet.

getische Klassifizierung des GEAK wird B-B-A sein,
was einen bedeutenden Fortschritt in Bezug auf die
Energieeffizienz zeigt.

Rue du Simplon 33 a Vevey/VD : Rechtskriftige
Baugenehmigung

Das Projekt betrifft den Ausbau des Dachbodens
und die teilweise energetische Renovierung eines
Gebaudes im Herzen der historischen Altstadt von
Vevey. Die Baugenehmigung, die seit Juli 2024 in
Kraft ist, ermdglicht den Beginn der Arbeiten Ende
2024. Ziel dieser Mal3nahme ist es, zwei zusatzliche
Wohnungen von je 38 m? zu schaffen. Die Gesamt-
kosten flr die Durchfiihrung belaufen sich auf etwa
1,6 Millionen CHF, davon 1,3 Millionen CHF fur die
energetische Renovierung und 0,3 Millionen CHF fur
den Dachbodenausbau. Die zukiinftigen Mieteinnah-
men aus diesen neuen Raumen werden auf jahrlich
56'741 CHF geschatzt.

Energieeffizienztechnisch wird dieses Projekt eine
erhebliche Reduzierung der CO,-Emissionen bewir-
ken, die von 49,24 kg/m?/Jahr, einem Niveau, das das
Gebéaude derzeit zu den umweltbelastendsten in un-
serem Bestand zahlt, auf nur 23,92 kg/m?/Jahr ge-
mafl der KBOB 2022-Norm sinken wird. Diese signi-
fikante Verbesserung wird zu einer Reduzierung der
gesamten CO,-Emissionen des Portfolios um 2,4%
beitragen. Sobald das Gebiude an die Fernwarme
angeschlossen ist, werden die Emissionen weiter auf
5,49 kg/m?/Jahr sinken, was das Umweltengagement
des Projekts zusatzlich unterstreicht.

Vue actuelle depuis la future terrasse de la surélévation
Aktuelle Aussicht von der zukiinftigen Dachterrasse der Aufstockung.
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Rue de la Blancherie 5 a Chavannes-prés-Renens/
VD : en procédure de permis

Le projet concerne la rénovation compléte d’un im-
meuble de 11 étages, classé parmi les batiments de
grande hauteur et notable pour sa superficie ainsi
que pour son niveau élevé d’émissions de CO, au
sein du parc immobilier. En parallele de cette réha-
bilitation, des travaux seront effectués pour assurer
la conformité aux normes actuelles en matiére de
sécurité et de protection incendie. Le projet pré-
voit également le remplacement des balcons, afin
d’améliorer le confort des locataires et d'assurer la
durabilité de ces installations sur le long terme. La
demande de permis de construire a été soumise en
janvier 2024.

Sur le plan énergétique, ce projet vise a réduire les
émissions de CO, de l'immeuble, actuellement de
22.53 kg/m?/an, a seulement 4.75 kg/m?/an, confor-
mément a la norme KBOB 2022. Cette réduction
significative placera l'immeuble bien en deca des
niveaux actuels.

Rue de la Blancherie 5 in Chavannes-prés-Renens/
VD: Im Genehmigungsverfahren

Das Projekt umfasst die umfassende Renovierung ei-
nes 11-stockigen Gebaudes, das als Hochhaus klassifi-
ziert ist und sich durch seine Gré3e sowie sein hohes
CO,-Emissionsniveau innerhalb des Immobilienport-
folios auszeichnet. Parallel zu dieser Sanierung wer-
den MaBBnahmen getroffen, um die aktuellen Sicher-
heits- und Brandschutzvorschriften einzuhalten. Das
Projekt sieht auch den Austausch der Balkone vor,
um den Komfort der Mieter zu verbessern und die
Langlebigkeit dieser Einrichtungen sicherzustellen.
Der Bauantrag wurde im Januar 2024 eingereicht.

Energieeffizient zielt dieses Projekt darauf ab, die
CO,-Emissionen des Gebaudes, die derzeit bei 22,53
kg/m?/Jahr liegen, auf nur 4,75 kg/m?/Jahr geman
der KBOB-Norm 2022 zu senken. Diese signifikante
Reduzierung wird das Gebaude weit unter die aktu-
ellen Emissionswerte bringen.




Avenue de Corsier 3 a Vevey / VD : en procédure
de permis

Acquis en juillet 2022, l'immeuble Corsier 3, idéa-
lement situé en plein centre-ville de Vevey, sera
prochainement surélevé d'un étage et entierement
rénové. Ce projet s'inscrit parfaitement dans notre
stratégie, qui vise a améliorer significativement
les performances énergétiques tout en assurant la
conformité aux normes actuelles. La demande de
permis préalable a été déposée en décembre 2023,
et une réponse des autorités est attendue dans les
mois a venir.

Le projet prévoit également la connexion de l'im-
meuble au nouveau systéme de chauffage a dis-
tance, garantissant ainsi un confort thermique
optimal pour ses occupants. De plus, de nouvelles
zones de verdure seront aménagées, contribuant a
l'embellissement du quartier et a la préservation de
l'environnement local.

Avenue de Corsier 3 in Vevey / VD: Im Genehmi-
gungsverfahren

Das im Juli 2022 erworbene Gebéude an der Avenue
de Corsier 3, das sich ideal im Stadtzentrum von
Vevey befindet, wird demnachst um ein Stockwerk
erhéht und vollsténdig renoviert. Dieses Projekt
passt perfekt zu unserer Strategie, die darauf abzielt,
die energetische Leistung erheblich zu verbessern
und gleichzeitig die aktuellen Normen einzuhalten.
Der Antrag auf Vorbewilligung wurde im Dezember
2023 eingereicht, und eine Antwort der Behdrden
wird in den kommenden Monaten erwartet.

Das Projekt sieht auch die Anbindung des Gebau-
des an das neue Fernwarmesystem vor, um einen
optimalen thermischen Komfort fur die Bewohner
zu gewahrleisten. Zudem werden neue Grinflachen
geschaffen, die zur Verschénerung des Viertels und
zur Erhaltung der lokalen Umwelt beitragen werden.

Avenue de Corsier 3, Vevey / VD o
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Sur le plan énergétique, le batiment sera certifié
Minergie® pour la structure existante et Minergie®-P
pour la partie surélevée. Cette rénovation entrainera
une amélioration significative de l'efficacité énergé-
tique, faisant passer la classification CECB de G-E-
G a C-B-A, tout en réduisant considérablement les
émissions de CO,, qui passeront de 28.48 a 5.63 kg/
m?/an, conformément a la norme KBOB 2022.

Sur le plan financier, la surélévation et la rénovation
devraient générer des revenus locatifs supplémen-
taires de 85'436 CHF, soit une augmentation de
plus de 36% par rapport aux loyers actuels.

3. Projet en cours d’étude

Rue de Lyon 65b 4 Genéve / GE

Le projet Lyon 65b a Genéve se distingue comme
'un des projets phares du fonds. Acquis en jan-
vier 2022, cet immeuble fera l'objet d'une trans-
formation majeure avec l'ajout de deux étages
supplémentaires. Les études de faisabilité ont été
soigneusement menées, et l'adjudication sera fina-
lisée ces prochains mois. La demande de permis de
construire sera soumise au début de l'année 2025.

Le projet vise a améliorer les classes énergétiques
du CECB, qui passeront de G-E-G a C-B-A, tout
en réduisant les émissions de CO, de 37.56 a 7.08
kg/m?2/an, conformément a la méthodologie de la
norme KBOB 2022. Les travaux incluront l'isolation
des facades et du sous-sol, le remplacement du sys-
teme de chauffage, ainsi que la mise en conformité
avec les normes actuelles de sécurité incendie, de
protection physique et sismique. L'immeuble sera
entiérement rénové pour obtenir la certification
Haute Performance Energétique (HPE), tandis que
les nouveaux étages seront certifiés Tres Haute
Performance Energétique (THPE), permettant de
bénéficier d'une exonération fiscale sur l'intégralité
de limmeuble.

Energetisch wird das Gebdude fir die bestehende
Struktur mit Minergie® und flr den aufgestockten
Teil mit Minergie®-P zertifiziert. Diese Renovierung
wird eine erhebliche Verbesserung der Energieeffizi-
enz mit sich bringen, indem die GEAK-Klassifizierung
von G-E-G auf C-B-A erhéht und die CO,-Emissionen
gemal der KBOB-Norm 2022 erheblich reduziert
werden, von 28,48 auf 5,63 kg/m?/Jahr.

Finanziell wird die Aufstockung und Renovierung vo-
raussichtlich zusatzliche Mieteinnahmen in Hohe von
85'436 CHF generieren, was eine Steigerung von
mehr als 36% im Vergleich zu den aktuellen Mieten
darstellt.

3. Projekt in der Planung

Rue de Lyon 65b in Genf / GE

Das Projekt Lyon 65b in Genf zeichnet sich als eines
der Hauptprojekte des Fonds aus. Das Gebaude, das
im Januar 2022 erworben wurde, wird einer umfas-
senden Umgestaltung unterzogen, bei der zwei zu-
satzliche Stockwerke hinzugefigt werden. Die Mach-
barkeitsstudien wurden sorgfaltig durchgefihrt, und
die Ausschreibung wird in den kommenden Monaten
abgeschlossen. Der Bauantrag wird Anfang 2025
eingereicht.

Das Projekt zielt darauf ab, die Energieeffizienzklas-
sen des GEAK von G-E-G auf C-B-A zu verbessern
und die CO_-Emissionen von 37,56 auf 7,08 kg/m?/
Jahr gemaf der KBOB 2022-Norm zu reduzieren. Die
Arbeiten umfassen die Isolierung der Fassaden und
des Kellers, den Austausch des Heizsystems sowie
die Einhaltung der aktuellen Sicherheitsnormen fir
Brandschutz, physische und seismische Sicherheit.
Das Gebaude wird vollstandig renoviert, um die Zer-
tifizierung fir Hohe Energieeffizienz (HPE) zu erhal-
ten, wahrend die neuen Stockwerke die Zertifizie-
rung fur Sehr hohe Energieeffizienz (THPE) erhalten
werden, was eine vollstandige Steuerbefreiung fur
das gesamte Gebaude ermdglicht.

° Rue de Lyon 65b, Genéve / GE

Immeuble existant et projection de surélévation
dans l'encadré vert

Bestehendes Gebaude und geplante Aufsto-
ckung im griinen Rahmen
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Avenue de Montchoisi 26, 28 a Lausanne / VD
Acquis en 2023, cet immeuble situé en plein centre
de Lausanne fait I'objet d'un ambitieux projet de su-
rélévation et de rénovation compléte, axé sur 'amé-
lioration énergétique et la mise aux normes. Ce
projet prévoit la création de deux grands apparte-
ments, congus pour offrir un confort optimal tout en
maximisant l'efficacité énergétique. La demande de
permis de construire, qui sera soumise en novembre
2024, marquera une étape clé dans la concrétisation
de cette transformation.

Avenue de Montchoisi 26, 28 a Lausanne / VD
Erworben 2023, wird dieses Gebdude im Zentrum
von Lausanne einem ehrgeizigen Projekt zur Aufsto-
ckung und umfassenden Renovierung unterzogen,
das auf energetische Verbesserungen und die Ein-
haltung der aktuellen Standards abzielt.

Das Projekt sieht die Schaffung von zwei gross-
en Wohnungen vor, die fir maximalen Komfort bei
gleichzeitiger Optimierung der Energieeffizienz kon-
zipiert sind. Der Bauantrag, der im November 2024
eingereicht wird, wird einen wichtigen Schritt in der
Umsetzung dieser Umgestaltung darstellen.

Avenue de Montchoisi 26, 28, Lausanne / VD @)
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Avenue de France 18b et 20 a Lausanne / VD

Les immeubles situés au n°18b et au n°20 font l'ob-
jet de deux projets distincts. Le projet pour le n°18b
porte sur la transformation du rez-de-chaussée en
appartement, tandis que celui pour le n°20 com-
prend a la fois l'agrandissement du rez-de-chaus-
sée et l'aménagement des combles. Ces projets
impliquent également une rénovation compléte des
batiments, avec un accent particulier sur l'efficacité
énergétique et la mise en conformité aux normes
actuelles. La soumission des demandes de permis
de construire, prévue pour novembre 2024, consti-
tuera une étape cruciale dans la réalisation de ces
transformations.

Avenue de France 18b und 20 in Lausanne / VD
Die Gebaude an der Nummer 18b und Nummer 20
unterliegen zwei getrennten Projekten. Das Projekt
far die Nummer 18b betrifft die Umwandlung des
Erdgeschosses in eine Wohnung, wahrend das Pro-
jekt fur die Nummer 20 sowohl die Erweiterung des
Erdgeschosses als auch die Gestaltung des Dachge-
schosses umfasst. Diese Projekte beinhalten eben-
falls eine vollsténdige Renovierung der Gebaude, mit
einem besonderen Schwerpunkt auf Energieeffizienz
und der Einhaltung der aktuellen Normen. Die Ein-
reichung der Baugesuche, die fur November 2024
vorgesehen ist, stellt einen entscheidenden Schritt in
der Umsetzung dieser Umbauten dar.

Avenue de France 18b et 20, Lausanne / VD e
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Avenue du Grey 47 a Lausanne / VD

Acquis en 2021, cet immeuble fera l'objet d'une
transformation majeure, comprenant l‘ajout d'un
étage supplémentaire, l'intégration de balcons sur
la fagade sud, ainsi qu'une rénovation compléte. Ce
projet aboutira a la création de deux a trois nou-
veaux appartements. Conformément a notre straté-
gie, la rénovation mettra l'accent sur ['amélioration
des performances énergétiques et la conformité
avec les normes actuelles.

La demande de permis de construire sera dépo-
sée au début de l'année 2025. Limmeuble bénéfi-
ciera de la certification Minergie® pour les parties
existantes et de Minergie®-P pour la surélévation,
assurant ainsi une efficacité énergétique élevée et
des colts de consommation réduits pour les futurs
résidents. Les émissions de CO, seront réduites de
41.65 a 4.04 kg/m?/an, selon la norme KBOB 2022.

Avenue du Grey 47 a Lausanne / VD

Erworben im Jahr 2021, wird das Gebdude eine um-
fassende Umgestaltung erfahren, die eine Aufsto-
ckung um ein weiteres Geschoss, die Integration von
Balkonen an der SlUdseite sowie eine vollstandige
Renovierung umfasst. Dieses Projekt wird zur Schaf-
fung von zwei bis drei neuen Wohnungen flhren.
Gemaf unserer Strategie wird die Renovierung den
Fokus auf die Verbesserung der Energieeffizienz und
die Einhaltung der aktuellen Normen legen.

Der Bauantrag wird Anfang 2025 eingereicht. Das
Gebéude wird mit dem Minergie®-Zertifikat fir die
bestehenden Teile und dem Minergie®-P-Zertifikat
fur die Aufstockung ausgezeichnet, was eine hohe
Energieeffizienz und reduzierte Verbrauchskosten fir
zukinftige Bewohner gewabhrleistet. Die CO,-Emis-
sionen werden gemalR der KBOB 2022-Norm von
41,65 auf 4,04 kg/m?/Jahr gesenkt.

Avenue du Grey 47, Lausanne / VD o
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Chemin des Mdrets 10 a la Tour-de-Peilz / VD

Le projet Mdrets 10 prévoit 'laménagement des
combles en un appartement de 75 m2, ainsi qu'une
rénovation complete de l'immeuble. La rénovation
mettra un accent particulier sur les performances
énergétiques et la mise aux normes des équipe-
ments techniques existants. L'objectif est de créer
un environnement de vie plus confortable et sécu-
risé, tout en assurant la durabilité a long terme de
notre patrimoine immobilier.

Les émissions de CO, seront réduites de 41.41a 8.56
kg/m?2/an, selon la norme KBOB 2022.

Chemin des Mirets 10 a la Tour-de-Peilz / VD

Das Projekt Mdrets 10 sieht die Umgestaltung des
Dachgeschosses in eine 75 m? gro3e Wohnung sowie
eine umfassende Renovierung des Gebaudes vor. Bei
der Renovierung wird ein besonderer Schwerpunkt
auf die Energieeffizienz und die Anpassung der be-
stehenden technischen Einrichtungen gelegt. Ziel ist
es, ein komfortableres und sichereres Wohnumfeld
zu schaffen und gleichzeitig die langfristige Nachhal-
tigkeit unseres Immobilienportfolios zu gewahrleis-
ten.

Die CO,-Emissionen werden geméf der KBOB-Norm
2022 von 41,41 auf 8,56 kg/m?/Jahr gesenkt.

Chemin des Mdrets 10 a la Tour-de-Peilz / VD o
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Rue du Riischli 1 / Faubourg du Lac 64, 66 / Rue
Centrale 2, 4 a Bienne / BE

L'un des plus grands immeubles de notre porte-
feuille fait actuellement l'objet de trois projets
en cours d’analyse : la transformation d'un ancien
home en immeuble locatif résidentiel, la rénovation
énergétique de l'ensemble du site, et la construc-
tion d'un nouveau batiment sur la parcelle. Une
étude approfondie est en cours pour évaluer ces ini-
tiatives, avec l'objectif de soumettre une demande
de permis au printemps 2025.

Rue du Rischli 1 / Faubourg du Lac 64, 66 / Rue
Centrale 2, 4 a Bienne / BE

Eines der gréRten Gebaude in unserem Portfolio wird
derzeit in drei Projekten analysiert: die Umwandlung
eines ehemaligen Altenheims in ein Mietwohnge-
baude, die energetische Renovierung des gesamten
Areals und der Bau eines neuen Gebdudes auf dem
Grundstlck. Eine griuindliche Untersuchung dieser In-
itiativen wird durchgefiihrt, mit dem Ziel, im Frihling
2025 einen Bauantrag einzureichen.

Rue du Ruschli 1/ Faubourg du Lac 64, 66 / Rue Centrale 2, 4 Bienne / BE o
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Le fonds renforce sa stratégie d'investissement en
Suisse romande au travers des projets présentés
ci-dessus, en se concentrant sur 'optimisation des
actifs existants ainsi que sur l'acquisition de nou-
veaux immeubles. Cette approche s’inscrit dans
une démarche de création de valeur a long terme,
visant a maximiser les opportunités de croissance et
a accroitre la valorisation des biens. En parallele, le
fonds met en ceuvre des rénovations énergétiques
ciblées pour réduire les colts d'exploitation, tout en
augmentant les revenus locatifs. L'accent est par-
ticulierement mis sur l'amélioration de l'efficacité
thermique des batiments et des systemes de chauf-
fage, ce qui contribue non seulement a générer des
économies, mais aussi a offrir un meilleur confort
aux locataires. Ces actions stratégiques permettent
de garantir une valeur durable pour nos investis-
seurs.
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Der Fonds verstéarkt seine Investitionsstrategie in der
Westschweiz durch die oben genannten Projekte,
wobei der Fokus auf der Optimierung bestehender
Immobilien sowie der Akquisition neuer Gebaude
liegt. Dieser Ansatz verfolgt das langfristige Ziel, den
Wert der Immobilien zu maximieren und Wachstum-
schancen zu nutzen. Gleichzeitig werden gezielte
energetische Renovierungen durchgefihrt, um die
Betriebskosten zu senken und die Mieteinnahmen zu
steigern. Besonders wird auf die Verbesserung der
thermischen Effizienz der Gebaude und Heizsysteme
geachtet, was nicht nur zu Einsparungen fihrt, son-
dern auch den Komfort fir die Mieter erhdht. Diese
strategischen MaBnahmen gewahrleisten eine nach-
haltige Wertschopfung fir unsere Investoren.



Perspectives

L'année 2024 marque une étape déterminante dans
le développement du fonds. Grace a deux levées
de fonds réussies et a un premier swap stratégique
réalisés au premier semestre, nous avons pu élargir
notre portefeuille avec 'acquisition de six nouveaux
immeubles résidentiels en Suisse Romande, pour
un investissement total de CHF 86 millions. Cette
expansion porte notre portefeuille a 52 immeubles,
d'une valeur totale de CHF 643 millions .

Ces acquisitions stratégiques se répartissent princi-
palement entre Genéve et Lausanne, deux marchés
clés ou la demande pour des logements de qualité
demeure forte. Chacun des biens acquis a été soi-
gneusement sélectionné pour sa situation géogra-
phique, son potentiel de valorisation et sa capacité
a générer des rendements attractifs.

Acquisitions a Genéve

Rue des Rois 21, 23 - Genéve'’

Situé dans le quartier dynamique de Plainpalais, cet
immeuble se distingue par sa position centrale, a
proximité immédiate des transports en commun,
des commerces, et des institutions culturelles. Il est
composé de 16 appartements, deux arcades com-
merciales, et un étage de bureaux, tous entierement
loués. Le batiment dispose également d'un parking
souterrain, un atout rare dans cette partie de la ville.

Avec un rendement brut de 4.3% et une réserve
locative élevée de 31%, cet immeuble offre des
opportunités de mise a niveau, notamment pour
'étage de bureaux qui pourrait étre converti en
espaces résidentiels ou commerciaux selon les be-
soins du marché.

Perspektiven

Das Jahr 2024 stellt einen entscheidenden Meilen-
stein in der Entwicklung des Fonds dar. Durch zwei
erfolgreiche Kapitalerhéhungen und einen strategi-
schen Swap im ersten Halbjahr konnten wir unser
Portfolio durch den Erwerb von sechs neuen Woh-
nimmobilien in der Westschweiz erweitern, mit einer
Gesamtinvestition von CHF 86 Millionen. Diese Ex-
pansion bringt unser Portfolio auf 52 Immobilien mit
einem Gesamtwert von CHF 643 Millionen.

Diese strategischen Akquisitionen konzentrieren sich
hauptsachlich auf Genf und Lausanne, zwei Schlis-
selmarkte, in denen die Nachfrage nach hochwerti-
gen Wohnungen stark bleibt. Jede der erworbenen
Immobilien wurde sorgfaltig nach ihrer geografi-
schen Lage, ihrem Wertsteigerungspotenzial und ih-
rer Fahigkeit zur Erzielung attraktiver Renditen aus-
gewahlt.

Akquisitionen in Genf

Rue des Rois 21, 23 - Genf '

Gelegen im dynamischen Viertel Plainpalais, zeich-
net sich dieses Gebdude durch seine zentrale Lage in
unmittelbarer Nahe zu offentlichen Verkehrsmitteln,
Geschaften und kulturellen Einrichtungen aus. Es be-
steht aus 16 Wohnungen, zwei Geschaftsraumen und
einer Biroeinheit, die alle vollstéandig vermietet sind.
Das Gebaude verflugt zudem Uber eine Tiefgarage,
ein seltenes Plus in diesem Teil der Stadt.

Mit einer Bruttorendite von 4,3% und einer Leer-
standsreserve von 31% bietet dieses Gebdude Mog-
lichkeiten zur Aufwertung, insbesondere flr die Bu-
roetage, die je nach Marktnachfrage in Wohn- oder
Gewerbeflachen umgewandelt werden kénnte.

Rue des Rois 21, 23, Geneve / GE ' €
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Rue Liotard 3, Genéve'

Cet immeuble résidentiel, situé dans le quartier de
la Servette, a deux pas de 'HEPIA (Haute école du
paysage, d'ingénierie et d'architecture de Genéve),
est particulierement attractif pour les étudiants
et jeunes professionnels. Il propose une variété
d’appartements, allant du studio aux 4 pieces, avec
un restaurant occupant le rez-de-chaussée. Les
combles, actuellement utilisées comme espaces de
stockage, offrent un potentiel de transformation en
unités résidentielles supplémentaires.

Le batiment, avec un rendement brut de 3.9% et
une réserve locative de plus de 18%, est en excellent
état d’entretien. Les combles pourraient étre valo-
risées pour augmenter le nombre d'appartements
disponibles, renforcant ainsi le rendement locatif.

Rue des Mouettes 15, Les Acacias'

Implanté dans le quartier bohéme de Carouge, cet
immeuble se compose de 31 appartements, tous
dotés de balcons, et d’un cabinet thérapeutique au
rez-de-chaussée. Le batiment bénéficie d’une locali-
sation stratégique, proche des commodités et d’es-
paces verts, offrant un cadre de vie agréable.

Avec un rendement brut de 3.8% et une réserve lo-
cative de 21%, ce bien présente une opportunité de
surélévation pour ajouter 116 m? de surface locative
et 50 m? de terrasse, maximisant ainsi 'attractivité
de l'immeuble pour de futurs locataires.

Rue des Fraisiers 35, 37, Grand-Lancy '

Ce batiment résidentiel, situé dans une zone alliant
proximité urbaine et accés rapide a la campagne
genevoise, comprend 28 appartements répartis sur
8 étages, tous équipés de balcons, et dispose éga-
lement d’un parking intérieur. Le quartier est bien
desservi par les transports en commun et offre un
acces facile aux espaces verts environnants.

Avec un rendement brut de 4.0% et une réserve
locative de 33%, le projet de surélévation de deux
étages en cours d’étude permettrait de créer envi-
ron 584 m? de surfaces locatives supplémentaires,
renforgant le rendement de cet actif déja perfor-
mant.

Rue des Bossons 22, Onex '

Proche du parc des Evaux, des écoles, et d’un arrét
de tram, cet immeuble entiérement résidentiel est
en excellent état et propose des appartements spa-
cieux allant du 5 au 7 piéces, tous avec balcons. Il
dispose également de boxes dans le parking inté-
rieur, ce qui ajoute un confort supplémentaire pour
les locataires.

Rue Liotard 3, Genf '

Dieses Wohngebdude, das sich im Servette-Viertel,
nur einen Steinwurf von der HEPIA (Haute école du
paysage, d'ingénierie et d'architecture de Genéve)
entfernt, befindet, ist besonders attraktiv fir Stu-
denten und junge Berufstéatige. Es bietet eine Viel-
zahl von Wohnungen, von Studios bis hin zu 4-Zim-
mer-Wohnungen, und beherbergt ein Restaurant im
Erdgeschoss. Der Dachboden, der derzeit als Lager-
flache genutzt wird, bietet Potenzial zur Umwand-
lung in zusatzliche Wohneinheiten.

Das Gebaude, das eine Bruttorendite von 3,9% und
eine Leerstandsreserve von Uber 18% aufweist, ist in
ausgezeichnetem Zustand. Der Dachboden kdénnte
aufgewertet werden, um die Anzahl der verfligbaren
Wohnungen zu erhéhen und somit die Mietrendite
zu starken.

Rue des Mouettes 15, Les Acacias'

Im Stadtteil Carouge gelegen, umfasst dieses Ge-
baude 31 Wohnungen, alle mit Balkonen, sowie eine
Therapiepraxis im Erdgeschoss. Das Gebaude profi-
tiert von einer strategischen Lage, nahe an Annehm-
lichkeiten und Grunflachen, und bietet eine angeneh-
me Lebensumgebung.

Mit einer Bruttorendite von 3,8 % und einer Leerstands-
reserve von 21 % bietet das Objekt die Méglichkeit ei-
ner Aufstockung, um 116 m? zusatzliche Mietflache und
50 m? Terrasse hinzuzufligen, was die Attraktivitat des
Gebaudes flr zuklnftige Mieter maximiert.

Rue des Fraisiers 35, 37, Grand-Lancy '

Dieses Wohngebaude, das in einem Gebiet liegt,
das stadtische Nahe mit schneller Erreichbarkeit des
Genfer Umlands vereint, umfasst 28 Wohnungen,
verteilt auf 8 Stockwerke, alle mit Balkonen ausge-
stattet, und verfligt zudem Uber eine Tiefgarage. Das
Viertel ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr ange-
schlossen und bietet einfachen Zugang zu den um-
liegenden Grinflachen.

Mit einer Bruttorendite von 4,0 % und einer Leerstands-
reserve von 33 % wirde das in Betracht gezogene Auf-
stockungsprojekt von zwei Stockwerken etwa 584 m?
zusatzliche Mietflache schaffen und die Rendite dieses
bereits leistungsfahigen Objekts weiter starken.

Rue des Bossons 22, Onex '

Nahe dem Parc des Evaux, Schulen und einer Strass-
enbahnhaltestelle gelegen, befindet sich dieses voll-
standig residentiale Gebadude in ausgezeichnetem
Zustand und bietet groBziigige Wohnungen von 5
bis 7 Zimmern, alle mit Balkonen. Zudem verflgt es
Uber Garagenboxen im Innenbereich, was zusatzli-
chen Komfort fur die Mieter bietet.
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Ce bien, avec un rendement brut de 4.0% et une ré-
serve locative élevée de 40%, est particulierement
attractif pour les familles. Sa configuration et son
emplacement en font un investissement idéal avec
un potentiel de valorisation locative important.

Acquisition a Lausanne

Rue d’Echallens 62, Lausanne’

Situé dans un quartier paisible de Lausanne, cet
immeuble résidentiel offre une vue imprenable sur
le lac Léman. Composé de 10 appartements, tous
dotés de balcons ou de jardins, il est entiéerement
loué. Le quartier est apprécié pour son calme et sa
proximité avec les commodités locales.

Avec un rendement brut de 4.11% et une réserve lo-
cative de 36%, un projet de surélévation d’'un étage
et demi est a 'étude, permettant d'augmenter signi-
ficativement la surface habitable et le revenu locatif
potentiel. Cet investissement s’inscrit parfaitement
dans notre stratégie de renforcement de notre por-
tefeuille en Suisse Romande tout en maximisant
'attrait des biens pour les locataires.

Mit einer Bruttorendite von 4,0 % und einer hohen
Leerstandsreserve von 40 % ist dieses Objekt be-
sonders attraktiv fur Familien. Die Konfiguration und
Lage machen es zu einer idealen Investition mit er-
heblichem Potenzial fir die Steigerung der Mietren-
dite.

Akquisition in Lausanne

Rue d’Echallens 62, Lausanne'’

In einem ruhigen Viertel von Lausanne gelegen, bie-
tet dieses Wohngebdude einen atemberaubenden
Blick auf den Genfersee. Es besteht aus 10 Wohnun-
gen, die alle Uber Balkone oder Garten verfligen und
voll vermietet sind. Das Viertel ist flr seine Ruhe und
seine Ndhe zu den lokalen Annehmlichkeiten ge-
schatzt.

Mit einer Bruttorendite von 4,11 % und einer Leer-
standsreserve von 36 % wird derzeit ein Projekt zur
Aufstockung um eineinhalb Etagen geprift, das die
Wohnflédche und das potenzielle Mieteinkommen er-
heblich erhéhen soll. Diese Investition passt perfekt
zu unserer Strategie, unser Portfolio in der Romandie
zu starken und gleichzeitig die Attraktivitat der Im-
mobilien flr Mieter zu maximieren.

Rue d’Echallens 62, Lausanne / VD' o

1. Ces immeubles ont été acquis apres le 30.06.2024 / Diese Immobilien wurden nach dem 30.06.2024 erworben.




Ces acquisitions confirment la capacité de notre
équipe de gestion a identifier des biens immobi-
liers de qualité, situés dans des emplacements ur-
bains stratégiques. La qualité et la situation de ces
immeubles, notamment a Genéve et a Lausanne,
illustrent notre engagement a offrir des rendements
stables tout en maximisant le potentiel de crois-
sance de notre portefeuille.

Fort de nos succés et en réponse a l'intérét crois-
sant de nos investisseurs, nous prévoyons de lancer
une nouvelle levée de fonds a l'automne 2024. Les
capitaux recueillis seront dédiés a la réalisation de
projets ambitieux, notamment l'acquisition de nou-
veaux immeubles résidentiels, la densification du
parc immobilier existant, et 'amélioration de son
efficacité énergétique. Parallélement, nous veille-
rons a maintenir un niveau d'endettement straté-
gique afin de soutenir notre stratégie d'expansion
dans les principales villes de Suisse romande. Grace
a la solidité de notre gestion et a notre approche
proactive, nous abordons l'avenir avec confiance,
déterminés a continuer de créer de la valeur pour
nos investisseurs.

Diese Akquisitionen bestatigen die Fahigkeit unse-
res Management-Teams, hochwertige Immobilien in
strategisch wichtigen stadtischen Lagen zu identifi-
zieren. Die Qualitat und Lage dieser Gebaude, insbe-
sondere in Genf und Lausanne, verdeutlichen unser
Engagement, stabile Renditen zu bieten und gleich-
zeitig das Wachstumspotenzial unseres Portfolios zu
maximieren.

Aufgrund unserer Erfolge und als Reaktion auf das
wachsende Interesse unserer Investoren planen wir,
im Herbst 2024 eine neue Kapitalerhdhung durch-
zufuhren. Die gesammelten Mittel werden flr die
Durchflhrung ehrgeiziger Projekte verwendet, ein-
schlieBlich der Akquisition neuer Wohnimmobilien,
der Verdichtung des bestehenden Immobilienport-
folios und der Verbesserung der Energieeffizienz.
Gleichzeitig werden wir darauf achten, ein strategi-
sches Verschuldungsniveau aufrechtzuerhalten, um
unsere Expansionsstrategie in den wichtigsten Stad-
ten der Romandie zu unterstitzen. Dank der Soliditat
unserer Verwaltung und unseres proaktiven Ansatzes
blicken wir zuversichtlich in die Zukunft und sind ent-
schlossen, weiterhin Wert fir unsere Investoren zu
schaffen.




Chiffres-clés
Kennzahlen

30.06.2024 30.06.2023
Fortune totale / Gesamtfondsvermogen CHF 556’008'453.86 535’858'871.81
Fortune nette / Nettofondsvermégen CHF 444°085'494.27 370’360'774.69
Valeur vénale estimée des immeubles terminés / Geschatzter CHF 538227°000.00 524°282’000.00
Verkehrswert fertiger Bauten
Valeur vénale des immeubles en construction (y.c. le terrain) / CHF 12’304°000.00 6’692’000.00
Geschatzter Verkehrswert angefangener Bauten (einschl. Bauland)
Information des années précédentes
Informationen der vorhergehenden Jahre
Parts en Fortune nette Valeur nette Distribution du gain Distribution du Distribution
circulation du fonds d'inventaire en capital par part revenu net par totale
d'une part part
Anteileim Nettovermégen Nettoinven- Ausschiittung des Ausschiittung des  Gesam-
Umlauf tarwert pro Kapitalgewinns pro Reingewinns pro tausschiittung
Anteil Anteil Anteil
CHF CHF CHF CHF CHF
30.06.2024 3'600°'000  444°085'494.27 123.36 0.00 3.15 3.15
30.06.2023 3’000°'000 370°360°774.69 123.45 0.00 3.10 3.10

30.06.2022  3'000°000  370'973°359.59 123.65 0.00 3.10 3.10




Indices calculés selon la directive AMAS
Nach den AMAS-Richtlinien berechnete Kennzahlen

30.06.2024 30.06.2023
Taux de perte sur loyer' 1.82% 2.40%
Mietausfallrate '
Coefficient d’endettement 17.97% 28.70%
Fremdfinanzierungsquote
Marge de bénéfice d’exploitation (marge EBIT) 65.80% 59.28%
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge)
Quote-part des charges d’exploitation du Fonds (TER REF GAV) 0.73% 0.78%
Fondsbetriebsaufwandquote (TER REF GAV)
Quote-part des charges d’exploitation du Fonds (TER REF MV) 1.08% 1.14%
Fondsbetriebsaufwandquote (TER REF MV)
Rendement des fonds propres (ROE) 2.45% 2.34%
Eigenkapitalrendite (ROE)
Rendement du capital investi (ROIC) 2.27% 1.94%
Rendite des investierten Kapitals (ROIC)
Rendement sur distribution 2.46% 2.66%
Ausschittungsrendite
Coefficient de distribution (Payout ratio) 100.80% 97.51%
Ausschuttungsquote (Payout ratio)
Agio/disagio 3.76% -5.63%
Agio/Disagio
Rendement de placement 2.50% 2.40%
Anlagerendite
1. Ce taux exclut les vacants pour travaux.
1. Die renovationsbedingten Leerstande sind hier nicht enthalten.
Performance Dominicé Swiss Property Fund
Depuis création du fonds 30 juin 2024 30 juin 2023
Seit Bestehen des Fonds 30. Juni 2024 30. Juni 2023
Dominicé Swiss Property Fund 57.07% 13.62% -3.47%
SXI Real Estate® Funds TR 66.26% 10.65% -0.74%

Les références aux performances et aux rendements pas-
sés ne sauraient étre un indicateur de performance et
de rendement courants ou futurs. Les données de per-
formance et de rendement ne tiennent pas compte des
commissions et frais qui peuvent étre pergus lors de la
souscription et du rachat de parts et sont calculées en
considérant que le dividende brut payé a été immédiate-
ment réinvesti dans le fonds.

Die vergangenen Performances und Renditen sind kein
Indikator fur aktuelle oder zuklUnftige Performances oder
Renditen. Die Performance- und Renditedaten wurden
ohne Berlcksichtigung der bei Ausgabe und Ricknahme
der Anteile erhobenen Kommissionen und Kosten und auf
der Basis der sofortigen Wiederanlage etwaiger Ausschit-
tungen berechnet.
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Répartition par utilisation selon valeurs vénales au 30.06.2024
Aufteilung nach Nutzung gemass Verkehrswert per 30.06.2024

6% 2%

%

@ Résidentiel / Wohnbauten
Commercial / Kommerziell

/ 21%

1%

@ Terrains et constructions en cours / Grundstiicke und Bauvorhaben

Mixte / Gemischte

Mixte Résidentiel / Gemischte Kommmerziell
® Mixte Commercial / Gemischte Wohnbauten

1%

2% 3%\ 2%
2% ‘
2%

7%\

69%

8%

4%
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Répartition par utilisation selon I'état locatif
théorique au 30.06.2024

Aufteilung nach Nutzung geman
theoretischem Mietstand per 30.06.2024

@ Résidentiel / Wohnimmobilien

® Bureau / Buro
Vente/commerce de détail / Einzelhandel
Parking / Parkplatz

@ Commerce/industrie / Gewerbe/Industrie

© Dépbédt/logistique / Lager/Logistik
Gastronomie/hoétellerie / Gastronomie/Hotellerie

@ Loisirs/éducation / Freizeit/Bildung

® Santé/vieillesse / Gesundheit/Alter
Autres / Sonstiges



Répartition selon valeurs vénales
au 30.06.2024
Aufteilung nach Verkehrswerten
am 30.06.2024

® Arc lémanique (VD/GE/VS)
Espace Mitteland (NE/FR/BE)

5%

PN

9%\

Répartition géographique
au 30.06.2024
Geografische Verteilung
per 30.06.2024

3% 1%

5%

@ VD Vaud / Waadt
NE Neuchatel / Neuenburg
BE Berne / Bern

@ GE Geneéve / Genf

@ FR Fribourg / Freiburg
VS Valais / Wallis

7%

20%

31%

2%

27%

Typologie du portefeuillen selon le

nombre d'objets au 30.06.2024
Wohnbautypen nach Anzahl der
Objekte am 30.06.2024

@ 1.5 piéce / Zimmer
2 - 2.5 pieces / Zimmer
3 - 3.5 piéces / Zimmer
@ 4 - 4.5 pieces / Zimmer
> 5 piéces / Zimmer
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COMPTE DE FORTUNE
VERMOGENSRECHNUNG

30.06.2024 30.06.2023
CHF CHF
Caisse, avoirs postaux et bancaires a vue, y compris les placements fiduciaires 2'109°274.26 75'387.25
aupres de banques tierces / Kasse, Post- und Bankguthaben auf Sicht, einschliesslich
Treuhandanlagen bei Drittbanken
Immeubles, divisés en : / Grundstlcke, aufgeteilt in:
- Immeubles d'habitation / \Wohnbauten 389'676’000.00 350’011'000.00
- Immeubles a usage commercial / Kommerziell genutzte Liegenschaften 33’973’000.00 38'095’000.00
- Immeubles a usage mixte / Gemischte Bauten 114°578'000.00 136’176°000.00
- Terrains a batir, y compris les batiments a démolir et les immeubles en construction / 12°304°000.00 6’692’000.00
Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte, und angefangene Bauten
Total des immeubles / Total Grundstiicke 550’531'000.00 530’974’000.00
Autres actifs / Sonstige Vermogenswerte 3'368179.60 4°809'484.56
Fortune totale du fonds, dont a déduire / Gesamtfondsvermégen abziglich 556’008'453.86 535’858'871.81
Engagements a court terme, divisés selon : / kurzfristige Verbindlichkeiten, aufgeteilt in:
- Hypothéques a court terme portant intérét et autres engagements garantis par 93’862°000.00 147’362'200.00
des hypothéques / kurzfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch
sichergestellte Verbindlichkeiten
- Autres engagements a court terme / kurzfristige Verbindlichkeiten 9'231'285.59 9'991'841.12
Engagements a long terme terme, divisés selon : / Langfristige Verbindlichkeiten,
aufgeteilt in:
- Hypothéques a long terme portant intérét et autres engagements garantis par 5°053’000.00 5°053’000.00
des hypothéques / langfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch
sichergestellte Verbindlichkeiten
Fortune nette du fonds avant estimation des imp6ts dus en cas de liquidation 447'862’168.27 373’451'830.69
Nettofondsvermdégen vor geschatzten Liquidationssteuern
Estimation des impéts dus en cas de liquidation / Geschatzte Liquidationssteuern -3'776’674.00 -3’°091°056.00
Fortune nette du fonds / Nettofondsvermdégen 444°085’494.27 370’360'774.69
Variation de la fortune nette du fonds / Verianderung des Nettofondsvermégens 01.07.2023 01.07.2022
30.06.2024 30.06.2023
CHF CHF
Fortune nette du fonds au début de l'exercice / Nettofondsvermégen zu Beginn des 370'360'774.69 370'973'359.59
Rechnungsjahres
Distribution / Ausschittung -9’300’000.00 -9’300’000.00
Solde des mouvements de parts / Saldo aus dem Anteilverkehr 72’178'798.71 0.00
Résultat total / Gesamterfolg 10’845'920.87 8'687'415.10
Fortune nette du fonds a la fin de l'exercice / Nettofondsvermégen am Ende des 444°085’494.27 370'360'774.69
Rechnungsjahres
Nombre de parts en circulation / Anzahl Anteile im Umlauf 01.07.2023 01.07.2022
30.06.2024 30.06.2023
Situation au début de l'exercice / Stand zu Beginn des Rechnungsjahres 3’000’000 3'000’000
Nombre de parts émises / Anzahl ausgegebene Anteile 600’000 0
Situation a la fin de l'exercice / Stand am Ende des Rechnungsjahres 3’600°000 3°000°000
Valeur nette d'inventaire par part
Nettoinventarwert pro Anteil 123.36 123.45
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COMPTE DE RESULTAT

01.07.2023 01.07.2022

E R F 0 LG S R E C H N U N G 30.06.2024 30.06.2023
CHF CHF

Revenus / Ertrag
Produits des avoirs postaux et bancaires / Einnahmen aus Bank-Sichteinlagen 12°590.26 0.00
Loyers (rendements bruts) / Mietzinseinnahmen (erzielte Bruttoertrage) 22’908'775.94 21'853'874.92
Autres revenus / Ubrige Ertrage 724'386.47 93°400.84
Participation des souscripteurs aux revenus nets courus / Einkauf in laufende Nettoertrage 1'924°201.29 0.00
bei der Ausgabe von Anteilen
Total des revenus, dont a déduire / Total Ertrage abziiglich 25'569'953.96 21'947°275.76
Intéréts hypothécaires et intéréts des engagements garantis par des hypothéques 3'607'202.88 1'649'192.75
Hypothekarzinsen und Zinsen aus hypothekarisch sichergestellten Verbindlichkeiten
Entretien et réparations / Unterhalt und Reparaturen 1'484'525.28 1'656'896.36
Administration des immeubles, divisés en : / Liegenschaftenverwaltung, aufgeteilt in :
- Frais liés aux Immeubles / Liegenschaftsaufwand 1'829'786.70 2'185'342.82
- Impébts fonciers / Liegenschaftssteuern 950'170.17 967'404.74
- Frais d'administration / Verwaltungsaufwand 761°034.05 716°044.31
- Attribution(s) aux provisions pour débiteurs douteux / Zuweisung an Provisionen fur 319'759.56 37'141.88
zweifelhafte Debitoren
Impbts revenus et fortune / Steuern auf Einkommen und Vermogen 2'102°359.09 1'766°823.00
Frais d'estimation et d'audit / Schatzungs- und Prufaufwand 189°063.43 166°831.00
Rémunérations réglementaires versées : / Reglementarische Vergltungen :
- A la direction / an die Fondsleitung 2'725°381.65 2'966’858.20
- A la banque dépositaire / an die Depotbank 151'269.10 148'342.91
- A la banque dépositaire - Commissions sur distribution / an die Depotbank - 46’500.00 46’500.00
Ausschittungskommission
Autres charges / Sonstiger Aufwand 152°408.45 101'963.26
Total des charges / Total Aufwand 14°319'460.36  12'409'341.23
Résultat net / Nettoertrag 11'250°493.60 9'537'934.53
Gains et pertes en capitaux réalisés / Realisierte Kapitalgewinne bzw. -verluste 0.00 850'896.25
Impot sur gain immobilier / Steuern auf Kapitalgewinne 0.00 -544'499.00
Résultat réalisé / Realisierter Erfolg 11°250°493.60 9'844°331.78
Gains et pertes en capitaux non réalisés (variation) 281°045.27 -1'277°081.68
Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste (Veranderung)
Impbts en cas de liquidation (variation) / Liquidationssteuern (Veranderung) -685’618.00 120’165.00
Résultat total / Gesamterfolg 10’845’920.87 8'687°415.10
Utilisation du résultat / Verwendung des Erfolges
Résultat net / Nettoertrag 11°250’493.60 9'537°934.53
Gain en capital de l'exercice pouvant étre distribué / Ausschittbarer Kapitalgewinn des 0.00 306'397.25
Rechnungsjahres
Report du revenu ordinaire de |'exercice précédent / Vortrag des ordentlichen Ertrages aus 1'642'325.83 1'404°391.30
dem Vorjahr
Report de gain en capital de |'exercice précédent / Vortrag des Kapitalgewinns aus dem 322'735.57 16'338.32
Vorjahr
Résultat disponible pour étre réparti / Zur Verteilung verfiigbarer Betrag 13°215°555.00 11’265’061.40
Distribution revenus / Zur Ausschittung bestimmter Ertrag 11°340’°000.00 9°’300°000.00
Résultat prévu pour étre versé aux investisseurs / Zur Auszahlung an die Anleger 11°340°000.00 9°300’000.00
vorgesehener Betrag
Report a compte a nouveau / Vortrag auf neue Rechnung
Revenu ordinaire / Ordentlicher Ertrag 1'552°819.43 1'642°325.83
Gain en capital / Kapitalgewinn 322'735.57 322'735.57
Report total a nouveau / Vortrag auf neue Rechnung 1'875°555.00 1'965’061.40
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Immeubles d'habitation
Wohnbauten

Stratégie / Strategie’

Logements / Wohnungen

Surfaces logements / Flache "Wohnen"

Surfaces comm. / Flache "Gewerbe"

Produits bruts / Bruttoerlose (CHF) *

Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ?

Prix de revient / Gestehungskosten (CHF)

Valeur vénale / Verkehrswert (CHF)

RATIO EL/VV / Verhéltnis MS/VW *

RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP *

Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 *

Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) "
Chauffage / Heizung ’

Etiquette CO,, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)7
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (KWh/m? | m3/m?)’

Le Mont-sur-Lausanne (VD)
Chemin du Rionzi 43, 45, 47, 49,

51,53 °
MINERGIE
Core
42
4’018 m?
1720117
1'751'100
33'128'174
38'225'000
4.58%
5.29%
5.53%
741953 m?
CAD ville
[ smc

Renens (VD)
Chemin des Roses 3, 5

Core +

46
2259 m?

623’802
640212
11'467°435

14°280°000
4.48%
5.58%
0.00%

2'887 m?

Mazout

Stratégie / Strategie ’

Logements / Wohnungen

Surfaces logements / Flache "Wohnen"

Surfaces comm. / Flache "Gewerbe"

Produits bruts / Bruttoerlése (CHF) *

Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ?

Prix de revient / Gestehungskosten (CHF)

Valeur vénale / Verkehrswert (CHF)

RATIO EL/VV / Verhaltnis MS/VW #

RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP *

Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 *

Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) "
Chauffage / Heizung’

Etiquette CO,, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (kWh/m? | m?/m?)7

Stratégie / Strategie ’

Logements / Wohnungen

Surfaces logements / Flache "Wohnen"

Surfaces comm. / Flache "Gewerbe"

Produits bruts / Bruttoerlése (CHF) *

Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ?

Prix de revient / Gestehungskosten (CHF)

Valeur vénale / Verkehrswert (CHF)

RATIO EL/VV / Verhaltnis MS/VW *

RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP *

Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 *

Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) "
Chauffage / Heizung ’

Etiquette COZ, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)”
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (KWh/m? | m3®*/m?)7

h

[

Crissier (VD)
Route de Marcolet 15a ®

Core +

20

1'133 m?
302'694
313'318
6'355'871
7543000
4.15%
4.93%
6.32%
1'656 m?
Mazout

Neuchatel (NE)
Rue des Draizes 55, 57, 59, 61°

Core +

40

3'860 m?
263 m?
889258
904’512
21'435°093
21'136°000
4.28%
4.22%
2.39%
4’883 m?
Gaz

151D

CO2 2118 B

Ecublens (VD)
Chemin de la Forét 14

Core

36

777 m?
559342
605’076
12°610'455
14'993°000
4.04%
4.80%
7.36%
1’152 m?

539B 0.98 B

Lausanne (VD)
Avenue de France 18bis

Value added
16

684 m?
139 m?
214'689
216678
4569574
5648'000
3.84%
4.74%
0.00%
949 m?

Lausanne (VD)
Rue de la Mercerie 14, 16, 18, 20

Core +

36

1'646 m?
137 m?
636’305
644°465
10’567°095
13'787°000
4.67%
6.10%
0.00%
2’578 m?
Gaz

CO2  Inexistant IbC

0545

Inexistant

Bex (VD)
Route d'Aigle 21, 23

Core

36

2'224 m?
615’648
636'367
14'173'475
14'273'000
4.46%
4.49%
6.10%
2’608 m?

Commugny (VD)
Route de ['Eglise 7a, 7Tb

Core

10

822 m?
268'899
272724
5'180'930
6'390°000
4.27%
5.26%
1.06%
991 m?
Chauffage individuel

CO2  Inexistant IbC

Inexistant

Le Landeron (NE)
Rue du Jura 10, 12

Core +

45

2'960 m?
475961
497388
9908272
10'260°000
4.85%
5.02%
0.70%
3'804 m?
Mazout
lcoa zasc me  aaac

Chavannes-prés-Renens (VD)
Rue de la Blancherie 5

Core +

66

4’030 m?

989'686

1010316

20°017°088

22'302°000

4.53%

5.05%

0.27%

5’002 m?

Gaz

be s
[ emc

176 D

Lausanne (VD)
Avenue des Bergieres 59

Value added
20
790 m?
258212
263256
5'657'163
5'566’000
4.73%
4.65%
0.00%
1178 m?
Mazout
- IDC 480D
C emc
47



Immeubles d'habitation
Wohnbauten

Stratégie / Strategie’

Logements / Wohnungen

Surfaces logements / Flache "Wohnen"

Surfaces comm. / Flache "Gewerbe"

Produits bruts / Bruttoerlose (CHF) *

Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ?

Prix de revient / Gestehungskosten (CHF)

Valeur vénale / Verkehrswert (CHF)

RATIO EL/VV / Verhéltnis MS/VW *

RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP *

Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 *

Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) "
Chauffage / Heizung ’

Etiquette CO,, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)7
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (KWh/m? | m3/m?)’

Tour-de-Peilz (VD)
Avenue de la Condémine 1

Core +

16

1'763 m?
433517
440676
10'588'942
10’900'000
4.04%
4.16%
0.00%
1'856 m?
Gaz

CO2 18.49 B

Stratégie / Strategie ’

Logements / Wohnungen

Surfaces logements / Flache "Wohnen"

Surfaces comm. / Flache "Gewerbe"

Produits bruts / Bruttoerlése (CHF) *

Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ?

Prix de revient / Gestehungskosten (CHF)

Valeur vénale / Verkehrswert (CHF)

RATIO EL/VV / Verhaltnis MS/VW #

RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP *

Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 *

Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) "
Chauffage / Heizung’

Etiquette CO,, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (kWh/m? | m?/m?)7

Renens (VD)
Avenue de Florissant 28

Core +

55

3'620 m?
759 m?
824’459
828740
18'387'148
19'153’000
4.33%
4.51%
0.00%
5150 m?
Mazout

Stratégie / Strategie ’

Logements / Wohnungen

Surfaces logements / Flache "Wohnen"

Surfaces comm. / Flache "Gewerbe"

Produits bruts / Bruttoerlése (CHF) *

Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ?

Prix de revient / Gestehungskosten (CHF)

Valeur vénale / Verkehrswert (CHF)

RATIO EL/VV / Verhaltnis MS/VW *

RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP *

Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 *

Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) "
Chauffage / Heizung ’

Etiquette COZ, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)”
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (KWh/m? | m3®*/m?)7

48

La Chaux-de-Fonds (NE)
Rue du Parc 71°

Core

44

1083 m?
144 m?
362'546
403200
7911687
7'640°000
5.28%
5.10%
10.21%
1'852 m?
CAD ville

CO2 5.06 A

Genéve (GE)
Rue de 'Orangerie 3

Core +

13

872 m?
322422
327648
7170460
8'573'000
3.82%
457%
0.00%
1234 m?
Gaz

Co2 26.048B IDC 444D

asio g g

Bienne (BE)
Rue du Ruschli 1/ Faubourg du
Lac 64, 66 / Rue Centrale 2, 4

Value added
67

5'657 m?
757 m?
1'365'196
1427104
27'286'203
26°032°000
5.48%
5.23%
2.66%
7'316 m?

co2 4598 D IDC

e

Chavannes-prés-Renens (VD)
Route de la Maladiere 22, 24

Value added
37
2517 m?
110 m?
706133
715’152
16'558'634
18'165’000
3.94%
4.32%
1.63%
2'979 m?
Mazout
- IDC 459 D
R

Belmont-sur-Lausanne (VD)
Chemin de Rueyres 1

Value added
10

1’157 m?
240’532
243096
5'336'218
5'738'000
4.24%
456%
0.00%
1'428 m?
Mazout
lco2 aossc b ssec

Corsier-sur-Vevey (VD)
Sous-les-Terreaux 1

Core +

8

799 m?
166’530
182’040
4'199'122
4'406°000
4.13%
4.34%
0.00%
755 m?

v

Tour-de-Peilz (VD)
Chemin des Murets 10

Core +

28

1'454 m?
366'350
371772
8'555'740
9'712°000
3.83%
4.35%
0.26%
1’850 m?
Mazout

co2 441D IbC 494D

Yverdon-les-Bains (VD)
Rue de Moulins 36, 38, 40, 42

Core +

27

2237 m?
337 m?
552047
567312
12°870°092
12'538'000
4.52%
4.41%
0.00%
3352 m?

Neuchatel (NE)
Rue de Grise-Pierre 26, 28

Core +

30

1’810 m?

380653

386'964

8'405'749

8'630°000

4.48%

4.60%

0.00%

2938 m?

Gaz

I
o

Lausanne (VD)
Avenue du Grey 47

Core +

13

618 m?
196'276
197°076
5907215
5'588’000
353%
3.34%
0.00%
820 m?
Mazout

co2 465D [[>/e} 497D

3348 0.848B



Stratégie / Strategie’

Logements / Wohnungen

Surfaces logements / Flache "Wohnen"

Surfaces comm. / Flache "Gewerbe"

Produits bruts / Bruttoerlose (CHF) *

Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ?

Prix de revient / Gestehungskosten (CHF)

Valeur vénale / Verkehrswert (CHF)

RATIO EL/VV / Verhéltnis MS/VW *

RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP *

Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 *

Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) "
Chauffage / Heizung ’

Etiquette CO,, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)7
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (KWh/m? | m3/m?)’

Lausanne (VD)
Rue Dr César-Roux 28

Value added
36

966 m?
505 m?
497741
512'868
12'114'788
12'409'000
4.13%
4.23%
0.00%
1'761 m?
CAD ville

COo2 10.94 A Ibc 562 E

Stratégie / Strategie ’

Logements / Wohnungen

Surfaces logements / Flache "Wohnen"

Surfaces comm. / Flache "Gewerbe"

Produits bruts / Bruttoerldése (CHF) *

Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) #

Prix de revient / Gestehungskosten (CHF)

Valeur vénale / Verkehrswert (CHF)

RATIO EL/VV / Verhaltnis MS/VW #

RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP *

Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 *

Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) "
Chauffage / Heizung’

Etiquette CO,, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (kWh/m? | m?/m?)7

Lausanne (VD)
Avenue de Béthusy 30

Core +

18

1'329 m?
379329
390'396
12'833'429
12'881'000
3.03%
3.04%
0.00%
1'867 m?
CAD ville

Immeubles a usage
commercial
Kommerziell genutzte
Liegenschaften

Stratégie / Strategie ’

Logements / Wohnungen

Surfaces logements / Flache "Wohnen"

Surfaces comm. / Flache "Gewerbe"

Produits bruts / Bruttoerlése (CHF) *

Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ?

Prix de revient / Gestehungskosten (CHF)

Valeur vénale / Verkehrswert (CHF)

RATIO EL/VV / Verhaltnis MS/VW *

RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP *

Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 *

Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) "
Chauffage / Heizung ’

Etiquette COz, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)”
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (KWh/m? | m3®*/m?)7

Lausanne (VD)
Avenue de France 20

Renens (VD)
Rue de Verdeaux 10a

Genéve (GE)
Rue de Lyon 65bis

MINERGIE
Value added Core Value added
6 8 28
412 m? 545 m? 1'320 m?
211 m? 31m? 41 m?
134064 196°281 474’397
134256 199032 487°512
4'128'101 6517478 16'953'745
4179000 5'843'000 16'909°000
321% 3.41% 2.88%
3.25% 3.05% 2.88%
0.00% 10.49% 1.90%
988 m? 741 m? 1'851 m?
Gaz Gaz Gaz
CO2  Inexistant  [IBE | 318C > co2 138 il IDC 199 B lco2 amsec e 638 E
T D e e
Vevey (VD) Vevey (VD)
Avenue de Corsier 3 Avenue Nestlé 45,47,49
Totaux / Total
Core + Core +
14 37 908
918 m? 2’700 m? 56'980 m?
108 m? 298 m? 3'840 m?
230951 658'302 16'042'338
233076 673056 16'476’388
6'827'330 18'829'697 366'452’405
6'942°000 19'035’000 389'676’000
3.36% 3.54% 4.23%
3.41% 357% 4.50%
0.00% 0.00% 2.14%
1240 m? 3'499 m? 78'586 m?
Gaz Mazout
[coz 248> oc 464D co2 407D IbC 485D bc  40sC
aaro [N [ mesc

Crissier (VD)
Rue du Jura 14

Opportuniste
- m2
1'739 m?
485'039
514912
7504121
7°'351°000
7.00%
6.86%
0.00%
3293 m?
Gaz

Granges-Paccot (FR)
Route des Grives 2

Value added
1

110 m?
3'681 m?
680201
716940
13'691'922
11°200°000
6.40%
5.24%
2.35%
4192 m?
Mazout

co2 18.62 B

Bussigny (VD)
Rue de Bas-de-Plan 22

Opportuniste
1

86 m?
4’941 m?
686'369
719'856
11'900'708
11'970°000
6.01%
6.05%
2.06%
1'285 m?
Gaz

co2 394D IDC 641E

G 0.67B

2

Lausanne (VD)
Chemin des Cédres 6, 8

Opportuniste
- mZ

255 m?
143900
146’160
2'834’400
3'452’000
4.23%
5.16%
0.00%
178 m?
Gaz

CO2  Inexistant oo}

49

Inexistant

Inexistant



Immeubles a usage
commercial
Kommerziell genutzte
Liegenschaften

Stratégie / Strategie’

Logements / Wohnungen

Surfaces logements / Flache "Wohnen"

Surfaces comm. / Flache "Gewerbe"

Produits bruts / Bruttoerlose (CHF) *

Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ?

Prix de revient / Gestehungskosten (CHF)

Valeur vénale / Verkehrswert (CHF)

RATIO EL/VV / Verhéltnis MS/VW *

RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP *

Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 *

Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) "
Chauffage / Heizung ’

Etiquette CO,, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)7
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (KWh/m? | m3/m?)’

Totaux / Total

2

196 m?
10616 m?
1995508
2'097'868
35'931'152
33'973’000
6.18%
5.84%
151%
8'948 m?

Immeubles a usage mixte
Gemischte Bauten

Stratégie / Strategie ’

Logements / Wohnungen

Surfaces logements / Flache "Wohnen"

Surfaces comm. / Flache "Gewerbe"

Produits bruts / Bruttoerldése (CHF) *

Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ?

Prix de revient / Gestehungskosten (CHF)

Valeur vénale / Verkehrswert (CHF)

RATIO EL/VV / Verhaltnis MS/VW #

RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP *

Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 *

Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) "
Chauffage / Heizung’

Etiquette CO,, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (kWh/m? | m?/m?)7

‘; {

Vevey (VD)
Rue du Simplon 33

Value added
20

960 m?
235 m?
311'374
321'438
6'111'793
7545000
4.26%
5.26%
4.97%
1'376 m?
Mazout

Cco2 49.24D IbC

588 E

2.22E

Stratégie / Strategie ’

Logements / Wohnungen

Surfaces logements / Flache "Wohnen"

Surfaces comm. / Flache "Gewerbe"

Produits bruts / Bruttoerlése (CHF) *

Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ?

Prix de revient / Gestehungskosten (CHF)

Valeur vénale / Verkehrswert (CHF)

RATIO EL/VV / Verhaltnis MS/VW *

RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP *

Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 *

Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) "
Chauffage / Heizung ’

Etiquette COZ, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)”
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (KWh/m? | m3®*/m?)7

50

Saint-Sulpice (VD)
Rue du Centre 140

Opportuniste
2

200 m?
888 m?
174'323
175524
3758567
3'950°000 ©
4.44%
4.67%
0.00%
1243 m?
Mazout

Granges-Paccot (FR)
Route des Grives 4

Value added
5

520 m?

751 m?
197°344
216012
4'706’348
3'609°000
5.99%
459%
0.00%
1’391 m?
Mazout
o2 awe

Rolle (VD)
Route de la Vallée 7,9, 11

MINERGIE
Core
24
3125 m?
6'345 m?
2'710'363
2'743'746
58'835'023
59'851°000
4.58%
4.66%
0.42%
10’940 m?
Gaz
s

Orbe (VD)
Rue Centrale 1

Value added
14

1'007 m?
618 m?
280547
285’852
5'366'521
5223'000
5.47%
5.33%
0.00%
1781 m?
Mazout

co2 4363D IbC

528 D

Monthey (VS)
Rue du Midi 2

Value added
11

754 m?
398 m?
248341
263628
5'546’387
5’108'000
5.16%
4.75%
6.80%
1'440 m?
CAD ville

Lausanne (VD)
Rue de ['Ale 4

Core

3

167 m?
107 m?
139'880
140160
4'065’008
4°172°000
3.36%
3.45%
0.00%
419 m?
Chauffage individuel

CO2  Inexistant 1DC

Inexistant

Lausanne (VD)
Rue de 'Ale 42

Core

7

278 m?
147 m?
260712
265176
7'551'562
7°691°000
3.45%
351%
0.00%
605 m?
Chauffage individuel

CO2  Inexistant [[>/e}

Inexistant



Immeubles a usage mixte
Gemischte Bauten

Morges (VD) Lausanne (VD)
Rue de Couvaloup 5, 7 Avenue de Montchoisi 26, 28 °
Totaux / Total

Stratégie / Strategie’ Core + Value added
Logements / Wohnungen 7 17 110
Surfaces logements / Flache "Wohnen" 615 m? 1110 m? 8736 m?
Surfaces comm. / Flache "Gewerbe" 166 m? 348 m? 10’004 m?
Produits bruts / Bruttoerlése (CHF) * 196’116 351387 4'870'386
Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ? 198276 417420 5027232
Prix de revient / Gestehungskosten (CHF) 5'763'374 11'074'195 112'778'777
Valeur vénale / Verkehrswert (CHF) 5'768'000 11'661°000 114'578'000
RATIO EL/VV / Verhltnis MS/VW 3 3.44% 358% 4.39%
RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP * 3.44% 3.77% 4.46%
Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 * 0.19% 0.00% 0.91%
Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) 7 964 m? 1’818 m? 21’976 m?
Chauffage / Heizung ’ Gaz Mazout

Etiquette CO,, IDC / CO, Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?) [aasaey oc o e zeoscy lioe [ stec >
Electricité, Eau / Elektrizitit, Wasser (kWh/m? | m¥/m?"  [NNGRE> L e

Immeuble en construction
Gebaude im Bau

Lausanne (VD)
Rue de la Borde 17, 17b

Totaux / Total
Stratégie / Strategie ’ Value added
Logements / Wohnungen - 0
Surfaces logements / Flache "Wohnen" 422 m? 422 m?
Surfaces comm. / Flache "Gewerbe" 231 m? 231 m?
Produits bruts / Bruttoerldése (CHF) * - 0
Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ? - [0]
Prix de revient / Gestehungskosten (CHF) 10904'746 10'904'746
Valeur vénale / Verkehrswert (CHF) 12304000 12'304°000
RATIO EL/VV / Verhaltnis MS/VW # 0.00% 0.00%
RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP * 0.00% 0.00%
Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 * - =
Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) ’ -m?2 m?

Chauffage / Heizung’ -
Etiquette CO,, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)7 co2 - Ibc B co2 IDC
Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (KWh/m? | m?*/m?)7

Du 01.07.2023 au 30.06.2024./ Vom 01.07.2023 bis 30.06.2024.
. Etat locatif théorique annualisé au 30.06.2024. / Annualisierter theoretischer Mieterspiegel per 30.06.2024.
. Sur la base de 'état locatif théorique annualisé au 30.06.2024. / Auf annualisierter theoretischer Mieterspiegel per 30.06.2024.
. Vacant du mois de juin 2024 sans les vacants pour travaux. / Leerstand des Monats June 2024 ohne renovationsbedingten Leerstande.
. Immeubles en PPE. / Liegenschaften in Stockwerkeigentum.
. La vente de cet immeuble a été signée en mars 2024 avec un transfert de proriété prévu en janvier 2025. De ce fait, il est valorisé au prix de vente
et non a la valeur vénale. / Der Verkaufsvertrag dieses Gebaudes wurde im Marz 2023 unterzeichnet, die Ubertragung des Eigentums ist fur Januar
2025 vorgesehen. Aus diesem Grund wird es zum Verkaufspreis und nicht zum Verkehrswert bewertet.
7. Les informations concernant la stratégie, les surfaces énergétiques (SRE), le type de chauffage, le CO,, l'IDC, 'électricité et 'eau n'ont pas été audi-
tées / Die Informationen zu Strategie, Energieflachen (SRE), Heizungsart, CO,, IDC, Strom und Wasser wurden nicht geprift.

ook wN S
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GLOBAUX

GESAMTTOTAL

Totaux / Total
Stratégie / Strategie’
Logements / Wohnungen 1’020
Surfaces logements / Flache "Wohnen" 66'334 m?
Surfaces comm. / Flache "Gewerbe" 24’690 m?
Produits bruts / Bruttoerlése (CHF) * 22'908°233
Etats locatifs / Mieterspiegel (CHF) ? 23'601'488
Prix de revient / Gestehungskosten (CHF) 526’067°080
Valeur vénale / Verkehrswert (CHF) 550'531'000
RATIO EL/VV / Verhltnis MS/VW 3 4.39%
RATIO EL/PR / Verhahltnis MS/EP * 458%
Taux de vacant / Leerstande 30.06.24 * 1.82%
Surf. réf. énergétique (SRE) / Energiebezugsflache (EBF) " 109'511 m?

Chauffage / Heizung ’
Etiquette CO,, IDC / CO,-Etikette, IDC (kg/m? - MJ/m?)7

Electricité, Eau / Elektrizitat, Wasser (kWh/m? | m¥/m2)7  [Ncscy D

Locataires représentant plus de 5% des revenus locatifs

Aucun locataire ne représente plus de 5% des revenus locatifs.

Conformément a l'art. 84 al. 2 de I'OPC FINMA, les immeubles du
fonds sont classés dans la catégorie d'évaluation des placements
qui, en raison de paramétres non observables sur le marché, sont

évalués au moyen de modéles d'évaluation appropriés en tenant
compte des conditions actuelles du marché.

Du 01.07.2023 au 30.06.2024./ Vom 01.07.2023 bis 30.06.2024.

. Immeubles en PPE. / Liegenschaften in Stockwerkeigentum.

ook, wN S

Mieter, die mehr als 5% des Gesamtmietertrages des Fonds aus-
machen

Kein Mieter hat einen Anteil von Uber 5% am Gesamtmietertrag.

Gemass Artikel 84 Abs. 2 der KKV-FINMA sind die Immobilien des
Fonds in der Bewertungskategorie von Anlagen klassifiziert, die
aufgrund am Markt nicht beobachtbaren Parametern mittels ada-
quater Bewertungsmodelle unter Berlcksichtigung der aktuellen
Marktgegebenheiten bewertet werden.

. Etat locatif théorique annualisé au 30.06.2024. / Annualisierter theoretischer Mieterspiegel per 30.06.2024.
. Sur la base de |'état locatif théorique annualisé au 30.06.2024. / Auf annualisierter theoretischer Mieterspiegel per 30.06.2024.
. Vacant du mois de juin 2024 sans les vacants pour travaux. / Leerstand des Monats June 2024 ohne renovationsbedingten Leerstande.

. La vente de cet immeuble a été signée en mars 2024 avec un transfert de proriété prévu en janvier 2025. De ce fait, il est valorisé au prix de vente

et non a la valeur vénale. / Der Verkaufsvertrag dieses Gebaudes wurde im Marz 2024 unterzeichnet, die Ubertragung des Eigentums ist fiir Januar
2025 vorgesehen. Aus diesem Grund wird es zum Verkaufspreis und nicht zum Verkehrswert bewertet.

7. Les informations concernant la stratégie, les surfaces énergétiques (SRE), le type de chauffage, le CO,, I'IDC, l'électricité et 'eau n'ont pas été audi-
tées / Die Informationen zu Strategie, Energieflachen (SRE), Heizungsart, CO2, IDC, Strom und Wasser wurden nicht gepruft.
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Av. d'Echallens 62, Lausanne (VD) O




Résumé
Zusammenfassung

Vaud Genéve Neuchatel Fribourg Valais Berne Totaux globaux
Waadt Genf Neuenburg Freiburg Wallis Bern Total
VD GE NE FR VS BE
L ts (Nb 2 f
e ) 736/47'387  41/2'192 159/9'713 6/630 11/754 67/5657 égég A{
Surfaces commerciales 18656 41 407 4432 398 757 24690

Gewerbeflachen (m?)

Produits bruts

B - 17’511'914 796’819 2'108'418 877’545 248’341 1'365’196 22'908'233
ruttoerlése (CHF)

Etat locatif

Mi ) 17'970'580 815’160 2'192°064 932’952 263’628 1427104 23'601'488
ieterspiegel (CHF)

Prix de revient

G 403051214 24124205 47660800 18398270 5'546'387 27286203 526’067°080
estehungskosten (CHF)

Valeur vénale

v 431’434°000 25°482’000 47666000 14°809'000 5’108'000 26°032°000 550531'000
erkehrswert (CHF)

1 1
Bt L 4.29% 3.20% 4.60% 630%  516% 5.48% 439%
1 1
e R e 458% 3.38% 4.60% 507%  A475% 5.23% 458%
1
Jaux de vacant ay 30.06.2024 157% 113% 3.02% 181%  6.80% 2.66% 1.82%

Leerstande per 30.06.2024"

Surface de référence énergétique
(SRE) (m?) 78610 3’085 13’477 5583 1’440 7316 109511
Energiebezugsflache (EBF) (m?)

1 Ce taux exclut les batiments en construction / Dieser Satz schliest Gebaude aus, die sich noch im Bau befinden




Répartition cantonale des valeurs vénales

Kantonale Verteilung der Verkehrswerte

CHF 200 - 500 Millions / Millionen

CHF 20 - 200 Millions / Millionen

CHF 20 - 50 Millions / Millionen

< CHF 10 Millions / Millionen u /

9%

Immeubles / Liegenschaften

u

GE

5% !
Vs

2 1%
1
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Liste des achats et des ventes
Aufstellung der Kaufe und Verkaufe

Achats
Kaufe

Immeubles achetés
Gekaufte Immobilien

Canton / Kanton VD VD
Ville / Stadt Lausanne Lausanne
Adresse / Adresse Avenue de Montchoisi 26, 28 Avenue de Montchoisi 26, 28

(PPE 8269 a 8290) (PPE 8268)
Date * / Datum * 25.08.2023 05.12.2023
Date de jouissance / Antrittsdatum 25.08.2023 25.08.2023
Prix d'achat / Kaufpreis CHF 9'159'000.00 CHF 1'191°000.00

1. Date de transfert de propriété inscrite au Registre Foncier. / Datum der Eigentumslbertragung im Grundbuch.

Ventes
Verkaufe

Aucune vente sur la période sous revue.
In der erwahnten Zeitperiode fanden keine Liegeschaftsverkaufe statt.
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Détail des dettes hypothécaires
Hypothekarschulden im Detail

Taux Date d'emprunt Echéance Capital au Tiré Remboursé Capital au
30.06.2023 30.06.2024
Zinssatz Aufnahmedatum Verfallsda- Kapital per Aufgenommen Zuriickbezahlt Kapital per
tum 30.06.2023 30.06.2024

en/in CHF en/in CHF

Hypothéques a court terme portant intérét et autres engagements garantis par des hypothéques (moins de 1an)
Kurzfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten (<1 Jahr)

2.18% 30.06.2023 29.09.2023 147°362°200 0 147°362°200 0
2.20% 29.09.2023 31.10.2023 0 130°362’000 130°362’000 0
2.18% 11.10.2023 30.11.2023 0 10’500°000 10’500°000 0
2.20% 04.12.2023 29.12.2023 0 1243000 1'243°000 0
2.20% 30.11.2023 29.12.2023 0 9'250’000 9'250’'000 0
2.28% 29.12.2023 31.01.2024 0 9'250°000 9'250’'000 0
2.28% 29.12.2023 31.01.2024 0 1'243°000 1'243°000 0
2.15% 31.01.2024 29.02.2024 0 9’890°000 9’890°000 0
212% 29.02.2024 29.03.2024 0 9’890°000 9’890°000 0
1.90% 29.03.2024 08.04.2024 0 9°890°000 9’890°000 0
2.16% 31.10.2023 28.06.2024 0 130’362’000 130°362’000 0
2.37% 23.08.2023 28.06.2024 0 9’500’000 9’500°000 0
2.03% 28.06.2024 31.07.2024 0 76’862°000 0 76’862°000
221% 29.09.2023 30.09.2024 0 17°000°000 0 17°000°000
2.06%* 147°362°200 425°242°000 478°742°200 93’862’000
Taux Date d'emprunt Echéance Capital au Tiré Remboursé Capital au
30.06.2023 30.06.2024
Zinssatz Aufnahmedatum Verfallsda- Kapital per Aufgenommen Zuriickbezahlt Kapital per
tum 30.06.2023 30.06.2024
en/in CHF en/in CHF

Hypothéques a long terme portant intérét et autres engagements garantis par des hypothéques (de 1a 5 ans)

Langfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten (von 1 bis 5 Jahren)
1.10% 01.01.2022 30.09.2025 344’000 0 0 344’000
1.58% 01.01.2022 17.12.2025 769000 0 0 769000

1.43%* 1’113°000 [*] 0 1’'113°000
Hypothéques a long terme portant intérét et autres engagements garantis par des hypothéques (plus de 5 ans)
Langfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten (>5 Jahren)
1.30% 01.01.2022 30.11.2029 3'710°000 0 0 3'710°000
0.91% 01.01.2022 31.05.2030 230’000 0 0 230’000
1.28%* 3'940'000 0 0 3'940'000
2.02%* 0.342 152°415°200 425°242°000 478°742°200 98’915’000

1 Taux moyen pondéré / Durchschnittlicher gewichteter Zinssatz
2 Durée résiduelle du financement par des fonds étrangers (en année). / Restlaufzeit Fremdfinanzierungen (in Jahren).
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Informations sur le taux effectif
des rémunérations

Angaben zu den effektiven
Entschadigungen

Rémunération a la direction de fonds / Entschiadigung der Fondsleitung

Taux maximum

Taux effectif

Maximalsatz Effektiver Satz
Commission de gestion
gest 120% 0.72%
Verwaltungskommission
Commission d'émission
o 5.00% 119%
Ausgabekommission
Commission de rachat
. o 5.00% N/A
Ricknahmekommission
Commission pour l'achat et la vente d'immeubles
Kommission fur den Kauf und Verkauf von 3.00% 3.00%
Liegenschaften
Commission de gestion des immeubles
o . . 6.00% 3.32%
Kommission fir die Verwaltung der Liegenschaften
Commission pour le travail occasionné lors de la
construction 3.00% 3.00%
Kommission fur die Erstellung von Bauten
Commission pour le travail occasionné lors de rénovation
ou transformation Normes de la SIA 5.22%
Kommission fur die Erstellung umfassenden Normenwerk des SIA e

Renovationen
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Rémunération a la banque dépositaire / Entschiadigung der Depotbank

Taux maximum Taux effectif
Maximalsatz Effektiver Satz
Commission pour la conservation de la fortune du fonds,
le reglement du trafic des paiements et la surveillance
de la direction du fonds
- . . . 0.05% 0.04%
Kommission fir die Erhaltung des Fondsvermoégens, die
Ausflihrung des Zahlungsverkehrs und die Aufsicht der
Fondsleitung
Commission pour le versement du produit annuel aux
investisseurs
- L 0.50% 0.50%
Kommission fir die Auszahlung des Jahresertrages an
die Anleger
Commission pour la garde des cédules hypothécaires
non gagées (par cédule
° .g ! (p“ . ) . . CHF 125.- CHF 125.-
Kommission flr die Aufbewahrung nicht verpféandeter
Schuldbriefe (pro Schuldbrief)
Montant total des engagements de paiements Gesamtbetrag der vertraglichen Zahlungsverpflich-
contractuels au jour de cléture du bilan pour les tungen nach dem Bilanzstichtag fur Immobilienkau-
achats d'immeubles ainsi que les mandats de fe sowie Bauauftrage und Investitionen in Liegen-
construction et les investissements dans les im- schaften.
meubles.
CHF
Achat d'immeubles / Immobilienkaufe 59'542°945.50
Mandats de construction et investissements dans les immeubles / Bauauftrage und 1'988'123.00

Investitionen in Liegenschaften
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Indications
d'importance
économique

ou juridique
particuliére sur les
affaires

Informationen zu
Angelegenheiten
von besonderer
wirtschaftlicher
oder juristischer
Bedeutung

Les modifications du prospectus avec contrat de
fonds intégré, telles que publiées le 18.04.2024 sur
Swissfunddata, ont été approuvées par la FINMA le
23.05.2024.

La nouvelle documentation de fonds, entrée en
vigueur le 27.05.2024, porte principalement sur la
durabilité et les informations concernant la banque
dépositaire.

Le détail des présentes et autres modifications opé-
rées peut étre consulté dans le prospectus avec
contrat de fonds intégré de mai 2024.

Informations sur les
transactions avec des
personnes proches au sens
de l’'art. 91a de 'OPCC

Le 05.12.2023 le Fonds a conclu une transaction
avec une personne proche.

Dans la commune de Lausanne (VD), le Fonds a
acheté la parcelle 8268 a une personne proche.
Cette parcelle est adjacente a une autre parcelle
déja détenue par le Fonds. Cet achat stratégique a
été opéré dans le strict intérét des investisseurs.
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Am 18.04.2024 hat die FINMA die von der Fonds-
leitung und der Depotbank eingereichten Anderun-
gen des Prospekts mit integriertem Fondsvertrag
genehmigt, wie sie am 27.05.2024 auf Swissfund-
data publiziert wurden.

Die neuen Fondsdokumente sind per 27.05.2024 in
Kraft getreten und beinhalten im Wesentlichen fol-
gende Anderungen: Nachhaltigkeit sowie die Infor-
mationen Uber die Depotbank.

Die Details zu dieser und weiteren Anderungen sind
dem entsprechenden Prospekt mit integriertem
Fondsvertrag vom Mai 2024 zu entnehmen.

Informationen

Uber Geschifte mit
nahestehenden Personen
im Sinne von Art. 91a KKV

Am 05.12.2023 hat der Fonds eine Transaktion mit
einer nahestehenden Person getatigt.

In der Gemeinde Lausanne (VD) hat der Fonds die
Parzelle 8268 von einer nahestehenden Person ge-
kauft. Diese Parzelle grenzt an eine andere Parzelle,
die sich bereits im Besitz des Fonds befindet. Dieser
strategische Kauf wurde im strikten Interesse der
Anleger getatigt.



Les transactions avec des personnes proches sont
généralement interdites par la loi, mais la FINMA
peut accorder des dérogations a cette interdiction
dans des cas spécifiques justifiés, conformément a

l'art. 63 al. 4 LPCC. C'est le cas si les critéeres sui-
vants sont remplis :

> Le contrat de fonds prévoit cette possibilité

> la dérogation est dans l'intérét des investis-
seurs

En sus de l'estimation des experts permanents du
fonds immobilier, un expert selon l'art. 64 al. 1 LPCC,
indépendant des experts du fonds, confirme que le
prix d’achat ou le prix de vente sont conformes au
marché.

> Tous les critéres mentionnés ci-dessus ont
été remplis pour cet achat.

> Le prix d'achat de la parcelle 8268 a été
de CHF 1M91'000.-. L'expert permanent et
'expert en évaluation indépendant ont tous
deux estimé la valeur de la parcelle 8268 a
un prix plus élevé que le prix d'achat négocié.

Geschéfte mit nahestehenden Personen sind laut
Gesetz grundsatzlich verboten, jedoch kann die
FINMA nach Art. 63 Abs. 4 KAG in begrindeten Ein-
zelfallen Ausnahmen vom Verbot bewilligen. Dies
wenn nachfolgende Kriterien erflllt sind:

> Der Fondsvertrag diese Méglichkeit vorsieht

> Das Geschaft im Interesse der Anleger ist

Zusatzlich zur Bewertung durch den standigen
Schatzungsexperten des Fonds bestatigt ein un-
abhangiger Schatzungsexperte nach Art. 64 Abs. 1
KAG die Marktkonformitat des Kauf- oder Verkaufs-
preises.

> Alle erwahnten Kriterien waren bei diesem
Kauf erfullt.

> Der Kaufpreis der Parzelle 28268 betrug
CHF 1191'000.-. Sowohl der standige Schat-
zungsexperte wie auch der unabhangige
Schatzungsexperte haben den Wert der Par-
zelle 8268 hoher als den verhandelten Kauf-

preis geschatzt.
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Annexe

Anhang

Montant du compte d'amortissement
des immeubles
CHF 0.-

Montant du compte de provision pour
réparations futures

Aucun montant n'a été affecté en vue de réparations
futures.

Montant du compte prévu pour étre
réinvesti
Aucun montant n'est prévu pour étre réinvesti.

Nombre de parts présentées au rachat
pour la fin de I'exercice comptable
suivant

Aucune part n'a été présentée au rachat.

Informations sur les dérivés
Le fonds ne compte pas d'instruments financiers
dérivés.

Evénements postérieurs a la cléture de
'exercice

En juillet 2024, le fonds a acquis les immeubles sui-
vants :

> L'immeuble sis « Rue Liotard 3 » a Genéve et
limmeuble sis « Rue des Mouettes 15 » a Ge-
néve-Les Acacias pour un montant total de
CHF 34.04 millions avec une date de trans-
fert de propriété et une entrée en jouissance
au 01.07.2024. L'acquisition de ces deux im-
meubles a été réalisée en partie par apport
en nature pour a hauteur de CHF 12.66 mil-
lions.

> L'immeuble sis « Avenue d’Echallens 62 » a
Lausanne pour un montant de CHF 5.42 mil-
lions avec une date de transfert de propriété
au 22.07.2024 et une entrée en jouissance au
01.07.2024.

> Limmeuble sis « Rue des Rois 21, 23 » a
Genéve-Plainpalais pour un montant de
CHF 12.40 millions avec une date de trans-
fert de propriété et une entrée en jouissance
au 25.07.2024
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Betrag Amortisationskonto
CHF 0.-

Betrag der Riickstellungen fiir kiinftige
Reparaturen

Kein Betrag wurde fur zuklnftige Reparaturen zu-
gewiesen.

Betrag der vorgesehenen
Reinvestitionen
Es sind keine Betrage zur Reinvestition vorgesehen.

Anzahl der auf Ende des nachsten
Geschiftsjahres gekiindigten Anteile
Es wurden keine Anteile gekindigt.

Informationen zu Derivaten
Der Fonds enthalt keine Derivate.

Ereignisse nach Abschluss des
Geschiaftsjahres

Im July 2024 kaufte der Fonds die folgenden Lie-
genschaften:

> Je eine Liegenschaft an der Rue Liotard 3 in
Geneve und eine Liegenschaft an der Rue
des Mouettes 15 in Genéve-Les Acacias im
Gesamtvolumen von CHF 34.04 Millionen
mit Eigentumstbertragung und Antrittsda-
tum am 01.07.2024. Der Erwerb dieser bei-
den Gebaude erfolgte teilweise durch Sach-
einlagen im Wert von CHF 12.66 Millionen.

> Die Liegenschaft an der Avenue d’Echallens
62 in Lausanne fir CHF 5.42 Millionen mit
Eigentumslbertragung am 22.07.2024 und
Antrittsdatum am 01.07.2024.

> Die Liegenschaft an der Rue des Rois 21,
23 in Geneéve-Plainpalais fur CHF 12.40 Mil-
lionen mit Eigentumsitbertragung und An-
trittsdatum am 25.07.2024.



En septembre 2024, le fonds a acquis les immeubles
suivants :

> Limmeuble sis « Chemin des Fraisiers
35, 37 » a Grand-Lancy pour un montant de
CHF 16.85 millions avec une date de trans-
fert de propriété et une entrée en jouissance
au 09.09.2024.

> L'immeuble sis « Rue des Bossons 22 » a
Onex pour un montant de CHF 16.91 millions
avec une date de transfert de propriété et
une entrée en jouissance au 10.09.2024.

> Limmeuble sis « Chemin des Roches 1 » a
Pully pour un montant de CHF 8.7 millions
avec une date de transfert de propriété au
20.09.2024 et une entrée en jouissance au
29.08.2024.

Société d'audit

Les frais d'audit s'élévent a CHF 67'963.43 pour
l'audit des comptes annuels et CHF 10'000.00 pour
les travaux d'audit d'une sélection d'indicateurs pu-
bliés dans le Rapport de durabilité.

La société d'audit n'a pas fourni d'autres prestations
de service au fonds.

Principes d'évaluation de la fortune du
fonds (méthode d'estimation et données
quantitatives sur les hypothéses du
modéle d'estimation) et du calcul de la
valeur nette d'inventaire

Conformément aux dispositions légales et a la direc-
tive de '’Asset Management Association Switzerland
(AMADS), l'évaluation des biens immobiliers a été ef-
fectuée par les experts indépendants au moyen de
la méthode « Discounted Cash Flow » (DCF). Cette
évaluation est fondée sur le potentiel de rendement
de chaque immeuble et consiste a projeter les reve-
nus et dépenses futurs sur une période donnée. Les
flux nets de trésorerie, ainsi calculés, sont actualisés
et la somme de ces montants et de la valeur rési-
duelle de l'immeuble permettent d'obtenir la valeur
vénale. Cette derniere correspond a la juste valeur
de marché de limmeuble au moment de ['évalua-
tion.

Im September 2024 kaufte der Fonds die folgenden

Liegenschaften:

> Die Liegenschaft an der Chemin des Fraisiers
35, 37 in Grand-Lancy fur CHF 16.85 Milli-
onen mit Eigentumstbertragung und An-
trittsdatum am 09.09.2024.

> Die Liegenschaft an der Chemin des Fraisiers
35, 37 in Lancy fur CHF 16.85 Millionen mit
Eigentumslbertragung und Antrittsdatum
am 10.09.2024.

> Die Liegenschaft an der Chemin des Roches
1in Pully fur CHF 8.7 Millionen mit Eigentum-
sUbertragung am 20.09.2024 und Antritts-
datum am 29.08.2024.

Priifgesellschaft

Die Prufungskosten beliefen sich auf CHF 67'963.43
fur die Prufung der Jahresrechnung und
CHF 10'000.00 fur die Prufarbeiten zu ausgewahl-
ten Indikatoren, die im Nachhaltigkeitsbericht ver-
offentlicht wurden.

Die Prufgesellschaft hat keine weiteren Dienstleis-
tungen flr den Fonds erbracht.

Schatzungsprinzipien fiir das
Fondsvermoégen (Schitzungsmethode
und quantitative Angaben zu den
Hypothesen des Schitzungsmodells)
und die Berechnung des
Nettoinventarwerts

Gemass den gesetzlichen Bestimmungen und der
Richtlinie der Asset Management Association Swit-
zerland (AMAS) erfolgte die Bewertung der Liegen-
schaften von unabhéngigen Schatzungsexper-ten
nach der «Discounted Cash Flow » - Methode. Diese
Bewertung beruht auf dem Ertragspotenzial jeder
Liegenschaft und prognostiziert die kinftigen Er-
trage und Aufwendungen auf einen vorgegebenen
Zeitraum. Die so berechneten Cashflows werden
abgezinst, und mithilfe der Summe dieser Betrage
sowie des Residualwertes der Liegenschaft kann
der Verkehrswert ermittelt werden. Dieser ent-
spricht dem fairen Marktwert einer Liegenschaft
zum Zeitpunkt der Bewertung
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Les experts confirment que les évaluations sont
conformes aux dispositions légales de la LPCC et de
'OPCC ainsi qu'aux directives de TAMAS et qu’elles
correspondent aux normes d’évaluation habituelles
du secteur immobilier. Conformément aux Swiss
Valuation Standards, la valeur de marché indiquée
par immeuble représente la « juste valeur », autre-
ment dit le prix de vente susceptible d’étre obtenu
dans des conditions normales et dans le contexte
de marché actuel, sans tenir compte d’éventuels
frais de transaction.

La valeur vénale de chaque immeuble représente le
prix probablement réalisable en présence d'un flux
d'affaires normal et dans ['hypothése d'un compor-
tement diligent d'achat et de vente. Dans certains
cas, notamment lors de l'achat et de la vente d'im-
meubles, d'éventuelles opportunités se présentant
sont exploitées au mieux dans l'intérét du fonds. Il
peut des lors en résulter des différences par rapport
aux évaluations.

Valeur vénale de 'immeuble Rue
Centrale 140 a Saint-Sulpice (VD)

La vente de cet immeuble a été signée le 26.03.2024
(dépbt du droit d’emption le 28.03.2024) et la date
d’entrée en jouissance est prévue le 01.01.2025. De
ce fait, il est valorisé au prix de vente et non a la
valeur vénale. En effet, le prix de vente est la meil-
leure estimation car il N’y a pas eu d’évolution entre
la date de vente et le bouclement au 30 juin 2024.

Méthode de IAZI AG

IAZI applique un modéle DCF qui répond aux stan-
dards internationaux et prend en compte les lignes
directrices du TEGoVA (The European Group of
Valuer’s Association) et du RICS (The Royal Institu-
tion of Chartered Surveyors), aussi bien que le IVSC
(International Valuation Standards Council), le SVS
(Swiss Valuation Standard) et le SEK/SVIT, le SIV
(Schweizerischer Immobilienschatzer-Verband) et
la CEl (Chambre suisse d'experts en estimations
immobiliéres).

La méthode de Discounted Cashflow fournit une
valeur de rendement basée sur les entrées et les dé-
penses futures. Les loyers nets sont définis en par-
tant des revenus actuels et d’éventuels potentiels
du marché. Les risques de vacances sont également
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Die Experten bestdtigen, dass die Bewertungen mit
den gesetzlichen Bestimmungen der KAG und der
KKV und den Richtlinien der AMAS konform sind
sowie den Ublichen Bewertungsnormen im Immobi-
lien-sektor entsprechen. Gemass den Swiss Valuati-
on Standards stellt der angegebene Marktwert pro
Immobilie den «richtigen Wert» dar. Anders ausge-
drickt kann er als geeigneter Verkaufspreis unter
normalen Bedingungen im aktuellen Markt betrach-
tet werden, ohne allfdllige Transaktionskosten zu
bericksichtigen.

Der Verkehrswert jeder Immobilie stellt den mogli-
chen zu realisierenden Preis dar unter normalen Ge-
schaftsablaufen und der Hypothese eines entspre-
chenden Engagements von Kaufen und Verkdufen.
Von Fall zu Fall, insbesondere anlasslich bei Kaufen
und Verkaufen von Immobilien, werden allféllige
sich ergebende Opportunitaten in bester Weise im
Interesse des Fonds ausgeschopft. Infolgedessen
kdnnen sich Differenzen in Bezug zu den Bewertun-
gen ergeben.

Marktwert der Liegenschaft Rue
Centrale 140 in Saint-Sulpice (VD)

Der Verkauf dieser Liegenschaft wurde am
26.03.2024 unterzeichnet (Hinterlegung des Kauf-
rechts am 28.03.2024) und das Antrittsdatum ist
am 01.01.2025 vorgesehen. Aus diesem Grund wird
es zum Verkaufspreis und nicht zum Verkehrswert
bewertet. Der Verkaufspreis ist in der Tat die bes-
te Schéatzung, denn es gab keine Entwicklung zwi-
schen dem Verkaufsdatum und dem Abschluss per
30. Juni 2024.

Methode von IAZI AG

IAZI AG wendet ein DCF-Modell an, das internati-
onalen Standards entspricht und gleichzeitig die
Richtlinien der TEGoVA (The European Group of
Valuer’s Association), der RICS (The Royal Institu-
tion of Chartered Surveyors) sowie des IVSC (In-
ternational Valuation Standards Council), der SVS
(Swiss Valuation Standard) und der SEK / SVIT, des
SIV (Schweizerischer Immobilienschatzer-Verband)
und der |IEC (Schweizerische Kammer der Experten
in Immobilienbewertung) berltcksichtigt.

Die Discounted-Cashflow-Methode liefert einen Er-
tragswert basierend auf zukinftige Einnahmen und
Ausgaben. Die Nettomieten werden auf Basis der ak-
tuellen Umsatze und des mdglichen Marktpotenzials



pris en compte. Les colts d’exploitation non réper-
cutables ainsi que l'entretien et les rénovations sont
déduits. La valeur résiduelle de la méthode résulte
de la capitalisation du cashflow net de la onzieme
année et la prise en compte des rénovations futures.

IAZ| procéde a la modélisation économétrique du
taux d’actualisation effectivement payé sur le mar-
ché, grace aux quelques 8500 comptes de résul-
tats d'immeubles et données de transactions effec-
tives regus régulierement de la part de ses clients
(banques, assurances, caisses de pension). Ce pro-
cédé permet a l'expert de déterminer le taux d’ac-
tualisation a employer pour différents types d’ob-
jets, et ceci dans chaque commune de Suisse.

Les taux d’escompte nets utilisés pour les évalua-
tions des immeubles ont été de 2.61% a 4.24%.

Le taux d'escompte moyen pondéré est de 3.36%
(termes nominaux).

Méthode de Wiiest Partner SA

Les évaluations ont été effectuées de maniere uni-
forme au moyen de la méthode du Discounted-
Cashflow (DCF). En seraient exclus les éventuels ter-
rains non batis, qui ont été évalués selon la méthode
de la valeur comparative et de la valeur résiduelle.
Avec la méthode DCEF, la valeur de marché d'un bien
immobilier est déterminée par la somme de tous
les revenus nets attendus a l'avenir et actualisés a la
date de référence. L'actualisation est effectuée pour
chaque bien immobilier conformément au marché
et ajustée en fonction des risques, c'est-a-dire en
tenant compte de ses opportunités et risques indi-
viduels.

Dans le cadre de l'évaluation, une analyse et une
appréciation détaillées des différents postes de
revenus et de colts sont effectuées. L'expert en
évaluation dispose comme base des valeurs de dé-
compte par immeuble des années précédentes, de
la situation actuelle de la location ainsi que d'infor-
mations compléetes sur le marché. Sur cette base, il
estime les cash-flows futurs attendus et fixe le taux
d'actualisation.

Les taux d'escompte nets utilisés pour les évalua-
tions des immeubles se situent entre 2.70% et
4.00% (termes réels).

Le taux d'escompte moyen pondéré est de 3.23%
(termes réels).

definiert. Die Risiken von Leerstdnden werden eben-
falls bericksichtigt. Nicht Ubertragbare Betriebs-
kosten sowie Wartungs- und Renovierungskosten
werden abgezogen. Der Restwert ergibt sich aus der
Kapitalisation des Netto-Cashflows im elften Jahr
und unter Einbezug zuklUnftiger Renovierungen.

IAZI AG flhrt die 6konometrische Modellierung des
am Markt tatsachlich gezahlten Diskontsatzes durch,
und zwar mit rund 8’500 Gebaudeertragsrechnun-
gen und tatsdchlichen Transaktionsdaten, die sie
regelmassig von ihren Kunden (Banken, Versiche-
rungen, Pensionskassen) erhalt. Dieses Verfahren er-
moglicht dem Schatzungsexperten, den Diskontsatz
flr unterschiedliche Objektarten zu bestimmen, und
dies in jeder Gemeinde der Schweiz.

Die bei der Schatzung der Liegenschaften ange-
wandten Nettodiskontsdtze lagen zwischen 2.61%
und 3.36%.

Der durchschnittliche Diskontsatz liegt bei 4.24%
(nominal).

Methode von Wiiest Partner AG

Die Bewertungen wurden einheitlich mittels der Dis-
counted Cashflow-Methode (DCF) durchgefihrt.
Ausgenommen davon waren allfallige unbebaute
Grundstlcke, welche mit der Vergleichswert- und
Residualwertmethode bewertet worden sind. Bei
der DCF-Methode wird der Marktwert einer Immo-
bilie durch die Summe aller in Zukunft zu erwarten-
den, auf den Stichtag diskontierten Nettoertrage
bestimmt. Die Diskontierung erfolgt je Liegenschaft
marktgerecht und risikoadjustiert, d. h. unter BerUck-
sichtigung ihrer individuellen Chancen und Risiken.

Im Rahmen der Bewertung erfolgt eine detaillierte
Analyse und Beurteilung der einzelnen Ertrags- und
Kostenpositionen. Dem Bewertungsexperten stehen
als Grundlagen die Abrechnungswerte je Liegen-
schaft der vergangenen Jahre, die aktuelle Vermie-
tungssituation sowie umfassende Marktinformati-
onen zur Verfigung. Auf dieser Basis schatzt er die
zu erwartenden kinftigen Cashflows und legt den
Diskontierungssatz fest.

Die bei der Schatzung der Liegenschaften ange-
wandten Nettodiskontsatze lagen zwischen 2.70%

und 4.00% (real).

Der durchschnittliche Diskontsatz liegt bei 3.23%
(real).
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Méthode de Jones Lang LaSalle
(Geneva) SA

L'expertise est effectuée au moyen de la méthode
dynamique d’actualisation des flux de trésorerie
futurs — « Discounted Cash Flow (DCF) ». Celle-ci
consiste a calculer, par actualisation, le potentiel de
rendement d’'un immeuble en fonction des revenus
qu’il engendrera et des frais occasionnés par son
exploitation.

Les flux sont modélisés et projetés a long terme.
Les résultats obtenus représentent la valeur nette
des flux de trésorerie actuels et prévisionnels, dé-
duction faite de tous les frais non imputables aux
locataires. Les flux de trésorerie annuels (free cash
flows) générés par l'exploitation sont escomptés a
la date de référence de l'estimation.

Le taux d'intérét appliqué s’aligne sur les intéréts
rémunératoires engendrés en moyenne par des pla-
cements a long terme exempts de risques, en inté-
grant les suppléments pour risques spécifiques au
secteur immobilier.

L'estimation de la valeur vénale d’'immeubles entiére-
ment ou partiellement vides part de la prémisse que
leur location prendra un certain temps. Elle prend
aussi en compte les pertes de loyers, les périodes
ou les locataires sont exonérés de leur paiement et
autres arguments de nature a attirer de nouveaux
preneurs, en fonction des conditions régnant sur le
marché a la date de référence de l'estimation. Ce
calcul n’intégre ni la TVA, ni les frais de transactions
et de financement, non plus que les impots latents.

Les taux d’escompte nets utilisés pour les évalua-
tions des immeubles ont été de 2.70% a 2.70%
(termes réels).

Le taux d'escompte moyen pondéré est de 2.70%
(termes réels).

Principes d'évaluation des avoirs en
banques

Les avoirs en banque sont évalués a la valeur nomi-
nale.

Principe de calcul de la valeur nette
d'inventaire

La valeur nette d'inventaire d'une part est obtenue
a partir de la valeur vénale de la fortune du fonds,
réduite d’éventuels engagements du fonds immo-
bilier ainsi que des imp6ts afférents a la liquidation
éventuelle dudit fonds, divisée par le nombre de
parts en circulation. Elle est arrondie a CHF 0.01.
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Methode von Jones Lang LaSalle
(Geneva) SA

Die Bewertung wurde mit dem dynamischen Bewer-
tungsverfahren der Discounted-Cashflow-Methode
(DCF-Methode) durchgefuhrt. Dabei wird das Er-
tragspotenzial der Liegenschaft auf der Basis zu-
kunftiger Einnahmen und Ausgaben ermittelt.

Die resultierenden Zahlungsstréome entsprechen den
aktuellen sowie prognostizierten Netto-Cashflows
nach Abzug aller nicht auf die Mieter umlagefahigen
Kosten. Die jahrlichen Zahlungs-stréme werden auf
den Bewertungs-stichtag diskontiert.

Der dazu verwendete Zinssatz orientiert sich an der
durchschnittlichen Verzinsung langfristiger risikofrei-
er Anlagen, wie beispielsweise einer 10-jahrigen Bun-
desobligation sowie einem immobilien-spezifischen
Risikozuschlag. Dieser bertcksichtigt Marktrisiken
und die damit verbundene hoéhere llliquiditat einer
Immobilie gegeniber einer Bundesobligation. Die
Diskontierungszinssatze werden nach Makro- und
Mikrolage sowie nach Immobiliensegment variiert.

Die Marktwertermittlung von Liegenschaften, die
vollstandig oder teilweise leer stehen, erfolgt unter
der Annahme, dass deren Neuvermietung eine ge-
wisse Zeit in Anspruch nimmt. Mietausfalle, mietfreie
Zeiten und andere Anreize flr neue Mieter, die den
zum Bewertungsstichtag marktlblichen Formen
entsprechen, sind in der Bewertung berlcksichtigt.
Mehrwertsteuern, Grundstlckgewinnsteuern, Trans-
aktionskosten und Finanzierungskosten sowie laten-
te Steuern wurden bei der Wertfindung ausgeklam-
mert.

Die bei der Schatzung der Liegenschaften ange-
wandten Nettodiskontsdtze lagen zwischen 2.70%
und 2.70% (real).

Der durchschnittliche Diskontsatz liegt bei 2.70% (real).

Schatzungsprinzipien der
Bankguthaben

Bankguthaben werden mit ihrem Nominalwert be-
rlcksichtigt.

Berechnungsprinzip des
Nettoinventarwerts

Der Nettoinventarwert eines Anteils ergibt sich aus
dem Verkehrswert des Fondsvermdgens, abzlg-
lich Eventualverbindlichkeiten des Immobilienfonds
sowie bei der allfalligen Liquidation des Immobili-
enfonds anfallender Steuern, dividiert durch die
Anzahl der Anteile im Umlauf. Er wird auf CHF 0.01
gerundet.
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Rapport abrége de la société d’audit
selon la loi sur les placements collec-
tifs

a I’attention du Conseil d’administration de la direction de fonds, Solutions
& Funds SA, Morges

Rapport abrégé sur I'audit des comptes annuels

Opinion d’audit

Nous avons effectué I'audit des comptes annuels du fonds de placement fonds Dominicé Swiss Property Fund — compre-
nant le compte de fortune au 30 juin 2024, le compte de résultat pour I'exercice clos a cette date, les indications relatives a
I'utilisation du résultat et a la présentation des codts ainsi que les informations supplémentaires selon 'art. 89, al. 1, let. b-h
et I'art. 90 de la loi suisse sur les placements collectifs (LPCC).

Selon notre appréciation, les comptes annuels (pages 6, 40 a 41 et 44 a 67) sont conformes a la loi suisse sur les place-
ments collectifs, aux ordonnances y relatives ainsi qu’au contrat de fonds et au prospectus.

Fondement de I’opinion d’audit

Nous avons effectué notre audit conformément a la loi suisse et aux Normes suisses d’audit des états financiers (NA-CH).
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces dispositions et de ces normes sont plus amplement décrites dans la
section « Responsabilités de la société d’audit selon la loi sur les placements collectifs relatives a I'audit des comptes an-
nuels » de notre rapport. Nous sommes indépendants du fonds de placement ainsi que de la direction de fonds, conformé-
ment aux dispositions Iégales suisses et aux exigences de la profession, et avons satisfait aux autres obligations éthiques
professionnelles qui nous incombent dans le respect de ces exigences.

Nous estimons que les éléments probants recueillis sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Autres informations

La responsabilité des autres informations incombe au Conseil d’administration de la direction de fonds. Les autres informa-
tions comprennent toutes les informations présentées dans le rapport annuel, a I'exception des comptes annuels et de notre
rapport correspondant.

Notre opinion sur les comptes annuels ne s’étend pas aux autres informations et nous n’exprimons aucune conclusion d’au-
dit sous quelque forme que ce soit sur ces informations.

Dans le cadre de notre audit des états financiers, notre responsabilité consiste a lire les autres informations et, ce faisant, a
apprécier si elles présentent des incohérences significatives par rapport aux comptes annuels ou aux connaissances que
nous avons acquises au cours de notre audit ou si elles semblent par ailleurs comporter des anomalies significatives.

Si, sur la base des travaux que nous avons effectués, nous arrivons a la conclusion que les autres informations présentent
une anomalie significative, nous sommes tenus de le déclarer. Nous n’avons aucune remarque a formuler a cet égard.

Responsabilités du Conseil d’administration de la direction de fonds relatives aux comptes annuels

Le Conseil d’administration de la direction de fonds est responsable de I'établissement des comptes annuels conformément
a la loi suisse sur les placements collectifs, aux ordonnances y relatives ainsi qu’au contrat de fonds et au prospectus. Il est
en outre responsable des contrdles internes qu’il juge nécessaires pour permettre I'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs.

PricewaterhouseCoopers SA, avenue Giuseppe-Motta 50, case postale, 1211 Geneve 2
Téléphone : +41 58 792 91 00, www.pwc.ch
PricewaterhouseCoopers SA est membre d'un réseau mondial de sociétés juridiquement autonomes et indépendantes les unes des autres.
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Responsabilités de la société d’audit selon la loi sur les placements collectifs relatives a 'audit des comptes an-
nuels

Notre objectif est d’obtenir 'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, et de délivrer un rapport contenant
notre opinion. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, mais ne garantit toutefois pas qu’un au-
dit réalisé conformément a la loi suisse et aux NA-CH permettra de toujours détecter toute anomalie significative qui pourrait
exister. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et elles sont considérées comme significatives
lorsqu’il est raisonnable de s’attendre a ce que, prises individuellement ou dans leur ensemble, elles puissent influencer les
décisions économiques que les utilisateurs des comptes annuels prennent en se fondant sur ceux-ci.

Dans le cadre d’un audit conforme a la loi suisse et aux NA-CH, nous exergons notre jugement professionnel tout au long
de l'audit et faisons preuve d’esprit critique. En outre:

® Nous identifions et évaluons les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, concevons et mettons en ceuvre des procédures d’audit en réponse a ces
risques, et réunissons des éléments probants suffisants et appropriés pour fonder notre opinion d’audit. Le risque de
non-détection d’'une anomalie significative provenant de fraudes est plus élevé que celui d’'une anomalie significative ré-
sultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, des omissions volontaires, de fausses décla-
rations ou le contournement de contréles internes.

® Nous acquérons une compréhension du systéeme de contréle interne de la direction de fonds pertinent pour I'audit afin de
concevoir des procédures d’audit appropriées aux circonstances, mais non dans le but d’exprimer une opinion sur I'effi-
cacité du systéeme de contréle interne du fonds de placement.

® Nous évaluons le caractére approprié des méthodes comptables appliquées et le caractére raisonnable des estimations
comptables ainsi que des informations y afférentes.

Nous communiquons au Conseil d’administration de la direction de fonds, notamment I'étendue des travaux d’audit et le
calendrier de réalisation prévus et nos constatations d’audit importantes, y compris toute déficience majeure dans le sys-
téme de contréle interne, relevée au cours de notre audit.

PricewaterhouseCoopers SA

Marc-Olivier Cadoche Benjamin Hamel

Expert-réviseur agréé
Auditeur responsable

Genéve, le 26 septembre 2024

La version frangaise du rapport annuel a fait I'objet d’une révision par I'organe de révision. Par conséquent, c’est a elle
seule que se réfere le rapport abrégé de I'organe de révision.
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Rapport de
durabilité

Introduction

Dominicé Swiss Property Fund (DSPF) affirme et
intensifie son engagement en matiere de durabilité
en intégrant des pratiques ESG (Environnement,
Social, Gouvernance) rigoureuses dans la gestion de
son portefeuille immobilier. Conscients des enjeux
environnementaux croissants, des changements de
législations et des émissions importantes du sec-
teur de limmobilier, nous avons mis en place une
gouvernance responsable en développant une stra-
tégie d’intégration de facteurs durables.

Nous considérons la transition vers un avenir du-
rable comme plus qu'une simple obligation morale
mais comme un impératif stratégique pour garantir
la pérennité de nos actifs et répondre aux attentes
croissantes de nos investisseurs et de la société
dans son ensemble.

Cet engagement se traduit par des actions
concrétes visant a optimiser les actifs existants,
réduire les émissions de CO, et améliorer le bien-
étre de nos locataires. Nous nous alignons sur les
obijectifs de la confédération de zero émission nette
d'ici 2050, a travers des initiatives spécifiques telles
que réduire notre dépendance aux énergies fossiles
et améliorer lefficacité énergétique de nos bati-
ments. Conformément aux objectifs de 'Accord de
Paris, nous avons également tracé une trajectoire de
réduction des émissions de CO, pour nos actifs.

Nos partenaires

Pour assurer la robustesse de notre approche ESG,
Nnous nous sommes appuyés sur des partenariats
stratégiques avec des experts de la durabilité.

Partenaire depuis 2021, Signa-Terre SA joue un réle
essentiel dans la transition énergétique, offrant un
suivi en temps réel des consommations énergé-
tigues de nos immeubles grace a des outils tech-
nologiques et digitaux de pointe. Ce suivi permet
d'identifier rapidement les anomalies, d'optimiser
les performances, réduire l'empreinte carbone du
fonds et atteindre les objectifs 2030/2050 de notre
cadre |égislatif.
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Nachhaltigkeits-
bericht

Einleitung

Der Dominicé Swiss Property Fund (DSPF) bekraftigt
und intensiviert sein Engagement in Sachen Nach-
haltigkeit, indem er strenge ESG-Praktiken (Umwelt,
Soziales, Governance) in die Verwaltung seines Im-
mobilienportfolios integriert. Angesichts der zuneh-
menden Umweltprobleme, der Gesetzesanderungen
und der hohen Emissionen im Immobiliensektor ha-
ben wir eine verantwortungsvolle Governance einge-
fuhrt, indem wir eine Strategie zur Integration nach-
haltiger Faktoren entwickelt haben.

Wir betrachten den Ubergang zu einer nachhaltigen
Zukunft nicht nur als moralische Verpflichtung, son-
dern als strategische Notwendigkeit, um die Langle-
bigkeit unserer Vermdgenswerte zu sichern und den
steigenden Erwartungen unserer Investoren sowie
der Gesellschaft insgesamt gerecht zu werden.

Dieses Engagement zeigt sich in konkreten Mal3nah-
men zur Optimierung der bestehenden Vermdgens-
werte, zur Reduzierung von CO,-Emissionen und zur
Verbesserung des Wohlbefindens unserer Mieter.
Wir orientieren uns an den Zielen der Konfoderati-
on, bis 2050 keine Nettoemissionen zu verursachen,
durch spezifische Initiativen wie die Verringerung un-
serer Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen und die
Verbesserung der Energieeffizienz unserer Gebdude.
Im Einklang mit den Zielen des Pariser Abkommens
haben wir zudem einen Fahrplan zur Reduzierung der
CO,-Emissionen flr unsere Vermdgenswerte entwi-
ckelt.

Unsere Partner

Um die Robustheit unseres ESG-Ansatzes sicherzu-
stellen, haben wir uns auf strategische Partnerschaf-
ten mit Nachhaltigkeitsexperten gestitzt.

Seit 2021 spielt Signa-Terre SA eine wesentliche
Rolle beim Ubergang zur Energieeffizienz, indem sie
eine Echtzeitiberwachung des Energieverbrauchs
unserer Gebaude durch fortschrittliche technologi-
sche und digitale Werkzeuge bietet. Diese Uberwa-
chung ermdglicht es, Anomalien schnell zu erkennen,
die Leistung zu optimieren, den CO,-FuB3abdruck des
Fonds zu reduzieren und die Ziele ftr 2030/2050 un-
serer Gesetzgebung zu erreichen.
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Satisfaction des locataires 2023
Zufriedenheit der Mieter 2023
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Variation de l'intensité énergétique de 2022 a 2023 *
Veranderung von Energieintensitat von 2022 bis 2023 *

-3.38%

Variation de l'émissions de CO, de 2022 2 2023 *
Verdnderung von CO,-Emissionen von 2022 bis 2023 *

1194.714%

Taux de couverture au 30.06.2024 *
Deckungsgrad am 30.06.2024 *

* Norme SIA 2031 avec le facteur KBOB 2022 - Scope 1+2 / SIA-Norm 2031 mit dem KBOB-Fak-
tor 2022 - Scope 1+2




En 2023, nous nous sommes associés a la société
E-NNO Switzerland SA - Swiss Proptech company,
afin d’'améliorer la performance énergétique de l'en-
semble de notre parc immobilier par le biais d’'un
contrat de performance énergétique (CPE) pour
chaque batiment. Cette collaboration joue un role
crucial dans l'optimisation des consommations to-
tales (ECS + Chauffage) de notre parc immobilier.
Grace aux solutions de suivi intelligent installées
dans nos batiments, aux données collectées et aux
actions entreprises pour améliorer la consomma-
tion, nos immeubles ont vu leurs consommations
diminuer.

Au cours de la période de chauffage 2023-2024, les
économies réalisées s’élevent a 199 000 kWh, soit
une réduction moyenne de 9,9 %. Nous sommes
particulierement optimistes quant aux économies
futures, qui devraient considérablement augmen-
ter avec la finalisation du déploiement d'E-NNO sur
'ensemble de notre parc.

Voici la situation au 30 juin 2024 de nos installa-
tions :

> 24 installations sont actuellement en phase
d'optimisation.

> 7 installations entreront en phase d’optimi-
sation lors de la prochaine période de chauf-
fage.

> 5 installations sont en phase de finalisation
avec les services d’énergie régionaux, avec
pour mission d’étre prétes pour la prochaine
période de chauffage.

> 5 installations nécessitent des modifications,
avec une prévision de 1 an pour leur référen-
cement.

La société pom+ Consulting SA nous a apporté son
expertise et nous a accompagné dans la procédure
de participation au benchhmark GRESB. En tant que
partenaire externe, les équipes de pom+ nous ont
aidés a rassembler et analyser les données, ce qui
nous a permis d'identifier les domaines d'améliora-
tion, en particulier dans la gestion des risques et le
suivi des performances environnementales. Pom+
continuera de nous accompagner lors des pro-
chaines évaluations GRESB.
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Im Jahr 2023 haben wir uns mit der Firma E-NNO
Switzerland SA - einer Schweizer Proptech-Unter-
nehmung - zusammengeschlossen, um die Ener-
gieeffizienz unseres gesamten Immobilienportfolios
durch Energieeffizienzvertrage (CPE) fur jedes Ge-
bdude zu verbessern. Diese Zusammenarbeit spielt
eine entscheidende Rolle bei der Optimierung des
Gesamtverbrauchs (Warmwasser + Heizung) unseres
Immobilienbestands. Dank der intelligenten Uberwa-
chungslésungen, die in unseren Gebauden installiert
sind, den gesammelten Daten und den MaRnahmen
zur Verbesserung des Verbrauchs konnte der Ener-
gieverbrauch unserer Gebaude gesenkt werden.

Wahrend der Heizperiode 2023-2024 wurden Ein-
sparungen von 199.000 kWh erzielt, was einer durch-
schnittlichen Reduzierung von 9,9% entspricht. Wir
sind besonders optimistisch in Bezug auf zukinftige
Einsparungen, die sich mit der vollstandigen Imple-
mentierung von E-NNO in unserem gesamten Immo-
bilienbestand erheblich erhéhen sollten.”

Hier ist der Stand unserer Anlagen zum 30. Juni
2024:

> 24 Anlagen befinden sich derzeit in der Opti-
mierungsphase.

> 7 Anlagen werden in der nachsten Heizperio-
de in die Optimierungsphase eintreten.

> 5 Anlagen befinden sich in der Abschlusspha-
se mit den regionalen Energieversorgern, mit
dem Ziel, fur die nachste Heizperiode bereit
zu sein.

> 5 Anlagen erfordern Anderungen, mit einer
Prognose von 1 Jahr bis zur Referenzierung.

Die Firma pom+Consulting SA hat uns mit ihrem
Fachwissen unterstltzt und uns im Verfahren der
Teilnahme am GRESB begleitet. Als externer Partner
haben die Teams von pom+ uns bei der Sammlung
und Analyse der Daten geholfen, was es uns ermdg-
lichte, Verbesserungspotenziale insbesondere im Ri-
sikomanagement und in der Uberwachung der Um-
weltleistung zu identifizieren. Pom+ wird uns auch
bei zukinftigen GRESB-Bewertungen unterstitzen.




Notre stratégie
d’intégration de facteurs
durables

Le fonds a adopté en 2024 une stratégie d’intégra-
tion des facteurs de durabilité, avec des indicateurs
clés faisant l'objet d'un suivi régulier. Cette dé-
marche s'inscrit dans le prolongement de ['analyse
de notre impact environnemental, initiée des 2022,
et de notre engagement a réduire nos émissions
et notre consommation d'énergie. L'objectif est de
respecter les Accords de Paris pour 2030 et d'ali-
gner nos actions sur les engagements de la Suisse
en matiere de neutralité carbone. Notre plan décen-
nal, basé sur une évaluation détaillée de notre por-
tefeuille immobilier, nous permettra de mettre en
ceuvre des ajustements progressifs afin de tendre
vers la neutralité carbone en 2050.

Les indicateurs clés du fonds sont les suivants :

> Surface locative (m?)

> Emission (kg CO,)

> Consommation d’eau (m?3)

> Sources dénergie pour la chaleur dans le
fonds

> Consommation d'énergie : électricité, cha-
leur (MWh)

> Surface de référence énergétique (m?)

> Intensité énergétique (kWh/m?)

> Intensité des émissions (kg CO, /m?)

Dominicé s’est fixé les mesures de durabilité sui-
vantes pour le fonds immobilier :

D’ici 2030, nous visons a:

> Augmenter notre taux de couverture de 4%,
atteignant ainsi les 100%, par rapport aux
données de 2022.

> Réduire nos émissions de CO, (kg CO,/m? de
SRE/an) de 35% par rapport aux niveaux de
2022.

> Diminuer notre indice de dépense de chaleur
(IDC -MJ/m?) de 16,6% par rapport aux don-
nées de 2022.

A la fin de notre programme décennal, nous cher-
chonsa:

> Réduire nos émissions de CO, (kg CO,/m? de
SRE/an) de 50% par rapport aux niveaux de
2022.

> Réduire notre indice de dépense de chaleur
(IDC -MJ/m?) de 29% par rapport aux don-
nées de 2022.
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Unsere Strategie
zur Integration von
Nachhaltigkeitsfaktoren

Der Fonds hat 2024 eine Strategie zur Integration
von Nachhaltigkeitsfaktoren verabschiedet, mit re-
gelmal3ig Uberwachten Schllsselindikatoren. Dieser
Ansatz baut auf der Analyse unserer Umweltwirkung
auf, die 2022 begonnen wurde, und auf unserem
Engagement zur Reduzierung unserer Emissionen
und Energieverbrauchs. Ziel ist es, die Pariser Ver-
einbarungen bis 2030 einzuhalten und unsere Mass-
nahmen an den Schweizer Verpflichtungen zur Koh-
lenstoffneutralitat auszurichten. Unser zehnjahriger
Plan, der auf einer detaillierten Bewertung unseres
Immobilienportfolios basiert, wird es uns ermdgli-
chen, schrittweise Anpassungen vorzunehmen, um
bis 2050 eine CO,-Neutralitat anzustreben.

Die wichtigsten Indikatoren des Fonds sind:

> Mietflache (m?)
> Emission (kg CO,)

> Wasserverbrauch (m?)

> Energiequellen fur Warme im Fonds

> Energieverbrauch: Strom, Warme (MWh)
> Referenzenergieflache (m?)

> Energieintensitat (kWh/m?)
> Emissionsintensitat (kg CO,/m?)

Dominicé hat sich die folgenden Nachhaltigkeits-
maBnahmen fir den Immobilienfonds gesetzt: Bis
2030 streben wir an:

> Unsere Abdeckungsquote um 4% zu erho-
hen, um 100% im Vergleich zu den Daten von
2022 zu erreichen.

> Unsere CO,-Emissionen (kg CO,/m? der EBF/
Jahr) um 35% im Vergleich zu den Werten
von 2022 zu reduzieren.

> Unseren Waiarmeaufwandsindex (WAl -MJ/
m?) um 16,6% im Vergleich zu den Daten von
2022 zu senken.

Am Ende unseres zehnjahrigen Programms streben
wir an:

> Unsere CO,-Emissionen (kg CO,/m? der EBF/
Jahr) um 50% im Vergleich zu den Werten
von 2022 zu reduzieren.

> Unseren Wairmeaufwandsindex (WAI -MJ/
m?2) um 29% im Vergleich zu den Daten von
2022 zu senken.



De plus, DSPF a décidé de renforcer son analyse Zusatzlich hat sich DSPF entschieden, seine Analy-

®

-~

>

en intégrant des indicateurs supplémentaires, afin se durch die Integration zusatzlicher Indikatoren zu
d’approfondir son engagement et a renforcer ses verstarken, um sein Engagement weiter zu vertiefen
actions. und seine Mal3Bnahmen zu starken.
Indicateurs clés’ Effectif 2023 45  Effectif 2022 Cible 2030 Variation Cible 2035 Variation
2022-2030 2022-2035
Schliisselindikatoren' Belegschaft Belegschaft Ziel2030  Abweichung  zjo 2035  Abweichung
202345 2022 2022 - 2030 2022 - 2035

Taux de couverture 2

5 94.74% 96.42% 100% 4% 100% 4%
Deckungsgrad
- 5
Emission de CO, (kg/m?/an) 25.69 26.59 17 -35% 13.6 -50%?
CO,-Emissionen (kg/m?/an)
Indice de Dépense de
2

Chaleur (IDC) (MJ/m?) 390 397 331 -16.60% 284 29%
Warmeaufwandsindex
(WAI) (MJ/m?)
Mix énergétique thermique® Mazout / Heizol: 35% Mazout / Heizol: 33% Mazout / Heizol: 25% Mazout / Heizl: 9%
Energiemix fiir Wirme 3 Gaz / Gas: 48% Gaz / Gas: 51% Gaz / Gas: 36% Gaz / Gas: 25%

CAD / Fermwarme: 14% CAD / Fermwarme: 13% CAD / Fermwarme: 37% CAD/ Fermwarme: 59%

Electricité / Strom: 3% Electricité / Strom: 3% Electricité / Strom: 2% Electricité / Strom: 7%

1. Valeurs moyennes du parc / Durchschnittswerte des Portfolios
2. Le taux est inférieur a 100% en raison des nouvelles acquisitions / Aufgrund von Neuanschaffungen liegt die Quote unter 100%.
3. Calculé avec la surface de référence énergétique (SRE) / Berechnet mit der Energiebezugsflache (EBF)

4. Ces données ont fait l'objet d'une assurance limitée par Pricewaterhouse Coopers SA / Diese Daten wurden von Pricewater-
houseCoopers SA einer begrenzten Sicherheit unterzogen.

5. Selon référentiel AMAS KBOB 2022 / Gemall dem AMAS KBOB 2022 Standard.

Indicateurs énergétiques clés Effectif 2023 Effectif 2022 Cible 2030 Cible 2035
Wichtige Energiekennzahlen Belegschaft Belegschaft Ziel 2030 Ziel 2035
2023 2022

Certification des surfaces de référence énergétique
(SRE)

Zertifizierung der energierelevanten
Energiebezugsfldache (EBF)

98% 36% 100% 100%

Réalisation des rapports CECB+ des immeubles du
portefeuille

Erstellung der GEAK+-Berichte fiir die Gebaude des
Portfolios

20% 11% 47% 1%

Optimisation chaufferie par contrat de performance
énergétique (CPE)

Optimierung der Heizungsanlage durch einen
Energieleistungsvertrag (CPE)

80% 80% 100% 100%
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Notre feuille de route vers
le net zéro

Notre plan décennal, congu par notre équipe in-
terne, établit une feuille de route claire pour réduire
les émissions de CO, de notre portefeuille immobi-
lier. Ce plan s'appuie sur les méthodologies KBOB
2022, qui définissent les normes suisses en matiére
de construction et de durabilité des batiments, ainsi
que sur le cadre REIDA, dédié a la gestion durable
des actifs immobiliers.

Initiatives lancées

Pour réduire la consommation électrique des par-
ties communes de nos immeubles, nous avons déja
mis en place des solutions efficientes, telles que
l'installation de panneaux solaires photovoltaiques
ou thermiques sur les toits, ainsi que le remplace-
ment des éclairages traditionnels par des luminaires
LED, plus économes en énergie.

Concernant la gestion de l'eau, nous avons adopté
plusieurs mesures visant a optimiser la consomma-
tion dans nos batiments. Lors des rénovations, nous
intégrons systématiquement des récupérateurs
d’eau de pluie, installés sur les toitures ou les ter-
rains, afin de réutiliser cette ressource pour l'arro-
sage des espaces verts. De plus, nous favorisons
la création de zones perméables en remplagant les
surfaces imperméables, telles que les enrobés, ce
qui permet une meilleure irrigation des sols. Tous
nos appartements rénovés respectent les normes
les plus récentes en matiére d’optimisation de la
consommation d’eau.

Notre engagement pour 2035

En 2024/2025, nous lancerons une évaluation com-
parative de notre progression a l'aide du bench-
mark GRESB, qui nous permettra de mesurer nos
performances par rapport a nos pairs et d’identi-
fier des axes d'amélioration. Nous nous alignerons
également sur des standards reconnus tels que le
CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor) et la SBTi
(Science Based Targets initiative). Cette évaluation
sera réalisée en collaboration avec pom+, afin de
mieux ajuster notre stratégie pour atteindre nos
objectifs de réduction des émissions de CQO,,.

Dans cette optique, le fonds concentrera sa stra-
tégie environnementale sur la réduction des émis-
sions de carbone de I'ensemble de son portefeuille
immobilier. Nous nous engageons a réduire notre
dépendance aux énergies fossiles en investissant
dans des solutions énergétiques durables, en dimi-
nuant la consommation énergétique de notre parc
immobilier.

76

Unsere Roadmap zu Netto-
Null

Unser zehnjahriger Plan, entwickelt von unserem
internen Team, legt einen klaren Fahrplan zur Re-
duzierung der CO_-Emissionen unseres Immobilien-
portfolios fest. Dieser Plan stlitzt sich auf die Me-
thodologien KBOB 2022, die die schweizerischen
Normen fir Bau und Nachhaltigkeit von Gebauden
definieren, sowie auf den REIDA-Rahmen, der der
nachhaltigen Verwaltung von Immobilienvermdgen
gewidmet ist.

Initiativen gestartet

Um den Stromverbrauch der gemeinschaftlichen Be-
reiche unserer Gebaude zu senken, haben wir bereits
effiziente Lésungen umgesetzt, wie die Installation
von photovoltaischen oder thermischen Solarpanels
auf den Dachern sowie den Austausch traditioneller
Beleuchtung durch energieeffiziente LED-Leuchten.

Im Hinblick auf das Wassermanagement haben wir
mehrere Mal3nahmen zur Optimierung des Ver-
brauchs in unseren Gebauden ergriffen. Bei Re-
novierungen integrieren wir systematisch Regen-
wassernutzungssysteme, die auf Dachern oder
Grundsttcken installiert werden, um diese Ressour-
ce fur die Bewasserung von Grunflachen wiederzu-
verwenden. Zudem férdern wir die Schaffung von
durchlassigen Flachen, indem wir undurchlassige
Oberflachen wie Asphalt ersetzen, was eine besse-
re Bewasserung des Bodens ermdglicht. Alle unsere
renovierten Wohnungen entsprechen den neuesten
Standards zur Optimierung des Wasserverbrauchs.

Unser Engagement bis 2035

Im Jahr 2024/2025 werden wir eine vergleichende
Bewertung unseres Fortschritts anhand des GRESB-
Benchmarks durchfiihren, um unsere Leistungen im
Vergleich zu unseren Mitbewerbern zu messen und
Verbesserungsmaoglichkeiten zu identifizieren. Wir
werden uns auch an anerkannten Standards wie
CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor) und SBTi
(Science Based Targets Initiative) orientieren. Diese
Bewertung wird in Zusammenarbeit mit pom+ durch-
geflhrt, um unsere Strategie zur Erreichung unserer
CO,-Reduktionsziele besser anzupassen.

In diesem Rahmen wird der Fonds seine Umweltstra-
tegie auf die Reduzierung der Kohlenstoffemissionen
seines gesamten Immobilienportfolios konzentrie-
ren. Wir verpflichten uns, unsere Abhdngigkeit von
fossilen Brennstoffen zu verringern, indem wir in
nachhaltige Energieldsungen investieren, den Ener-
gieverbrauch unseres Immobilienbestands senken.



Une priorité particuliere sera donnée a la rénova-
tion compléte de l'enveloppe thermique des bati-
ments, avec pour objectif de réduire d’environ un
tiers la consommation énergétique. Parallélement,
les sources d'énergie renouvelables, telles que les
panneaux solaires, les réseaux de chaleur a distance
et les pompes a chaleur, seront systématiquement
étudiées et intégrées lorsque cela sera possible. En-
fin, nous installerons des infrastructures pour véhi-
cules électriques, incluant des bornes de recharge,
afin d’encourager une mobilité plus durable.

Prochaines étapes

Pour le prochain exercice, notre fonds s’engage a
approfondir 'analyse de son scope 3 en se focalisant
sur deux axes clés : la consommation d'électricité
des locataires et les matériaux de construction em-
ployés. En collaboration avec pom+ et Signa-Terre,
nous visons a affiner notre gestion énergétique et
a identifier des opportunités supplémentaires pour
réduire notre empreinte carbone.

Nous veillerons a choisir des matériaux de construc-
tion avec une empreinte carbone minimale, favori-
sant les options telles que les constructions en bois
et les isolants biosourcés ou minéraux, afin de dimi-
nuer les énergies grises dans nos projets de réno-
vation.

Parallelement, nous nous efforcerons d’obtenir des
certifications environnementales et sociales recon-
nues, telles que Minergie® (standard, P ou ECO),
SNBS, BREEAM, ou HPE/THPE, lorsque cela est
techniqguement et financierement viable.

Ces efforts témoignent de notre engagement a
renforcer notre stratégie ESG et a réduire signifi-
cativement notre impact environnemental, tout en

contribuant a un avenir plus durable.

Eine besondere Prioritat wird der umfassenden Re-
novierung der thermischen Hille der Gebaude einge-
raumt, mit dem Ziel, den Energieverbrauch um etwa
ein Drittel zu senken. Gleichzeitig werden erneuerba-
re Energiequellen wie Solarpanels, Fernwarmenetze
und Warmepumpen systematisch geprift und inte-
griert, wenn dies moglich ist. Schlie3lich werden wir
Infrastrukturen flur Elektrofahrzeuge, einschlie3lich
Ladestationen, installieren, um eine nachhaltigere
Mobilitat zu fordern.

Nachste Schritte

Fir das kommende Jahr verpflichtet sich unser
Fonds, die Analyse seines Scope 3 zu vertiefen, wo-
bei der Fokus auf zwei Schllisselaspekten liegt: dem
Stromverbrauch der Mieter und den verwendeten
Baumaterialien. In Zusammenarbeit mit pom+ und
Signa-Terre wollen wir unser Energiemanagement
verfeinern und zusatzliche Moéglichkeiten zur Redu-
zierung unseres CO,-FuBabdrucks identifizieren.

Wir werden Materialien mit minimalem CO,-Fuss-
abdruck wahlen, dabei Optionen wie Holzbau und
bio-basierte oder mineralische Dammestoffe bevor-
zugen, um den Grauenergieanteil in unseren Reno-
vierungsprojekten zu senken. Gleichzeitig werden
wir uns bemuhen, anerkannte Umwelt- und Sozi-
alzertifikate wie Minergie® (Standard, P oder ECO),
SNBS, BREEAM oder HPE/THPE zu erhalten, sofern
dies technisch und finanziell machbar ist.

Diese BemUhungen spiegeln unser Engagement wi-
der, unsere ESG-Strategie zu stérken und unseren
o6kologischen FuBabdruck erheblich zu reduzieren,
wahrend wir zu einer nachhaltigeren Zukunft beitra-
gen.




Environnement

Bilan du parc immobilier

La Confédération s’est fixée pour objectif de décar-
boner le parc immobilier suisse d’ici a 2050. Pour
mesurer l'impact des actions entreprises, il est cru-
cial de disposer d'indicateurs environnementaux
standardisés.

En 2022, 'Asset Management Association Switzer-
land (AMAS) a introduit quatre indicateurs environ-
nementaux clés : le taux de couverture, lintensité
énergétique, lintensité carbone et le mix énergé-
tique. Ces indicateurs sont calculés en fonction de
la surface de référence énergétique (SRE) des ba-
timents. Afin de garantir une comparaison plus
transparente des performances environnementales
entre différents acteurs, la Real Estate Investment
Data Association (REIDA) a élaboré une norme
commune.

En 2023, Dominicé a présenté les données énergé-
tiques de son portefeuille en utilisant deux métho-
dologies : la norme SIA 2031 avec le facteur KBOB
2022 et la norme REIDA, cette derniére étant indi-
cative. Cette nouvelle approche a permis de consta-
ter une réduction des émissions de CO, calculées
pour notre parc immobilier.

Les indices environnementaux de 2023 montrent
une amélioration continue, avec une légére dimi-
nution de lintensité énergétique et des émissions
de CO, par metre carré de surface de référence
énergétique (SRE). Les surfaces ont été certifiées
par le bureau EcoBIM a Genéve. Ces résultats sont
conformes a nos prévisions et illustrent notre enga-
gement a réduire I'empreinte environnementale de
notre portefeuille.

Taux de couverture

Le taux de couverture reste trés élevé, reflétant
notre ambition de garantir une transparence maxi-
male et d'améliorer efficacement l'impact environ-
nemental de l'ensemble de notre parc immobilier.
Cependant, un probléme technique lié¢ au décompte
du chauffage de l'immeuble de Mercerie a Lausanne
a entrainé une diminution temporaire de certaines
données concernant le taux de couverture. Nous
prévoyons de résoudre ce probléme pour le pro-
chain exercice.
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Umwelt

Bilanz des Immobilienportfolios

Die Schweiz hat sich zum Ziel gesetzt, den Immobili-
enbestand bis 2050 zu dekarbonisieren. Um die Aus-
wirkungen der ergriffenen MaBnahmen zu messen,
ist es entscheidend, standardisierte Umweltindikato-
ren zu verwenden.

Im Jahr 2022 hat die Asset Management Association
Switzerland (AMAS) vier wichtige Umweltindikatoren
eingeflhrt: den Deckungsgrad, die Energieintensitat,
die Kohlenstoffintensitat und den Energiemix. Diese
Indikatoren werden auf Grundlage der Energiebe-
zugsflache (EBF) der Gebaude berechnet. Um eine
transparenter Vergleichbarkeit der Umweltleistun-
gen zwischen verschiedenen Akteuren zu gewahr-
leisten, hat die Real Estate Investment Data Associa-
tion (REIDA) eine gemeinsame Norm entwickelt.

Im Jahr 2023 prasentierte Dominicé die Energie-
messdaten seines Portfolios unter Verwendung
zweier Methodologien: der Norm SIA 2031 mit dem
KBOB 2022-Faktor und der REIDA-Norm, wobei letz-
terer indikativ. Dieser neue Ansatz ermdglichte es,
eine Reduzierung der berechneten CO_-Emissionen
far unser Immobilienportfolio festzustellen.

Die Umweltindizes von 2023 zeigen eine kontinuier-
liche Verbesserung, mit einem leichten Rlickgang der
Energieintensitat und der CO,-Emissionen pro Qua-
dratmeter Energiebezugsflache (EBF). Die Flachen
wurden von der EcoBIM-Agentur in Genf zertifiziert.
Diese Ergebnisse entsprechen unseren Erwartungen
und verdeutlichen unser Engagement zur Reduzie-
rung des 6kologischen FuBabdrucks unseres Portfo-
lios.

Deckungsgrad

Der Deckungsgrad bleibt sehr hoch und spiegelt
unser Bestreben wider, maximale Transparenz zu
gewahrleisten und den Umwelteinfluss unseres ge-
samten Immobilienportfolios effektiv zu verbessern.
Ein technisches Problem im Zusammenhang mit der
Heizkostenabrechnung des Gebdudes Mercerie in
Lausanne hat jedoch vorUbergehend zu einer Redu-
zierung bestimmter Daten zum Deckungsgrad ge-
fahrt. Wir planen, dieses Problem im nachsten Jahr
zu beheben.



Pour la période 2023, le taux de couverture des dif-
férents fluides et CO,, évalué selon les normes SIA
2031 et KBOB 2022, se compose comme suit:

Fir den Zeitraum 2023 wird der Deckungsgrad der
verschiedenen Flissigkeiten und Co2, bewertet nach
den Normen SIA 2031 und KBOB 2022, setzt sich wie
folgt zusammen:

Emissions de co, Thermique Electricité Eau
CO,-Emissionen Thermisch Elektrizitat Wasser
94.74% 95.64% 98.94% 100%

En appliquant la norme de la Real Estate Investment
Data Association (REIDA), le taux de couverture des
émissions de CO, s’éléve a 95,25%.

Indice de dépense de chaleur

(IDC), intensité énergétique et mix
énergétique

En 2023, laconsommation thermique totale de notre
parc immobilier a atteint 10'386'953 kWh, marquant
une diminution par rapport a 2022. Cette réduction
se refléte dans l'indice de dépense de chaleur (IDC),
qui s’établit désormais a 390 MJ/m?, soit une baisse
de 1,76% par rapport a 'année précédente (397 MJ/
m?2). Pour la troisitme année consécutive, notre parc
immobilier obtient l'étiquette C pour cet indicateur,
avec 34,38% des immeubles classés dans cette ca-
tégorie et 21,88% dans la catégorie B, plagant ainsi
plus de la moitié des batiments du parc dans le haut
de l'échelle.

Durch die Anwendung des Standards der Real Esta-
te Investment Data Association (REIDA) betragt der
Deckungsgrad der CO,-Emissionen 95,25%.

Warmeaufwandsindex (WAI),
Energieintensitat und Energiemix

Im Jahr 2023 erreichte der gesamte Warmever-
brauch unseres Immobilienportfolios 10'386'953
kWh, was einen Riickgang im Vergleich zu 2022 mar-
kiert. Diese Reduktion spiegelt sich in der Warme-
aufwandsindex (WAI) wider, die nun bei 390 MJ/m?2
liegt, was einem Ruckgang von 1,76% im Vergleich
zum Vorjahr (397 MJ/m?) entspricht. Zum dritten Mal
in Folge erhalt unser Immobilienbestand das Label C
fur diesen Indikator, wobei 34,38% der Gebaude in
diese Kategorie und 21,88% in die Kategorie B fallen,
was mehr als die Halfte der Gebaude im oberen Be-
reich der Skala platziert.

Etiquette globale du parc
Gesamteinstufung des Portfolios

/\’{ 2021 2022 2023
U BeD Fed Fed

Répartition des immeubles par étiquette
Verteilung der Gebaude nach Etikett

1.56%

21.88%

14.06%

o

28.12%
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En 2023, l'intensité énergétique du portefeuille est
de 105,80 kWh/m?, en baisse par rapport a 110,74
kWh/m?2 en 2022. Selon la norme REIDA, ce ratio
s'éléve a 117,09 kWh/m?2 pour 2023.

Les graphiques ci-dessous présentent le mix éner-
gétique (KBOB 2022), illustrant la part des diffé-
rents types d’agents énergétiques dans la consom-
mation totale et les émissions de gaz a effet de
serre (scope 1+2) au sein du portefeuille.

Im Jahr 2023 liegt die Energieintensitédt des Portfo-
lios bei 105,80 kWh/m?2, ein Riickgang im Vergleich zu
110,74 KWh/m? im Jahr 2022. Laut der REIDA-Norm
betragt dieses Verhaltnis 117,09 kWh/m? fir 2023.

Die folgenden Grafiken zeigen den Energiemix
(KBOB 2022) und veranschaulichen den Anteil der
verschiedenen Energiearten am Gesamtverbrauch
sowie die Treibhausgasemissionen (Scope 1+2) inner-
halb des Portfolios.

Mix énergétique
Energietragermix

2%
6%

\

42%

10% ¢

40%

En appliquant la norme de la Real Estate Investment
Data Association (REIDA), les résultats sont les sui-
vants :

5% 2%

\

43%

10% &

40%

® Gaz/ Gas
@® Mazout / Heizsl
CAD_Ville / CAD_Stadt

Emission de gaz a effet de serre scope 1§ 2

Treibhausgasemissionen - Scope 1& 2

3% 1%

3% \\

Bei Anwendung der Norm der Real Estate Invest-
ment Data Association (REIDA) ergeben sich folgen-
de Ergebnisse:

4% 1% 0%

42%

Electricité des communs / Elektrizitat der Gemeinschaftsraume

@ Electricité / Elektrizitat
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Le graphique ci-dessous illustre la distribution des
immeubles en fonction de leurs consommations
thermiques (mesurées par 'IDC) et de leurs émis-
sions de CO, par métre carrée, pour la partie ther-
mique ainsi que pour 'électricité des parties com-
munes. La taille des cercles sur le graphique est
proportionnelle a la surface de référence énergé-
tique (SRE) de chaque immeuble.

Die folgende Grafik veranschaulicht die Verteilung
der Gebaude basierend auf ihrem Warmeverbrauch
(gemessen durch den WAI) und ihren COZ—Emissio-
nen pro Quadratmeter, sowohl fir den thermischen
Teil als auch fur die Elektrizitdt der Gemeinschafts-
raume. Der Durchmesser der Kreise in der Grafik ist
proportional zur Energiebezugsflache (EBF) jedes
Gebaudes.

Emissions de CO, (kg /m?/an)
CO,-Emissionen (kg/m?/Jahr)
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@ Moyenne des clients Signa-Terre SA 2023 / Durchschnittswert der Kunden von Signa-Terre AG 2023
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Indice de dépense de chaleur (MJ/m?/an)
Warmeverbrauchsindex (MJ/m?/Jahr)

Ce graphique montre que, en 2023, notre porte-
feuille moyen s’est amélioré par rapport a 2022 et
qu’il se rapproche du benchmark du parc immobilier
moyen de Signa-Terre. Cette évolution est particu-
lierement encourageante et souligne notre engage-
ment continu envers la décarbonation de notre parc
immobilier.

Diese Grafik zeigt, dass sich unser durchschnittliches
Portfolio im Jahr 2023 im Vergleich zu 2022 verbes-
sert hat und sich dem Benchmark des durchschnittli-
chen Immobilienportfolios von Signa-Terre annéhert.
Diese Entwicklung ist besonders ermutigend und
unterstreicht unser kontinuierliches Engagement fir
die Dekarbonisierung unseres Immobilienportfolios.
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Consommations électriques

La consommation électrique des parties communes
de notre portefeuille a totalisé 714'283,79 kWh pour
2023. En rapportant cette consommation a la sur-
face de référence énergétique (SRE), nous obte-
nons une consommation de 6,59 kWh/m?, ce qui
représente une légére augmentation de 0,74 % par
rapport a 2022 (6,54 kWh/m?). Notre parc immobi-
lier obtient la note C pour cet indicateur, avec 39,4
% des immeubles dans la catégorie B et 78,87 %
dans les catégories Aa C.

L'analyse couvre ['électricité des parties communes,
des techniques, des parkings et des chaufferies. Les
consommations privées ne sont pas intégrées sauf
pour certains batiments administratifs ou la distinc-
tion est difficile.

Elektrizitiatsverbrauch

Der Elektrizitatsverbrauch der Gemeinschaftsberei-
che unseres Portfolios betrug 714'283,79 kWh fur
2023. Bezogen auf die Energiebezugsflache (EBF)
ergibt sich ein Verbrauch von 6,59 kWh/m?, was ei-
nen leichten Anstieg von 0,74% im Vergleich zu 2022
(6,54 kWh/m?) darstellt. Unser Immobilienbestand
erhélt fur diesen Indikator die Note C, wobei 39,4%
der Gebaude in der Kategorie B und 78,87% in den
Kategorien A bis C eingestuft sind.

Die Analyse umfasst die Elektrizitat fir Gemein-
schaftsbereiche, Technikraume, Parkplatze und Heiz-
réaume. Private Verbrauchsdaten sind nicht enthalten,
aulBer bei einigen Verwaltungsgebauden, bei denen
die Unterscheidung schwierig ist.

Etiquette globale du parc
Gesamteinstufung des Portfolios

2021 2022 2023

Rue de Grise-Pierre 26, Neuchatel (NE) €@

Répartition des immeubles par étiquette
Verteilung der Gebaude nach Etikett
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Intensité des émissions de CO, (kg/CO,/m?) -
Scope 1+ 2

Les émissions totales de CO, (scope 1+2) pour 2023
s'élevent a 2’666 tonnes, soit 25,69 kg de CO, par
metre carré de SRE. Cela représente une diminu-
tion de 3,38 % par rapport a 2022 (26,59 kg CO,/
m?). Selon la norme REIDA, les émissions de CO,
actuelles sont de 22,03 kg CO, /m2.

CO,-Intensitét (kg CO,/m?) - Scope 1+ 2

Die Gesamtemissionen von CO, (Scope 1+2) fur 2023
belaufen sich auf 2'666 Tonnen, was 25,69 kg CO,
pro Quadratmeter EBF entspricht. Dies stellt eine
Reduzierung von 3,38% im Vergleich zu 2022 (26,59
kg CO,/m?) dar. Laut der REIDA-Norm betragen die
aktuellen CO,-Emissionen 22,03 kg CO,/m2.

Emissions moyennes du parc Scope 1+2
Durchschnittliche Emissionen des Portfolios
Scope 1+2

2021 2022 2023

2612 26.59 25.69 (kg/CO,/m?)

Les scopes sont définis comme suit selon la norme
ISO 14064 et selon la pratique:

> Scope 1 : Emissions directes générées au
niveau de 'immeuble (par exemple, combus-
tion de gaz ou de mazout pour le chauffage).

> Scope 2 : Emissions en amont liées & 'éner-
gie fournie au batiment (par exemple, pro-
duction de chauffage a distance, électricité
pour les parties communes).

> Scope 3 : Emissions en amont et en aval du
batiment (par exemple, consommation élec-

trique des utilisateurs).
Le tableau récapitulatif ci-dessous présente les

résultats selon les principaux référentiels et recom-
mandations actuellement utilisés en Suisse.

Répartition par Scope
Verteilung nach Scope

93%

@ Scope 1 Scope 2

Scopes gemal ISO 14064 und gangiger Praxis:

> Scope 1: Direkte Emissionen, die auf der Ge-
baudeebene entstehen (zum Beispiel Ver-
brennung von Gas oder Heizdl zur Behei-
zung).

> Scope 2: Vorab-Emissionen im Zusammen-
hang mit der dem Gebaude gelieferten Ener-
gie (zum Beispiel Fernwarmeproduktion,
Elektrizitat fur die Gemeinschaftsbereiche).

> Scope 3: Vorab- und nachgelagerte Emissio-
nen des Gebaudes (zum Beispiel Stromver-
brauch der Nutzer).

Die folgende Ubersichtstabelle prasentiert die Er-
gebnisse gemal den wichtigsten Referenzwerten
und Empfehlungen, die derzeit in der Schweiz ver-
wendet werden.

Méthode Facteurs Scope 1 Scope 1+ 2 Scope 1+2 +3 Unité
Methode Faktoren Einheit
CECB / GEAK OFEV 21.25 N/A N/A (kgCo2/m?)
SIA KBOB 2022 23.89 25.69 28.05 (kgCo2/m?)
AMAS/REIDA INTEP 20.9 22.03 28.32 (kgCo2/m?
SRE CALC.)
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Les données calculées selon les méthodes « CECB/
OFEV » et « AMAS/REIDA » sont fournies a titre indi-
catif et n'ont pas été auditées dans le cadre du rap-
port ISAE 3000 Type 2 de Signa-Terre.

Il est a noter que les acquisitions et ventes de biens
immobiliers peuvent influencer la consommation
d'énergie et les émissions de CO.,, En effet, sile bien
en question représente une part significative de l'in-
ventaire en raison de sa taille ou s’il y a eu plusieurs
achats et/ou ventes dans 'année, ces changements
peuvent influencer les données globales de perfor-
mance environnementale du parc.

Consommations d’eau

La consommation totale deau du portefeuille
s’éleve a 112'334 m?3 pour 2023. Ramenée au m? de
SRE, cette consommation est de 1,03 m3/m?, avec
une légére augmentation de 0,11 % par rapport a
2022 (1,03 m3/m3?). Notre parc immobilier obtient
l'étiquette B, avec 58,9 % des immeubles classés
dans cette catégorie.

Die nach den Methoden ,GEAK/OFEV“ und ,AMAS/
REIDA* berechneten Daten dienen nur zur Orientie-
rung und wurden im Rahmen des ISAE 3000 Type 2
Berichts von Signa-Terre nicht gepruft.

Es ist zu beachten, dass der Erwerb und Verkauf von
Immobilien den Energieverbrauch und die CO,-Emis-
sionen beeinflussen kénnen. Wenn die betreffende
Immobilie aufgrund ihrer GréBe einen wesentlichen
Teil des Inventars ausmacht oder wenn im Jahr meh-
rere Kaufe und/oder Verkaufe stattgefunden haben,
kénnen diese Anderungen die globalen Umweltleis-
tungsdaten des Portfolios beeinflussen.

Wasserverbrauch

Der gesamte Wasserverbrauch des Portfolios betragt
112.334 m3 fur 2023. Bezogen auf die Energiebezugs-
flache (EBF) ergibt sich ein Verbrauch von 1,03 m3/m?2,
was einen leichten Anstieg von 0,11% im Vergleich zu
2022 (1,03 m3/m?) darstellt. Unser Immobilienportfo-
lio erhalt die Bewertung B, wobei 58,9% der Gebau-
de in diese Kategorie eingestuft sind.

Répartition des immeubles par étiquette
Verteilung der Gebaude nach Etikett

Etiquette globale du parc
Gesamteinstufung des Portfolios
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Trajectoire de réduction des émissions de CO,
Dominicé Swiss Property Fund (DSPF) est ferme-
ment engagé dans la réduction des émissions de
CO, de son portefeuille, conformément a sa stra-
tégie ESG. Nous visons a limiter ces émissions a
13.6 kg/m?/an d’ici 2035, avec un objectif intermé-
diaire fixé pour 2030 a 17 kg/m?/an.

Le graphique ci-dessous illustre ['évolution attendue
de la réduction des émissions de CO,, en tenant
compte des rénovations énergétiques prévues et
de la transition vers des systemes de chauffage non
fossiles d’ici 2035. Ces actions s'inscrivent dans le
cadre de notre plan décennal, qui inclut également
des investissements dans le cadre de la densifica-
tion de notre portefeuille immobilier existant.

En parallele, des études sont en cours pour définir les
étapes suivantes de réduction des émissions pour la
période 2036-2050, afin de s’aligner pleinement avec
les engagements de '’Accord de Paris sur le climat.

Reduktionspfad der CO_-Emissionen

Der Dominicé Swiss Property Fund (DSPF) ist fest
entschlossen, die CO,-Emissionen seines Portfolios
gemal seiner ESG-Strategie zu reduzieren. Unser
Ziel ist es, diese Emissionen bis 2035 auf 13.6 kg/m?/
Jahr zu begrenzen, mit einem Zwischenziel von 17
kg/m?2/Jahr bis 2030.

Das folgende Diagramm zeigt die erwartete Ent-
wicklung der Reduzierung der CO,-Emissionen, unter
Bericksichtigung der geplanten energetischen Re-
novierungen und der Umstellung auf fossile Brenn-
stoffe bis 2035. Diese MalBnahmen sind Teil unseres
zehnjahrigen Plans, der auch Investitionen im Rah-
men der Verdichtung unseres bestehenden Immobi-
lienportfolios umfasst.

Parallel dazu laufen Studien zur Definition der nachs-
ten Schritte zur Reduzierung der Emissionen fur den
Zeitraum 2036-2050, um vollstédndig mit den Ver-
pflichtungen des Pariser Klimaabkommens Uberein-

zustimmen.
30 === Scénario DSPF (scope 1) / Szenario DSPF (scope 1)
1 - 0,
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L'analyse des CAPEX de rénovation énergétique et de
leurs projections a été réalisée jusqu'en 2035. Les ana-
lyses complémentaires devront étre menées pour planifier
la suite de la trajectoire de réduction des émissions afin
d'atteindre les objectifs de 2050.

Les calculs ont été effectués avec les facteurs d’émissions
du KBOB 2014 (SIA 2031).

Cette trajectoire est dépendante des risques suivants:

- pénurie des matériaux de constructions et de la main
d'ceuvre

- retards des autorisations

- retards des déploiements planifiés des Chauffages a Dis-
tance (CAD)

- changement des réglements, surtout concernant les fac-
teurs d’émissions carbone

2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

Die Analyse der CAPEX fir energetische Renovierungen
und deren Projektionen wurde bis 2035 durchgefihrt. Er-
ganzende Analysen mussen durchgefihrt werden, um den
weiteren Verlauf des Reduktionspfads der Emissionen zu
planen, um die Ziele fir 2050 zu erreichen.

Die Berechnungen wurden mit den Emissionsfaktoren des
KBOB 2014 (SIA 2031) durchgefihrt.

Dieser Pfad ist abhangig von folgenden Risiken:
- Mangel an Baumaterialien und Arbeitskraften
- Verzégerungen bei Genehmigungen

- Verzdgerungen bei der geplanten Einfihrung von Fern-
warmesystemen

- Anderungen der Vorschriften, insbesondere hinsichtlich
der Kohlenstoff-Emissionsfaktoren

85



Indicateurs AMAS "REIDA"

AMAS ,,REIDA“-Indikatoren

et "KBOB 2022" und ,,KBOB 2022%

AMAS / AMAS / AMAS / A 2023 -

"REIDA" "KBOB2022" "KBOB2022" 2022

2023 202312 2022
Taux de couverture / Erfassungsquote 95.25% 94.74% 96.42% -1.74%
Taux de couverture Thermique en % / Deckungsgrad Thermisch in %. 95.92% 95.64% 97.06% -1.47%
Taux de couverture Electricité en % / Deckungsgrad Elektrizitat in %. 99.06% 98.94% 99.08% -0.14%
Taux de couverture Eau en % / Deckungsgrad Wasser in % 100.00% 100.00% 100.00% 0.00%
Nombre total d'objets / Gesamtzahl der Objekte 73 73 71 2.82%
Surface de référence énergétique totale des constructions
terminées [m?] / Gesamte Energiebezugsfliche der fertiggestellten 110’381 109’511 109’441 0.06%
Gebiude [m?].
Nombre d'objet pris en compte / Anzahl der bertcksichtigten Objekte 63 63 65 -3.08%
Surfa(fe de référ(fnce énergétique déterminante [m?] / MaRBgebliche 105'143 103'751 105’526 -1.68%
Energiebezugsfliche [m?].
ot des sface de ience rergélcues cotes 0 MLy oo saene le7aon
Mix énergétique - Scope 1+ 2 / Energiemix - Scope 1+ 2
Gaz / Gas 42.95% 42.42% 44.60% -4.90%
Mazout / Heizol 39.78% 39.52% 37.18% 6.28%
CAD_Ville / CAD_Stadt 9.78% 9.85% 10.49% -6.10%
Electricité des communs / Elektrizitat der Gemeinschaftsraume 5.46% 6.12% 5.80% 5.64%
Electricité / Elektrizitat 2.03% 2.09% 1.93% 8.40%
I(T‘:;\a;:‘s/i:‘éz)é_rlgzgiteiiu+e2(kWh/m2) - Scope 1+ 2 / Energieintensitat 117.09 105.80 110.74 -4.46%
Consommation énérgie totale (MWh) / Gesamtenergieverbrauch 12311 10977 11°686 6.07%

(MWh)

1. 01.01.2023 - 3112.2023

2. Ces données ont fait l'objet d'une assurance limitée par Pricewaterhouse Coopers SA / Diese Daten wurden von Pricewater-

houseCoopers SA einer begrenzten Sicherheit unterzogen.
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AMAS / AMAS / AMAS / A 2023 -
"REIDA" "KBOB2022" "KBOB2022" 2022
20231 202312 2022
Emissions de gaz i effet de serre - Scope1+2 /
Treibhausgasemissionen - Scope 1+ 2
Gaz / Gas 41.61% 40.24% 44.72% -10.01%
Mazout / Heizol 53.24% 52.72% 47.92% 10.02%
CAD_Ville / CAD_Stadt 4.44% 2.77% 3.12% -11.15%
Electricité des communs / Elektrizitat der Gemeinschaftsraume 0.52% 3.18% 3.18% -0.04%
Electricité / Elektrizitat 0.19% 1.09% 1.06% 2.57%
Intensité des émissions de gaz a effet de serre (kgCOzlmz)
- Scope 1 / Intensitét der Treibhausgasemissionen (kgCO,/m?) - 20.90 23.89 24.72 -3.37%
Scope 1
CO, émissions (t CO,) - Scope 1/ CO,-Emissionen (t CO,) - Scope 1 2’198 2’478 2’609 -5.00%
Part de renouvelable - Scope 1/ Anteil an erneuerbaren Energien - N/A 0.72% 0.70% 2.86%
Scope 1
Intensité des émissions de gaz a effet de serre (kgCO,/m?)
- Scope 1+ 2/ Intensitét der Treibhausgasemissionen (kgCO,/m?) - 22.03 25.69 26.59 -3.38%
Scope 1+ 2
1Ci)iemlsstons (t CO,) - Scope 1+ 2/ CO,-Emissionen (t CO,) - Scope 2316 2666 2806 5.00%
Part de renouvelable - Scope 1+ 2 / Anteil an erneuerbaren Energien 1153% 8.10% 8.20% 1.22%
-Scope1+2
Intensité des émissions de gaz a effet de serre (kgCO,/m?)
- Scope 1+ 2 + 33/ Intensitdt der Treibhausgasemissionen (kgCO,/ 28.32 28.054 30.52 -8.09%
m?) - Scope 1+2 + 33
S _ 3 e )
CO, émissions (t CO,) - Scope 1+ 2 + 33/ CO,-Emissionen (t CO,) 2978 2910+ 3291 -9.63%
Scope1+2+3°3
- 3 i
Part de renouvelable - Scope 1+ 2 + 3 3/ Anteil an erneuerbaren 20.83% 11.63%* 13.05% -10.88%

Energien - Scope1+2+ 33

1. 01.01.2023 - 3112.2023

2. Ces données ont fait |'objet d'une assurance limitée par Pricewaterhouse Coopers SA / Diese Daten wurden von Pricewater-

houseCoopers SA einer begrenzten Sicherheit unterzogen.

3. Dans le scope 3, seule la consommation électrique des locataires est considérée / In Scope 3 wird nur des Stromverbrauch der

Mieter bericksichtigt.

4. Ces données n'ont pas fait I'objet d'une assurance limitée par Pricewaterhouse Coopers SA / Diese Daten waren nicht von Price-

waterhouseCoopers SA einer begrenzten Sicherheit unterzogen.
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Social

Locataires au coeur de la transition

A la fin de chaque rénovation énergétique, nous
mettrons en place des sessions de sensibilisation
pour informer les locataires sur les enjeux ESG et
les bonnes pratiques a adopter dans les immeubles
rénovés afin d'optimiser leur consommation. Grace
a des conseils pratiques et des recommandations,
nous visons a améliorer l'efficacité énergétique et
la gestion des ressources, favorisant ainsi une ges-
tion plus responsable et durable des batiments. Ce
programme est également congu pour renforcer la
collaboration entre propriétaires et locataires, am-
plifiant les actions ESG a travers tout notre porte-
feuille immobilier.

Depuis fin juin 2024, nous avons lancé les premiers
contrats de bail « Green Lease », une initiative inno-
vante qui renforce la durabilité des relations loca-
tives. Ces baux verts incluent des mesures collabo-
ratives entre locataires et bailleurs, mises en ceuvre
par des avenants ou des annexes aux contrats de
location existants. Ils visent a améliorer la durabi-
lité des batiments et a réduire les émissions de CO,,.
Cette initiative apporte des avantages significatifs
: elle accroit l'attractivité des biens immobiliers et
améliore lefficacité énergétique, ce qui réduit les
charges d’exploitation.

Nous projetons détendre progressivement ces
clauses de durabilité a 'ensemble de nos contrats
de location, car seule une coopération étroite entre
bailleurs et locataires peut véritablement soutenir
nos engagements climatiques.

En outre, nous réalisons une enquéte de satisfac-
tion tous les trois ans pour recueillir les avis des
locataires et identifier les domaines a améliorer. En
fin 2023, notre premiére enquéte a obtenu un taux
de réponse de 17 % avec une moyenne de satisfac-
tion de 6,25/10. En réponse a ces résultats, nous
avons pris des mesures pour améliorer les points
soulevés, notamment en renforgant le service de
conciergerie, en installant des bornes de recharge
pour véhicules électriques et en optimisant la ges-
tion des déchets. Ces actions s’inscrivent dans notre
engagement a ajuster nos pratiques et a offrir des
solutions concrétes pour améliorer continuellement
'expérience de nos locataires ainsi que leur santé et
bien-étre.

Enfin, nous avons décidé d’installer des compteurs
de chaleur sur tous les radiateurs hydrauliques en
partenariat avec Neovac SA. Ces compteurs, instal-
lés d’ici juin 2025, permettront de suivre les consom-
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Soziales

Mieter im Mittelpunkt des Wandels

Nach Abschluss jeder energetischen Renovierung
werden wir Sensibilisierungsveranstaltungen durch-
fUhren, um die Mieter Uber ESG-Themen und be-
wahrte Praktiken in den renovierten Gebauden zu in-
formieren, um ihren Verbrauch zu optimieren. Durch
praktische Ratschlage und Empfehlungen wollen wir
die Energieeffizienz und das Ressourcenmanage-
ment verbessern, was zu einer verantwortungsvolle-
ren und nachhaltigeren Verwaltung der Gebaude bei-
tragt. Dieses Programm ist auch darauf ausgelegt,
die Zusammenarbeit zwischen Eigentimern und
Mietern zu stérken und die ESG-MaBBnahmen Uber
unser gesamtes Immobilienportfolio hinweg zu ver-
starken.

Seit Ende Juni 2024 haben wir die ersten ,Green Lea-
se“-Mietvertrage eingeflhrt, eine innovative Initiati-
ve, die die Nachhaltigkeit der Mietverhéltnisse starkt.
Diese grinen Mietvertrage umfassen kollaborative
MaBnahmen zwischen Mietern und Vermietern, die
durch Zusatzvereinbarungen oder Anhange zu be-
stehenden Mietvertrdagen umgesetzt werden. Sie
zielen darauf ab, die Nachhaltigkeit der Gebaude zu
verbessern und die CO,-Emissionen zu reduzieren.
Diese Initiative bringt wesentliche Vorteile: Sie er-
hoht die Attraktivitat der Immobilien und verbessert
die Energieeffizienz, was die Betriebskosten senkt.

Wir planen, diese Nachhaltigkeitsklauseln schritt-
weise auf alle unsere Mietvertrage auszuweiten, da
nur eine enge Zusammenarbeit zwischen Vermietern
und Mietern unsere klimatischen Verpflichtungen
wirklich unterstttzen kann.

Dartber hinaus fuhren wir alle drei Jahre eine Zu-
friedenheitsumfrage durch, um die Meinungen der
Mieter zu sammeln und Verbesserungspotenziale zu
identifizieren. Ende 2023 ergab unsere erste Umfrage
eine Rucklaufquote von 17% mit einer durchschnittli-
chen Zufriedenheit von 6,25/10. In Reaktion auf diese
Ergebnisse haben wir MaBnahmen zur Verbesserung
der angesprochenen Punkte ergriffen, insbesondere
durch die Verstéarkung des Concierge-Service, die Ins-
tallation von Ladestationen fir Elektrofahrzeuge und
die Optimierung der Abfallbewirtschaftung. Diese
MaBnahmen sind Teil unseres Engagements, unsere
Praktiken anzupassen und kontinuierlich konkrete
Lésungen zur Verbesserung des Mieterlebnisses zu
bieten sowie deren Gesundheit und Wohlbefinden.

SchlieBlich haben wir beschlossen, Warmemesser an
allen hydraulischen Heizkdérpern in Zusammenarbeit
mit Neovac SA zu installieren. Diese Messgerate, die
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mations individuelles de chaleur et d’informer les
locataires en temps réel via 'application MyEnergy,
afin de les sensibiliser a leur consommation et en-
courager des comportements plus économes.

Gouvernance

Adaptation de notre contrat de fonds

La mise en ceuvre de notre engagement en matiére
de durabilité consiste en une prise en compte systé-
matique des risques et des opportunités environne-
mentales dans les décisions de placement et dans la
gestion des immeubles durant tout leur cycle de vie.
Notre contrat de fonds a été adapté afin d’intégrer
cet engagement et validé par la FINMA le 27 mai
2024.

En raison de l'application de la seule approche de
durabilité « intégration de facteurs durables », le
fonds n'est pas durable et n'est pas géré de maniére
durable.

Intégration du Benchmark GRESB

En 2024, nous avons également rejoint le bench-
mark GRESB (Global Real Estate Sustainability
Benchmark), un systéme d’évaluation international
leader en matiere de mesure des performances
de durabilité des sociétés immobiliéres et fonds
immobiliers. Cette nouvelle adhésion a contribué
a améliorer la transparence et la précision de notre
reporting, en particulier grace a ['émission de notre
rapport de durabilité, pour lequel une sélection d'in-
dicateurs a été soumis a une assurance limitée de
Pricewaterhouse Coopers SA.

A propos du global Real
Estate Sustainability
Benchmark (GRESB)

Fondée en 2009, GRESB est aujourd'hui la
référence globale d'évaluation de la perfor-
mance environnementale, sociale, et de gou-
vernance (ESG) des fonds immobiliers. Pour
ses membres, l'organisation effectue des
études indépendantes sur les données ESG de
portefeuilles immobiliers et fournit aux inves-
tisseurs et aux gestionnaires un rapport com-
plet sur la performance ESG du fond en ques-
tion. Pour plus d'informations, veuillez visiter
www.gresb.com.

bis Juni 2025 installiert werden, ermdéglichen es, den
individuellen Warmeverbrauch zu Uberwachen und
die Mieter in Echtzeit Uber die MyEnergy-App zu in-
formieren, um sie flr ihren Verbrauch zu sensibilisie-
ren und ein energieeffizienteres Verhalten zu férdern.

Governance

Anpassung unseres Fondskontrakts

Die Umsetzung unseres Engagements in Bezug auf
Nachhaltigkeit besteht in der systematischen Be-
rlcksichtigung von Umwelt- und Chancenrisiken bei
Anlageentscheidungen sowie in der Verwaltung der
Immobilien Gber deren gesamten Lebenszyklus. Un-
ser Fondskontrakt wurde angepasst, um dieses En-
gagement zu integrieren und von der FINMA am 27.
Mai 2024 genehmigt.

Aufgrund der ausschlieBlichen Anwendung des
Nachhaltigkeitsansatzes ,Integration nachhaltiger
Faktoren* gilt der Fonds nicht als nachhaltig und wird
nicht nachhaltig verwaltet.

Integration des GRESB-Benchmarks

Im Jahr 2024 sind wir dem GRESB (Global Real Estate
Sustainability Benchmark) beigetreten, einem flihren-
den internationalen Bewertungssystem zur Messung
der Nachhaltigkeitsleistung von Immobiliengesellschaf-
ten und Immobilienfonds. Diese neue Mitgliedschaft
hat dazu beigetragen, die Transparenz und Genauig-
keit unseres Reportings zu verbessern, insbesondere
durch die Herausgabe unseres Nachhaltigkeitsberichts,
flr den ausgewahlte Indikatoren von Pricewaterhouse
Coopers AG einer begrenzten Zuverlassigkeitsprifung
unterzogen wurden.

Uber den Global Real Estate
Sustainability Benchmark
(GRESB)

GRESB wurde 2009 gegriindet und ist heu-
te der globale Standard zur Bewertung der
Umwelt-, Sozial- und Governance-Leistung
(ESG) von Immobilienfonds. Fur seine Mitglie-
der fuhrt die Organisation unabhidngige Stu-
dien zu den ESG-Daten von Immobilienport-
folios durch und liefert den Investoren und
Managern einen umfassenden Bericht Uber
die ESG-Leistung des betreffenden Fonds.
Fur weitere Informationen besuchen Sie bitte
www.gresb.com.


https://www.gresb.com
https://www.gresb.com

Diego Reyes, Senior Fund Manager, souligne que :
« L’approche a long terme est un pilier de notre stra-
tégie. C'est dans cet esprit que notre objectif est de
générer des rendements pérennes et robustes. En
devenant membre du GRESB, nous affirmons notre
implication en faveur du développement durable,
aussi bien dans la gestion proactive des risques que
dans nos choix d'investissement. »

Notre approche

Notre approche repose sur des éléments clés et une
vision a long terme. Nous avons mis en place une
charte d’investissement responsable spécialement
pour les activités immobiliéres, ainsi qu'une évalua-
tion du cycle de vie des biens immobiliers, couvrant
limmeuble-projet, le portefeuille-fonds et la socié-
té-gestionnaire.

Société / Gestionnaire

Portefeuille / fonds

Le processus de gestion des risques comprend
quatre étapes principales :

1. Analyse des risques : Identification des risques
physiques (ex. catastrophes naturelles, vieillisse-
ment des infrastructures) et des risques de transi-
tion (ex. évolutions réglementaires, colits des éner-
gies fossiles).

2. Répartition des risques : Classification des
risques selon leur importance et leur impact finan-
cier potentiel.

Diego Reyes, Senior Fund Manager, betont: ,Der
langfristige Ansatz ist ein Eckpfeiler unserer Strate-
gie. In diesem Sinne ist es unser Ziel, dauerhafte und
robuste Renditen zu erzielen. Durch unsere Mitglied-
schaft im GRESB bekraftigen wir unser Engagement
fur nachhaltige Entwicklung, sowohl im proaktiven
Risikomanagement als auch in unseren Anlageent-
scheidungen.*

Unser Ansatz

Unser Ansatz basiert auf Schlisselkomponenten und
einer langfristigen Vision. Wir haben eine Charta fur
verantwortungsbewusstes Investieren speziell fur
Immobilienaktivitaten sowie eine Lebenszyklusana-
lyse von Immobilien eingerichtet, die das Immobili-
enprojekt, das Portfolio und die Verwaltungsgesell-
schaft abdeckt.

Gesellschaft / Verwalter

Portfolio / Fonds

Der Risikomanagementprozess umfasst vier Haupt-
schritte:

1. Risikobewertung: Identifizierung von physischen
Risiken (z. B. Naturkatastrophen, Alterung der Infra-
struktur) und Transitionsrisiken (z. B. regulatorische
Veranderungen, Kosten fossiler Brennstoffe).

2. Risikoverteilung: Klassifizierung der Risiken
nach ihrer Bedeutung und ihrem potenziellen finan-
ziellen Einfluss.




3. Mesures de gestion des risques : Déploiement
de stratégies pour atténuer les risques identifiés,
notamment via des investissements dans des solu-
tions énergétiques durables et des projets de réno-
vation.

4. Reporting : Communication réguliére et transpa-
rente sur les risques identifiés et les actions prises.

Les risques sont systématiquement évalués a tra-
vers plusieurs criteres, notamment une évaluation
financiere de leur impact, une notation (sur une
échelle de 1 a 5) et une estimation de la probabi-
lité que ces risques se concrétisent. Ce processus
permet a DSPF de prendre des décisions éclairées
pour assurer la résilience de son portefeuille a long
terme.

Nous utilisons une matrice de matérialité pour prio-
riser les enjeux environnementaux, sociaux et de
gouvernance (ESG) et suivons de prés les risques
associés.

Dés 2023, DSPF a développé une matrice de maté-
rialité afin d’identifier et prioriser les enjeux envi-
ronnementaux, sociaux et de gouvernance les plus
pertinents pour les parties prenantes de notre
portefeuille immobilier. Cette matrice guide nos
actions et nos investissements, nous permettant de
concentrer nos efforts sur les enjeux les plus stra-
tégiques. Elle est le résultat d'une analyse appro-
fondie impliquant des consultations avec nos par-
ties prenantes, investisseurs, et locataires, afin de
s'assurer que nos priorités sont alignées avec leurs
attentes et les besoins du marché.

Parallelement, nous avons mis en place une matrice
des risques ESG. Cette matrice nous permet d'an-
ticiper les défis futurs, tels que les changements
climatiques, les évolutions réglementaires, et les
attentes croissantes des parties prenantes en ma-
tiere de durabilité. Grace a cet outil, nous sommes
en mesure de prendre des décisions éclairées et de
déployer des stratégies de gestion des risques qui
renforcent la résilience de notre portefeuille a long
terme.

3. RisikomanagementmafBnahmen: |Implementie-
rung von Strategien zur Minderung der identifizier-
ten Risiken, unter anderem durch Investitionen in
nachhaltige Energieldésungen und Sanierungspro-
jekte.

4. Berichterstattung: Regelmafige und transpa-
rente Kommunikation Uber identifizierte Risiken
und ergriffene MaBBnahmen.

Die Risiken werden systematisch anhand mehrerer
Kriterien bewertet, darunter eine finanzielle Bewer-
tung ihrer Auswirkungen, eine Einstufung (auf einer
Skala von 1 bis 5) und eine Schatzung der Wahr-
scheinlichkeit, dass diese Risiken eintreten. Dieser
Prozess ermdglicht es DSPF, fundierte Entscheidun-
gen zu treffen, um die Widerstandsfahigkeit seines
Portfolios langfristig zu gewahrleisten.

Wir verwenden eine Wesentlichkeitsmatrix, um die
wichtigsten Umwelt-, Sozial- und Governance-The-
men (ESG) zu priorisieren und die damit verbunde-
nen Risiken genau zu Uberwachen.

Seit 2023 hat DSPF eine Wesentlichkeitsmatrix ent-
wickelt, um die wichtigsten ESG-Themen fiur die
Stakeholder unseres Immobilienportfolios zu identi-
fizieren und zu priorisieren. Diese Matrix leitet unse-
re MaBnahmen und Investitionen und ermdglicht es
uns, unsere Anstrengungen auf die strategisch wich-
tigsten Themen zu konzentrieren. Sie ist das Ergeb-
nis einer umfassenden Analyse, die Konsultationen
mit unseren Stakeholdern, Investoren und Mietern
umfasst, um sicherzustellen, dass unsere Prioritaten
mit deren Erwartungen und den Marktanforderun-
gen Ubereinstimmen.

Gleichzeitig haben wir eine ESG-Risikomatrix imple-
mentiert. Diese Matrix ermdglicht es uns, zukinftige
Herausforderungen wie den Klimawandel, regula-
torische Veranderungen und die steigenden Erwar-
tungen der Stakeholder in Bezug auf Nachhaltigkeit
vorherzusehen. Mit diesem Instrument kénnen wir

fundierte Entscheidungen treffen und Risikoma-
nagementstrategien umsetzen, die die Widerstands-
fahigkeit unseres Portfolios langfristig starken.




Notre plan d’action repose sur le concept SMART
(Spécifique, Mesurable, Atteignable, Réaliste, Tem-
porellement défini), et nous avons congu un ques-
tionnaire pour recueillir les retours de nos inves-
tisseurs et parties prenantes internes et externes.
Nous assurons également une transparence totale
dans notre reporting et avons rejoint le Global
Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB), un
benchmark reconnu dans notre secteur.

Unser Aktionsplan basiert auf dem SMART-Konzept
(Spezifisch, Messbar, Erreichbar, Realistisch, Termi-
niert), und wir haben einen Fragebogen entwickelt,
um das Feedback unserer Investoren sowie interner
und externer Stakeholder zu sammeln. Wir stellen
auch véllige Transparenz in unserem Reporting si-
cher und sind dem Global Real Estate Sustainability
Benchmark (GRESB) beigetreten, einem in unserer
Branche anerkannten Benchmark.




En matiere de gouvernance interne, DSPF entretient
un dialogue partenarial avec les investisseurs, les lo-
cataires et les prestataires externes afin de pouvoir
atteindre les objectifs de durabilité du portefeuille.
En tant qu’employeur responsable, DSPF encourage
la formation et le développement de chaque colla-
borateur et accorde une importance particuliére a
'égalité des chances et a la protection contre la dis-
crimination.

In Bezug auf die interne Governance pflegt DSPF ei-
nen partnerschaftlichen Dialog mit den Investoren,
Mietern und externen Dienstleistern, um die Nachhal-
tigkeitsziele des Portfolios zu erreichen. Als verant-
wortungsbewusster Arbeitgeber fordert DSPF die
Aus- und Weiterbildung jedes Mitarbeiters und legt
besonderen Wert auf Chancengleichheit und den
Schutz vor Diskriminierung.

° Chemin du Rionzi 49, Le Mont-sur-Lausanne (VD)
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Provenances et
méthodologie
des données
présentées

Herkunft und
Methodik der
prasentierten
Daten

Les indices environnementaux de '’AMAS ont été
préparés par la société Signa-Terre SA selon les
prescriptions de la circulaire 04/2022 « Indices envi-
ronnementaux pour les fonds immobiliers » et de
la circulaire 06/2023 « Bonne pratique relative aux
indices environnementaux des fonds immobiliers ».

Les surfaces de référence énergétique (SRE) des
immeubles ont les sources suivantes :

> AMAS / « KBOB 2022 » : La majorité des SRE
a été certifiée via des rapports d’ingénieurs
ou des certificats énergétiques (Minergie®,
CECB). Les SRE des immeubles genevois
proviennent de 'Office Cantonal de 'Energie,
et celles des batiments labellisés Minergie®
sont issues de leurs certificats. Entre 2022 et
2023, certaines SRE ont été modifiées par un
prestataire externe (EcoBIM), mandaté par
Dominicé. Les immeubles du portefeuille ont
des SRE calculées sur plan ou via un CECB
Plus. Seuls trois batiments ont des SRE esti-
mées par Signa-Terre. Le pourcentage de
SRE certifiées est présenté en page 84.

> AMAS / « REIDA » : les SRE sont calculées
sur la base des surfaces locative multipliée
par les facteurs de conversion des surfaces
en fonction du type d'utilisation.

Mouvements d’immeubles et
modification de surface

Au cours de la période danalyse 2023, certains
batiments ont été sortis ou rajoutés. Les sorties
concernent les immeubles Musées 53 et 58 (vendu)
et RUschlistrasse 1 (parking). Dominicé a fait l'acqui-
sition des immeubles Montchoisi 26 et 28 et ces
derniers ont pu étre analysés dans le présent rap-
port.
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Die Umweltkennzahlen des AMAS wurden von der
Firma Signa-Terre SA gemal den Vorgaben des
Rundschreibens 04/2022 ,Umweltkennzahlen fur
Immobilienfonds” und des Rundschreibens 06/2023
»Best Practices fur Umweltkennzahlen von Immobili-
enfonds* erstellt.

Die Energieberechnungsflache (EBF) der Gebaude
hat folgende Quellen:

> AMAS / « KBOB 2022 »: Die Mehrheit der
EBF wurde durch Ingenieurberichte oder
Energienachweise (Minergie®, GEAK) zertifi-
ziert. Die EBF der Genfer Gebaude stammen
vom kantonalen Energieamt, und die der
Minergie®-zertifizierten Gebaude basieren
auf deren Zertifikaten. Zwischen 2022 und
2023 wurden einige EBF durch einen exter-
nen Dienstleister (EcoBIM), der von Domi-
nicé beauftragt wurde, angepasst. Die EBF
des Portfolios wurden auf Basis von Planen
oder durch die Erstellung eines GEAK Plus
berechnet. Nur drei Gebaude haben von Sig-
na-Terre geschatzte EBF. Der Anteil der zer-
tifizierten EBF wird auf Seite 84 angegeben.

> AMAS / ,REIDA": Die SRE werden auf der
Grundlage der Mietflachen berechnet, mul-
tipliziert mit den Umrechnungsfaktoren der
Flachen je nach Nutzungsart.

Gebaudednderungen und
Flachenanpassungen

Im Analysezeitraum 2023 wurden einige Gebaude
entfernt oder hinzugefiigt. Die entfernten Gebdude
sind Musées 53 und 58 (verkauft) und Ruschlistrasse
1 (Parkplatz). Dominicé hat die Gebaude Montchoisi
26 und 28 erworben, die in diesem Bericht analysiert
wurden.



Taux de couverture

Les émissions de CO, sont calculées en prenant en
compte lintégralité des immeubles pour lesquels
les consommations de chauffage et d’électricité des
communs sont complétes (Scope 1+2). Sans l'une
de ces deux données, le batiment ne peut pas étre
validé quant aux émissions de CO.,,

Ci-aprés, les immeubles du parc dont nous n’avons
pas pu traiter les émissions de CO, :

> 4 batiments au chauffage individuel, soit Ale
4, Ale 42, Eglise 7A et 7B, dont nous ne trai-
tons pas la consommation thermique,

> 5 batiments, soit Cédres 6, 8, Mercerie 14, 16,
18, 20, dont nous n'avons pas de décompte
chauffage pour la période 2023 ;

> 2 batiments, soit Cédres 6,8 et France
20, dont nous navons pas pu récupérer la
consommation d’électricité des communs
d’immeuble aupres de leur régie respective.

Les batiments Cedre 6, 8 et Mercerie 14-20 n'ont
pas de décompte de chauffage pour 2023 et sont
donc exclus des calculs thermiques et d'émissions
de CO,,.

Concernant ['électricité, France 20 et Cédre 6, 8
n'ont pas de factures pour 2023. La gérance de
France 20 a signalé des difficultés a obtenir les don-
nées des communs, tandis que 'électricité de Cedre
6, 8 est directement gérée par les locataires.

En ce qui concerne l'eau, toutes les consommations
de la période 2023 ont été récupérées. Le taux de
couverture est de 100% pour ce fluide.

Données de consommation

La collecte des données de consommation et
concernant le mix énergétique de chaque immeuble
est effectuée par la société Signa-Terre SA a par-
tir des données réelles de consommation obtenues
auprés des gestionnaires d'immeubles. Les données
présentées pour une année de référence corres-
pondent a une période de décompte de juillet a juin.

Les données utilisées par Signa-Terre ont été véri-
fiées pour en assurer l'exactitude et la cohérence
par Solutions & Funds SA ainsi que Dominicé & Co. -
Asset Management. Lorsque cela a été jugé néces-
saire, ces deux entités ont demandé a Signa-Terre
SA d'effectuer des contréles supplémentaires et de
procéder a des ajustements techniques. Ces actions
avaient pour objectif de s’assurer que les informa-
tions étaient fiables et conformes aux normes en
vigueur, garantissant ainsi la robustesse des ana-
lyses finales.

Abdeckungsgrad

Die CO,-Emissionen werden auf der Grundlage aller
Gebaude berechnet, fur die vollstandige Heiz- und
Stromverbrauchsdaten (Scope 1+2) vorliegen. Ohne
eine dieser beiden Daten kann das Gebaude hin-
sichtlich der CO,-Emissionen nicht bewertet werden.

Im Folgenden sind die Gebaude aufgefuhrt, fir die
wir keine CO,-Emissionen berechnen konnten:

* 4 Gebaude mit Einzelheizung: Ale 4, Ale 42, Egli-
se 7TA und 7B, flr die der Heizverbrauch nicht erfasst
wurde;

* 5 Gebaude, namlich Cédres 6, 8, Mercerie 14, 16, 18,
20, fur die keine Heizkostenabrechnungen fir 2023
vorliegen;

* 2 Gebaude, namlich Cédres 6, 8 und France 20, flr
die keine Stromverbrauchsdaten der Gemeinschafts-
flachen von der jeweiligen Verwaltung verfigbar wa-
ren.

Die Gebaude Cedre 6, 8 und Mercerie 14-20 verfligen
Uber keine Heizkostenabrechnung fur 2023 und wer-
den daher aus den thermischen Berechnungen und
den CO,-Emissionsberechnungen ausgeschlossen.

Fir das Gebaude France 20 und Cédre 6, 8 liegen
keine Stromrechnungen fur 2023 vor. Die Verwal-
tung von France 20 hat Schwierigkeiten gemeldet,
die Daten fur die Gemeinschaftsflachen zu erfassen,
wahrend der Stromverbrauch von Cédre 6, 8 direkt
von den Mietern verwaltet wird.

Alle Wasserverbrauchsdaten fur 2023 wurden er-
fasst, sodass die Abdeckungsrate fur dieses Medium
bei 100 % liegt.

Verbrauchsdaten

Die Erfassung der Verbrauchsdaten und des Ener-
gietragermixes jedes Gebaudes wird von der Firma
Signa-Terre SA auf Basis der realen Verbrauchsdaten
vorgenommen, die von den Immobilienverwaltern
zur Verfugung gestellt werden. Die fur ein Bezugs-
jahr prasentierten Daten beziehen sich auf den Ab-
rechnungszeitraum von Juli bis Juni.

Die von Signa-Terre verwendeten Daten wurden
von Solutions & Funds SA sowie Dominicé & Co. -
Asset Management auf Genauigkeit und Konsistenz
Uberprift. Falls erforderlich, haben diese beiden
Unternehmen Signa-Terre SA gebeten, zuséatzliche
Prifungen durchzuftihren und technische Anpassun-
gen vorzunehmen. Diese Ma3nahmen sollten sicher-
stellen, dass die Informationen zuverlassig und den

95



Les données liées aux contrats de performance
énergétique (CPE) des immeubles sont obtenues
aupres de lentreprise E-NNO Switzerland SA, en
charge de loptimisation des consommations to-
tales (ECS + Chauffage) de notre parc immobilier.

Intensité des émissions de CO,

Les émissions de gaz a effet de serre (scope 1 et 2)
ont été calculées par la société Signa-Terre SA sur la
base des facteurs de conversion :

> Selon les données écobilans dans la construc-
tion 2009/1:2022 de la Conférence de coor-
dination des services de la construction et
des immeubles des maitres d’ouvrage public
(KBOB) pour les indicateurs AMAS / « KBOB
2022 ».

> Selon les facteurs d’émission de gaz a effet
de serre pour le batiment (2022) Intep, com-
plétés par REIDA v1.2 pour les indicateurs
AMAS / « REIDA ». Le tableau des facteurs
d’émissions comporte quelques différences
avec celui annexé a la circulaire de 'AMAS
(qui est basé sur la version 1.0 de « REIDA »).

Trajectoire de réduction des émissions
de CO,

La réduction des émissions de CO, est calculée
en prenant comme référence l'ensemble du por-
tefeuille au 30 juin 2022. La période de chauffage
2021/2022 sert d'année de référence pour cette
trajectoire. Les projections futures s’appuient sur
un plan d’action précis concernant les rénovations
a réaliser, en vue d’atteindre les objectifs fixés par la
Confédération pour 2030 et 2050.

geltenden Standards entsprechend sind, um die Ro-
bustheit der endgultigen Analysen zu gewahrleisten.

Die Daten zu den Energiesparvertragen (CPE) der
Gebaude stammen von der Firma E-NNO Switzer-
land SA, die fur die Optimierung des Gesamtver-
brauchs (Wassererwarmung + Heizung) unseres Im-
mobilienportfolios verantwortlich ist.

CO,-Emissionsintensitét

Die Treibhausgasemissionen (Scope 1 und 2) wurden
von Signa-Terre SA auf Grundlage folgender Um-
rechnungsfaktoren berechnet: « Nach den Daten der
Okobilanz im Bauwesen 2009/1:2022 der Koordina-
tionskonferenz der Bau- und Immobilienbehérden
(KBOB) fur die Kennzahlen AMAS / « KBOB 2022 ».
* Nach den Treibhausgasemissionsfaktoren fir Ge-
baude (2022) von Intep, erganzt durch REIDA v1.2 fur
die Kennzahlen AMAS / « REIDA ». Die Emissionsfak-
toren unterscheiden sich geringfligig von denen im
AMAS-Rundschreiben (das auf Version 1.0 von ,REI-
DA" basiert).

Reduktionspfad der CO,-Emissionen

Die Reduktion der CO,-Emissionen wird unter
Berlcksichtigung des gesamten Portfolios zum
Stichtag 30. Juni 2022 berechnet. Die Heizperiode
2021/2022 dient als Referenzjahr fur diesen Reduk-
tionspfad. Zukunftige Prognosen basieren auf einem
detaillierten MaBnahmenplan flr Sanierungen, um
die von der Eidgenossenschaft fur 2030 und 2050
festgelegten Ziele zu erreichen.
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Rapport d’assurance limitée du pro-
fessionnel en exercice indépendant

sur une sélection d’indicateurs publiés dans le Rapport de durabilité 2023-
2024 de Dominicé Swiss Property Fund a I’attention de la direction de
fonds Solutions & Funds SA, Morges

Nous avons été mandatés par la direction de fonds Solutions & Funds SA afin de réaliser une mission d’assurance limitée
sur une sélection d’indicateurs publiés dans le Rapport de durabilité inclus dans le Rapport Annuel 2023-2024 (y compris
les déclarations sur les gaz a effet de serre) de Dominicé Swiss Property Fund pour I'exercice arrété au 30 juin 2024 (ci-
apres « le Rapport »). Nos procédures d’assurance limitée avaient pour objet les indicateurs suivants :

® Effectifs 2023 dans le tableau « Indicateurs clés » (p75) ;

® |es informations présentées dans la colonne AMAS / « KBOB 2022 » 2023 du tableau « Indicateurs AMAS « REIDA » et
« KBOB 2022 » (pp 86-87), a I'exception des informations incluant le scope 3 des émissions de gaz a effet de serre.

Les indicateurs publiés dans le Rapport (y compris les déclarations sur les gaz a effet de serre) ont été établis par Solutions
& Funds SA sur la base des prescriptions internes pour le reporting des indicateurs environnementaux qui font référence a
la circulaire 04/2022 « Indices environnementaux pour les fonds immobiliers » et la circulaire 06/2023 « Bonne pratique rela-
tive aux indices environnementaux des fonds immobiliers » de I'’Asset Management Association Switzerland. Ces criteres de
reporting sont disponibles dans la section « Provenance et méthodologie des données présentées » en pages 94-96 du
Rapport.

Solutions & Funds SA utilise la société Signa-Terre SA et d’autres exécutants pour les indicateurs environnementaux qui
sont décrits en pages 94-96 « Provenance des données présentées » du rapport. Notre mission d'assurance ne s'étendait
pas a ces services.

Notre mission d’assurance ne s’étend pas aux informations relatives a des périodes antérieures ou aux autres informations
incluses dans le Rapport ou dans tout autre rapport, y compris les images, les fichiers audios ou les vidéos intégrées.

Limites inhérentes importantes

L’exactitude et I'exhaustivité des données et des informations relatives a la sélection d'indicateurs publiés dans le Rapport
(y compris les déclarations sur les gaz a effet de serre) sont intrinséquement soumises aux limites inhérentes a leur nature,
a la maniére dont les données sont relevées, calculées et analysées et estimées. En outre, la quantification de la sélection
d'indicateurs publiés dans le Rapport (y compris les déclarations sur les gaz a effet de serre) comporte une incertitude inhé-
rente en raison de connaissances et méthodes scientifiques incomplétes utilisées pour déterminer les facteurs d’émission et
les valeurs nécessaires pour combiner les émissions de divers gaz. Notre rapport d’audit doit donc étre lu en relation avec
les criteres décrits par Solutions & Funds SA en pages 94-96 du rapport.

PricewaterhouseCoopers SA, avenue Giuseppe-Motta 50, case postale, 1211 Genéve 2
Téléphone : +41 58 792 91 00, www.pwe.ch

PricewaterhouseCoopers SA est membre d'un réseau mondial de sociétés juridiquement autonomes et indépendantes les unes des autres.
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Responsabilité de la direction de fonds

La responsabilité de I'établissement et de la présentation de la sélection d'indicateurs publiés dans le Rapport (y compris les
déclarations sur les gaz a effet de serre) conformément aux critéres incombe a la direction de fonds. Cette responsabilité
comprend I'organisation, la mise en place et le maintien de contrdles internes adéquats relatifs a I'établissement et a la pré-
sentation de la sélection d'indicateurs publiés dans le Rapport (y compris les déclarations sur les gaz a effet de serre) afin
que celle-ci ne contiennent pas d’anomalies significatives résultant de fraudes ou d’erreurs. En outre, la direction de fonds
est responsable du choix et de I'application des criteres, des estimations et de la documentation appropriée.

Indépendance et gestion de la qualité

En conformité avec les Regles d’International Code of Ethics for Professional Accountants (inclue les standards internatio-
naux de l'indépendance), qui sont publiés par le International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA Code), nous
sommes indépendants de Solutions & Funds SA. Ces exigences définissent des principes fondamentaux d’éthique profes-
sionnelle, qui comprennent les concepts d’intégrité, d’objectivité, de compétence et de conscience professionnelle, de confi-
dentialité et de professionnalisme.

PricewaterhouseCoopers SA applique la norme internationale de gestion de la qualité 1, qui exige de I'entreprise qu'elle
congoive, mette en ceuvre et exploite un systteme de management de la qualité comprenant des politiques ou des procé-
dures relatives au respect des régles de déontologie, des normes professionnelles et des exigences légales et réglemen-
taires applicables.

Responsabilité du professionnel en exercice indépendant

Notre responsabilité consiste a exécuter une mission d’assurance et a exprimer une conclusion fournissant une assurance
limitée sur la sélection d'indicateurs publiés dans le Rapport (y compris les déclarations sur les gaz a effet de serre), sur la
base des procédures que nous avons mises en ceuvre et des éléments probants que nous avons obtenus. Nous avons réa-
lisé notre mission d’assurance limitée conformément a I'International Standard on Assurance Engagement ISAE 3000 (Re-
vised), « Missions d’attestation autres que les audits ou examens d’informations financiéres historiques » et I'International
Standard on Assurance Engagement 3410, « Missions d’assurance relatives aux bilans des gaz a effet de serre » (norme
ISAE 3410), publiée par le Conseil des normes internationales d’audit et d’assurance. Ces normes requiérent que nous pla-
nifions et réalisions la mission de fagon a avoir un niveau d’assurance limité que la sélection d'indicateurs publiés en
pages 75 et 86-87 dans le Rapport (y compris les déclarations sur les gaz a effet de serre) n'ont pas été préparés, dans
tous ses aspects significatifs, selon les critéres décrits en pages 94-96 du Rapport.

Les procédures mises en ceuvre dans le cadre d’une mission d’assurance limitée sont de nature différente et d’étendue
moindre que celles mises en ceuvre dans une mission d’assurance raisonnable, et elles suivent un calendrier différent. En
conséquence, le niveau d’assurance obtenu dans une mission d’assurance limitée est beaucoup moins élevé que celui qui
aurait été obtenu dans une mission d’assurance raisonnable.

Nous avons pour I'essentiel réalisé les travaux suivants :

® Entretien avec les représentants de Investissements Fonciers SA responsable pour la collecte des données et la prépa-
ration du Rapport ;

® Evaluation de la pertinence des criteres décrits en pages 94-96 du Rapport ;
® Inspection de la documentation appropriée en lien avec la préparation des indicateurs ;

® |Inspection des contréles effectués par Investissements Fonciers SA concernant la plausibilité des données utilisées par
Signa-Terre SA ;

® Réexécution des calculs pertinents ;

Nous estimons que les éléments probants recueillis sont suffisants et appropriés pour fonder notre conclusion.
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Conclusion

Sur la base des procédures que nous avons mises en ceuvre et des éléments probants que nous avons obtenus, nous
n’avons rien relevé qui nous porte a croire que la sélection d'indicateurs publiés dans le Rapport de durabilité (y compris les
déclarations sur les gaz a effet de serre) pour I'exercice arrété au 30 juin 2024, n’ont pas été préparés, dans tous ses as-
pects significatifs, conformément aux critéres appropriés décrits en pages 94-96 du Rapport.

Utilisateurs visés et utilisation du rapport

Ce rapport est préparé pour et uniqguement pour Solutions & Funds SA et dans le seul objectif de lui reporter sur la sélection
d'indicateurs publiés dans le Rapport de durabilité (y compris les déclarations sur les gaz a effet de serre) et pas d’autre but.
En donnant notre conclusion, nous n’acceptons ni n’assumons toute responsabilité (Iégale ou autre) du fait de 'usage de
notre rapport, y compris notre conclusion, conformément aux modalités de notre mission et pour toute autre raison pour la-
quelle notre rapport, y compris la conclusion, peut étre utilisé, ou envers toute autre personne a qui notre rapport est montré
ou entre les mains duquel il peut arriver, et aucune autre personne ne pourra se fier a notre conclusion.

Nous autorisons la divulgation de notre rapport, uniguement et en combinaison avec les critéres appropriés, pour permettre
a Solutions & Funds SA de démontrer qu’elle a rempli ses devoirs en mandatant un rapport d’assurance indépendant sur la
sélection d’indicateurs publiés dans le Rapport de durabilité (y compris les déclarations sur les gaz a effet de serre) sans
assumer ou accepter aucune responsabilité ou obligation envers des tiers de notre part. Dans toute la mesure permise par
la loi, nous n'acceptons ni n'assumons de responsabilité envers quiconque autre que Solutions & Funds SA pour notre tra-
vail ou ce rapport.

PricewaterhouseCoopers SA

Marc-Olivier Cadoche Anthony Gremion

Genéve, le 26 septembre 2024

La maintenance et l'intégrité du site Internet de Dominicé Swiss Property Fund relévent de la responsabilité de So-
lutions & Funds SA; le travail effectué par les professionnels en exercice indépendants n'implique pas la prise en
compte de la maintenance et de l'intégrité du site Internet de Dominicé Swiss Property Fund et, par conséquent, les
professionnels en exercice indépendants déclinent toute responsabilité pour les changements qui auraient pu surve-
nir dans les informations ou les critéres communiqués depuis elles ont été initialement présentées sur le site Inter-
net.
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DOMINICE

Invest like us.

Direction du fonds Gestionnaire

Solutions & Funds SA Dominicé & Co - Asset Management
Promenade de Castellane 4 Rue de la Confédération 5

CH-1110 Morges CH-1204 Geneéve

0223652070 022 319 20 80
info@solutionsandfunds.ch ir@dominice.com

www.solutionsandfunds.ch www.dominice.com
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