


4

DOMINICE

Invest like us.

Photo de couverture / Titelbild
Route d’Aigle 21, 23,1880 Bex/VD



Rapport de durabilité
Nachhaltigkeitsbericht

SOMMAIRE

INTRODUCTION
ENVIRONNEMENT

SOCIAL

GOUVERNANCE

ECONOMIES

PROCHAINES ETAPES POUR DSPF
ANNEXES

@ chemin de Pont-Céard 2, 2A, 2B, 1290 Versoix/ GE

INDEX
4 EINLEITUNG
7 UMWELT
21 SOZIALES
26 GOVERNANCE
31 WIRTSCHAFTLICHKEIT

34 NACHSTE SCHRITTE FUR DEN DSPF
36 ANHANGE

"!Emm.!j




Introduction

La durabilité constitue aujourd’hui un élément essentiel
de la gestion immobiliere et un facteur déterminant de
création de valeur a long terme. Dans un contexte mar-
qué par la transition énergétique, I'évolution des attentes
des investisseurs et le renforcement du cadre réglemen-
taire, le Dominicé Swiss Property Fund (DSPF) poursuit
I'intégration progressive de facteurs de durabilité au sein
de sa stratégie de gestion et de développement.

Bien que le fonds ne soit pas qualifié de fonds
durable au sens des réglementations applicables, il a
engagé depuis 2021 une démarche structurée visant a
améliorer la performance environnementale de son por-
tefeuille, a renforcer sa résilience face aux enjeux clima-
tiques et a promouvoir une gestion responsable de ses
actifs. Cette approche repose sur la conviction que la
performance durable et la création de valeur financiére
sont complémentaires et contribuent conjointement a la
pérennité du patrimoine immobilier.

La transition vers un parc immobilier plus efficient
représente un enjeu stratégique majeur. Elle permet
d’anticiper les risques liés a la transition énergétique, de
préserver l'attractivité et la compétitivité des actifs et
de répondre aux attentes croissantes des investisseurs,
des locataires et des autres parties prenantes en matiere
de durabilité. Dans cette perspective, le fonds a mis en
place un cadre de gouvernance ESG ainsi qu’un dispositif
de suivi permettant de mesurer de maniére transparente
I’évolution de ses principaux indicateurs extra-financiers.

La démarche d’intégration des facteurs de dura-
bilité du fonds s’articule autour de quatre piliers com-
plémentaires: 'environnement, le social, la gouvernance
et I'économie. Cette approche vise a intégrer les enjeux
de durabilité de maniéere cohérente dans I'ensemble des
activités et des parties prenantes du fonds.

Apres plusieurs exercices consacrés a la structura-
tion de cette démarche, le présent rapport met plus par-
ticulierement en évidence son déploiement au sein du
portefeuille, les résultats obtenus au cours de I'exercice
et les actions engagées pour les prochaines années.

Les indicateurs ESG présentés selon la méthodologie AMAS-REIDA sont
établis sur la base des données de consommation les plus récentes dis-
ponibles pour le périmétre du portefeuille concerné, soit les données
relatives a I'année 2025. Afin de refléter les avancées les plus récentes
en matiére de durabilité, les actions, projets et initiatives décrits dans le
présent rapport tiennent compte des mesures mises en ceuvre jusqu’a la
date de cloture du rapport annuel du fonds, soit le 30 juin 2026.

Einleitung

Nachhaltigkeit ist heute ein wesentlicher Bestandteil des
Immobilienmanagements und ein entscheidender Faktor
far die langfristige Wertschépfung. In einem Umfeld, das
von der Energiewende, sich wandelnden Anlegererwar-
tungen und zunehmenden regulatorischen Anforderun-
gen gepragt ist, integriert der Dominicé Swiss Property
Fund (DSPF) Nachhaltigkeitsaspekte schrittweise in
seine Bewirtschaftungs- und Entwicklungsstrategie.

Obwohl der Fonds im Sinne der geltenden regu-
latorischen Bestimmungen nicht als nachhaltiger Fonds
eingestuft ist, verfolgt er seit 2021 einen strukturierten
Ansatz mit dem Ziel, die Umweltperformance seines
Portfolios zu verbessern, dessen Resilienz gegenlber
klimabedingten Herausforderungen zu starken und eine
verantwortungsvolle Verwaltung seiner Vermdgens-
werte zu férdern. Dieser Ansatz beruht auf der Uberzeu-
gung, dass Nachhaltigkeitsperformance und finanzielle
Wertschépfung sich ergdnzen und gemeinsam zum
langfristigen Erhalt des Immobilienvermdgens beitra-
gen.

Der Ubergang zu einem effizienteren Immobilien-
portfolio stellt eine zentrale strategische Herausforde-
rung dar. Er ermdglicht es, Risiken im Zusammenhang
mit der Energiewende frihzeitig zu berlcksichtigen, die
Attraktivitat und Wettbewerbsfahigkeit der Vermogens-
werte zu erhalten und den steigenden Erwartungen von
Investoren, Mietern und weiteren Stakeholdern in Bezug
auf Nachhaltigkeit gerecht zu werden. Vor diesem Hin-
tergrund hat der Fonds einen ESG-Governance-Rahmen
sowie ein Monitoring-System eingerichtet, mit dem die
Entwicklung seiner wichtigsten nichtfinanziellen Indika-
toren transparent gemessen werden kann.

Der Ansatz des Fonds zur Integration von Nach-
haltigkeitsfaktoren basiert auf vier sich erganzenden
Sdulen: Umwelt, Soziales, Governance und Wirtschaft.
Dieser Ansatz zielt darauf ab, Nachhaltigkeitsaspekte
kohérent in sémtliche Aktivitaten des Fonds sowie in die
Beziehungen zu seinen Stakeholdern zu integrieren.

Nach mehreren Geschéftsjahren, die der Struktu-
rierung dieses Ansatzes gewidmet waren, stellt der vor-
liegende Bericht insbesondere dessen Umsetzung im
Portfolio, die im Berichtsjahr erzielten Ergebnisse sowie
die fur die kommenden Jahre eingeleiteten Massnah-
men in den Vordergrund.

Die nach der AMAS-REIDA-Methodik ausgewiesenen ESG-Kennzahlen
werden auf Grundlage der aktuellsten verfligbaren Verbrauchsdaten
fur den berucksichtigten Portfolioumfang erstellt, namlich auf Basis
der Daten des Jahres 2025. Um die jingsten Fortschritte im Bereich
Nachhaltigkeit abzubilden, bertcksichtigen die im vorliegenden Bericht
beschriebenen Massnahmen, Projekte und Initiativen die bis zum
Abschlussstichtag des Jahresberichts des Fonds am 30. Juni 2026
umgesetzten Massnahmen.
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Notre __
engagement

: ENVIRONNEMENT

Nos mesures visent, dans la‘mesure du possible,
a nous: affranchir des énergies fossiles et a décar-

boner notre parc immobilier, avec pour cible d’at-

teindre la neutralite carbone d'ici a 2050.
UMWELT

Unsere MaBnahmen zielen darauf ab, soweit még-
lich, auf fossile Energienzu verzichten und unseren
Immobilienbestand zu dekarbonisieren, mit dem
Ziel, bis 2050 CO>-Neutralitat zu erreichen;

GOUVERNANCE

Nous nous engageons en faveur de la transparence

et d'une éthique exemplaire a travers nos commur-:

nications et notre rapbort annuel.
. GOUVERNANCE
Wir setzen uns fur Transparenz und vorbildliche

Ethik:in unseren Mitteilungen und unserem Jahres-
bericht ein. gl
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Unser

Engagement

SOCIAL

Nous consacrons des investissements visant a ame-
liorer le bien-étre de nos locataires, en mettant a
leur disposition une varieté de services.

SOZIALES

Wir tatigen Investitionen, um das Wohlbefinden
unserer Mieter zu verbessern, indem wir ihnen eine
Vielzahl von Dienstleistungen zur. Verfugung stel-
len: :

ECONOMIES

En'investissant dans la rénovation energetique et la
construction de nouveaux immeubles, nous gene-

_rons des économies au bénefice de nos locataires

tout en préservant les rendements de nos inves-
tisseurs. ;

WIRTSCHAFTLICHKEIT

Durch Investitionen in die energetische Saniérung

und den Bau neuer Gebaude erzielen wir Einsparun-

gen zugunsten unserer. Mieter, wahrend wir gleich-

zeitig die Renditen unserer investoren sichern.




Nos partenaires

La mise en ceuvre de la stratégie de durabilité s’appuie
sur des partenaires spécialisés intervenant a différents
niveaux du dispositif: collecte et fiabilisation des don-
nées, suivi des consommations, optimisation énergé-
tique, accompagnement des locataires et évaluation
ESG. Au cours de I'exercice, ces collaborations ont permis
de poursuivre le déploiement opérationnel des mesures
engagées et d’en mesurer plus précisément les résultats.

Signa-Terre SA, partenaire historique de Dominicé Asset
Management SA, joue un réle central dans le suivi de la
performance environnementale du portefeuille immo-
bilier. Son systéme de contrble interne, soumis a une
assurance raisonnable conformément a la norme interna-
tionale ISAE 3000, permet d’assurer le suivi des consom-
mations énergétiques et hydriques ainsi que le calcul
des principaux indicateurs environnementaux selon les
méthodologies AMAS-REIDA. Les données produites
constituent la base du suivi annuel de la trajectoire éner-
gétique et carbone du portefeuille.

pom+ Consulting SA accompagne le fonds dans le déve-
loppement de sa démarche ESG et sa participation au
Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB).
Aprés une premiére participation en 2024, cet accompa-
gnement s’est traduit en 2025 par I'obtention de quatre
étoiles et d’un score global de 85/100. Les résultats de
I’évaluation sont utilisés pour identifier les axes de pro-
gression et orienter les prochaines actions.

NeoVac SA intervient dans le déploiement du systéme
FairPlay, permettant I'’établissement de décomptes de
chauffage individualisés au sein des immeubles résiden-
tiels équipés de radiateurs hydrauliques. Cette solution
offre la possibilité de mesurer précisément les consom-
mations de chaque locataire, favorisant ainsi une répar-
tition plus équitable des charges énergétiques et une
meilleure maitrise des consommations.

Technis SA/E-NNO Switzerland SA accompagne le
fonds dans le pilotage et 'optimisation des chaufferies.
Ses solutions de régulation et d’analyse des installations
permettent de mesurer les économies d’énergie réali-
sées et les réductions d’émissions de CO, associées.

Unsere Partner

Die Umsetzung der Nachhaltigkeitsstrategie stutzt
sich auf spezialisierte Partner, die auf unterschiedli-
chen Ebenen eingebunden sind: Erhebung und Quali-
tatssicherung von Daten, Monitoring der Verbrauche,
energetische Optimierung, Begleitung der Mieter sowie
ESG-Bewertung. Im Berichtsjahr erméglichten diese
Kooperationen, die operative Umsetzung der eingelei-
teten Massnahmen fortzuflhren und deren Ergebnisse
praziser zu messen.

Signa-Terre SA, langjahriger Partner von Dominicé Asset
Management SA, Gbernimmt eine zentrale Rolle bei der
Uberwachung der Umweltperformance des Immobilien-
portfolios. Das interne Kontrollsystem von Signa-Terre
SA unterliegt einer Prifung mit hinreichender Sicher-
heit nach dem internationalen Standard ISAE 3000 und
ermdoglicht ein verlassliches Monitoring des Energie- und
Wasserverbrauchs sowie die Berechnung der wesent-
lichen Umweltindikatoren geméss den AMAS-REIDA-
Methodologien. Die daraus gewonnenen Daten bilden
die Grundlage fir die jahrliche Uberwachung der Ener-
gie- und CO,-Reduktionspfade des Portfolios.

pom+ Consulting SA begleitet den Fonds bei der Wei-
terentwicklung seines ESG-Ansatzes sowie bei seiner
Teilnahme am Global Real Estate Sustainability Bench-
mark (GRESB). Nach der erstmaligen Teilnahme im Jahr
2024 fuhrte diese Begleitung 2025 zu einer Bewertung
mit vier Sternen und einem Gesamtscore von 85/100.
Die Ergebnisse der Bewertung dienen dazu, Verbesse-
rungspotenziale zu identifizieren und die nachsten Mass-
nahmen gezielt auszurichten.

NeoVac SA unterstitzt die Einfihrung des FairPlay-Sys-
tems, das die Erstellung individueller Heizkostenabrech-
nungen in Wohnliegenschaften mit wassergefihrten
Heizkdrpern ermoglicht. Mit dieser Losung kann der Ver-
brauch jedes einzelnen Mieters prazise erfasst werden,
wodurch eine gerechtere Verteilung der Energiekosten
sowie eine bessere Steuerung des Verbrauchs geférdert
werden.

Technis SA/E-NNO Switzerland SA begleitet den
Fonds bei der Steuerung und Optimierung der Hei-
zungsanlagen. Die Lésungen zur Regelung und Analyse
der Anlagen ermdglichen es, die erzielten Energieein-
sparungen sowie die damit verbundenen Reduktionen
der CO,-Emissionen zu messen.
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Environnement

Notre stratégie d’intégration
de facteurs durables

Depuis 'adoption, en 2024, de sa stratégie d’intégration
de facteurs de durabilité, le fonds poursuit le déploiement
du dispositif a I'’échelle du portefeuille. Celui-ci repose
sur le suivi régulier d’indicateurs environnementaux pour
les actifs existants et sur I'analyse systématique des
nouvelles acquisitions, prenant notamment en compte
leur performance énergétique, leur potentiel de réno-
vation et leur état d’entretien. Les résultats alimentent
une matrice de priorisation utilisée pour programmer les
investissements et les interventions sur le parc.

Le fonds applique une politique de placement fon-
dée sur I'approche d’intégration de facteurs durables.
La mise en ceuvre de cette approche consiste a prendre
systématiquement en considération les risques et
opportunités liés a la durabilité, tant dans les décisions
de placement que dans la gestion des immeubles tout
au long de leur cycle de vie. Concretement, la priorité
consiste a optimiser les actifs existants, en fonction des
caractéristiques propres a chaque bien immobilier.

Cette démarche est guidée par notre engagement
a réduire progressivement les émissions et la consom-
mation énergétique du portefeuille en inscrivant nos
actions dans la trajectoire fixée par la Suisse pour décar-
boner le parc immobilier d’ici 2050.

Les indicateurs suivis pour chaque immeuble, afin
de mesurer I'impact des actions entreprises, sont les sui-
vants:

 Surface locative (m?)

+ Emission (kg CO,)

« Consommation d’eau (m3)

» Sources d’énergie pour la chaleur dans le fonds

« Consommation d’énergie: électricité, chaleur (MWh)
« Surface de référence énergétique (m?)

 Intensité énergétique (kWh/m?)

 Intensité des émissions (kg CO,/m?)

Indicateurs
et normes suivis

Dominicé Asset Management SA présente les données
énergétiques de son portefeuille en s’appuyant sur la
norme AMAS-REIDA, facteur INTEP, dédiée a la gestion
responsable des actifs immobiliers.

Depuis 2022, I’Asset Management Association
Switzerland (AMAS) a introduit quatre indicateurs envi-
ronnementaux de référence: le taux de couverture,

Umwelt

Unsere Strategie zur Integration
von Nachhaltigkeitsfaktoren

Seit der Verabschiedung seiner Strategie zur Integra-
tion von Nachhaltigkeitsfaktoren im Jahr 2024 setzt der
Fonds deren Umsetzung im gesamten Portfolio fort. Der
Ansatz basiert auf dem regelmassigen Monitoring von
Umweltindikatoren der bestehenden Vermdgenswerte
sowie auf einer systematischen Analyse neuer Akquisi-
tionen. Dabei werden insbesondere deren Energieper-
formance, Sanierungspotenzial und Unterhaltszustand
bertcksichtigt. Die Ergebnisse fliessen in eine Priorisie-
rungsmatrix ein, die zur Planung von Investitionen und
Massnahmen im Portfolio eingesetzt wird.

Der Fonds verfolgt eine Anlagepolitik, die auf
dem Ansatz der Integration von Nachhaltigkeitsfakto-
ren basiert. Bei der Umsetzung dieses Ansatzes werden
nachhaltigkeitsbezogene Risiken und Chancen sowohl
bei Anlageentscheidungen als auch bei der Bewirtschaf-
tung der Liegenschaften Uber deren gesamten Lebens-
zyklus hinweg systematisch bertcksichtigt. Konkret liegt
der Schwerpunkt auf der Optimierung der bestehenden
Vermogenswerte unter Berlcksichtigung der spezifi-
schen Eigenschaften jeder einzelnen Immobilie.

Dieser Ansatz wird von unserem Engagement
geleitet, die Emissionen und den Energieverbrauch des
Portfolios schrittweise zu reduzieren und unsere Mass-
nahmen am von der Schweiz vorgegebenen Pfad zur
Dekarbonisierung des Immobilienbestands bis 2050
auszurichten.

Zur Messung der Auswirkungen der umgesetzten
Massnahmen werden fir jede Liegenschaft folgende
Indikatoren Uberwacht:

» Mietflache (m?)

Emissionen (kg CO,)

» Wasserverbrauch (m3)

» Energiequellen fur die Warmeerzeugung im Fonds
» Energieverbrauch: Strom, Warme (MWh)

* Energiebezugsflache (EBF) (m?)

* Energieintensitat (kWh/m?)

» Emissionsintensitat (kg CO,/m?)

Uberwachte Indikatoren
und Standards

Dominicé Asset Management SA weist die Energiedaten
seines Portfolios auf Grundlage des AMAS-REIDA-Stan-
dards, INTEP-Faktor, aus, der auf die verantwortungsvolle
Verwaltung von Immobilienvermdgen ausgerichtet ist.
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Performances
clés 2025

97.49%

e

15.39%

-
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Wichtigste
Ergebnisse 2025

Taux de couverture
‘Deckungsgrad

Variation de I'’émission de CO,
Veranderung der CO,-Emissionen

Part d’énergie renouvelable
Anteil erneuerbarer Energien
(+39.91% vs 2024)

Certification Minergie
Minergie-Zertifizierung

Satisfaction
des collaborateurs (2025)
~Mitarbeiterzufriedenheit (2025)

Etoiles GRESB
 GRESB-Sterne




I'intensité énergétique, I'intensité carbone et le mix éner-
gétique. Calculés sur la base de la surface de référence
énergétique (SRE), ces indicateurs permettent d’assu-
rer une comparaison transparente et homogene entre
acteurs du marché. La norme AMAS-REIDA compléte ce
dispositif en offrant un cadre méthodologique commun.
Dans le cadre de sa politique de gouvernance des
données ESG, le fonds poursuit la certification de ses
surfaces de référence énergétique (SRE) par EcoBIM SA.
Cette validation indépendante, qui couvre déja une part
significative du portefeuille, vise a garantir la robustesse
des données utilisées pour le calcul des principaux indi-
cateurs environnementaux. Le niveau élevé de certifica-
tion atteint a ce jour témoigne de la volonté du fonds
d’assurer une information fiable et transparente.

Suivi de notre plan
décennal

Mis en place sur la base d’une évaluation détaillée du por-
tefeuille, le plan décennal constitue la feuille de route des
investissements nécessaires a la transition énergétique
du parc. Il permet de programmer les rénovations, les
changements de systéemes de chauffage et les mesures
d’amélioration énergétique en tenant compte des carac-
téristiques techniques et économiques de chaque actif.
Les objectifs définis lors de sa mise en place demeurent
inchangés:

D’ICI 2030

» Porter le taux de couverture a 100%,
soit une amélioration de 4 % par rapport a 2022.
» Réduire de 35% les émissions de CO,
(kg CO,/m?2 SRE/an) par rapport aux niveaux
de 2022.
* Diminuer de 16.6% l'indice de dépense de chaleur
(IDC-MJ/m?) par rapport aux données de 2022.

A LHORIZON 2035

* Réduire de 50% les émissions de CO,
(kg CO,/m? SRE/an) par rapport a 2022.
* Réduire de 29% l'indice de dépense
de chaleur (IDC-MJ/m?) par rapport a 2022.

Seit 2022 hat die Asset Management Association
Switzerland (AMAS) vier zentrale Umweltindikatoren ein-
geflhrt: Deckungsgrad, Energieintensitat, CO,-Intensi-
tat und Energiemix. Diese Indikatoren werden auf Basis
der Energiebezugsflache (EBF) berechnet und ermég-
lichen einen transparenten und einheitlichen Vergleich
zwischen den Marktteilnehmern. Der AMAS-REIDA-Stan-
dard erganzt diesen Ansatz durch einen gemeinsamen
methodologischen Rahmen.

Im Rahmen seiner Governance fiur ESG-Daten
setzt der Fonds die Zertifizierung seiner Energiebezugs-
flachen (EBF) durch EcoBIM SA fort. Diese unabhangige
Validierung, die bereits einen wesentlichen Teil des Port-
folios abdeckt, soll die Robustheit der fur die Berech-
nung der wichtigsten Umweltindikatoren verwendeten
Daten gewahrleisten. Der inzwischen erreichte hohe Zer-
tifizierungsgrad unterstreicht das Bestreben des Fonds,
zuverlassige und transparente Informationen bereitzu-
stellen.

Uberwachung
unseres Zehnjahresplans

Der Zehnjahresplan wurde auf Grundlage einer detail-
lierten Bewertung des Portfolios erstellt und bildet den
Fahrplan fur die Investitionen, die fur die Energiewende
des Immobilienportfolios erforderlich sind. Er ermdglicht
die Planung von Sanierungen, den Ersatz von Heizsyste-
men sowie Massnahmen zur Verbesserung der Energie-
performance unter Berlcksichtigung der technischen
und wirtschaftlichen Eigenschaften der einzelnen Ver-
mdgenswerte. Die bei Einfihrung des Plans definierten
Ziele bleiben unverdndert:

BIS 2030

* Erhéhung des Deckungsgrads auf 100 %,
entsprechend einer Verbesserung um 4%
gegenlber 2022.

* Reduktion der CO,-Emissionen um 35% (kg CO,/m?
EBF/Jahr) gegeniliber dem Niveau von 2022.

» Reduktion des Warmeverbrauchsindex (IDC-MJ/m?)
um 16.6% gegenlber den Daten von 2022.

BIS 2035

» Reduktion der CO,-Emissionen um 50% (kg CO,/m?
EBF/Jahr) gegeniber 2022.

* Reduktion des Warmeverbrauchsindex (IDC-MJ/m3)
um 29% gegentiber 2022.
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INDICATEURS AMAS-REIDA FACTEUR INTEP

AMAS-REIDA-INDIKATOREN - INTEP-FAKTOR

Valeur Valeur Valeur Valeur Variation Variation
20252 2024° 2023+ 2022° 2022-2030 2022-2035
Indicateurs clés ' Ist-Wert Ist-Wert Ist-Wert Ist-Wert Cible 2030 Abweichung Cible 2035 Abweichung
Schlisselindikatoren ' 20252 20243 20234 20225 Ziel 2030 2022-2030 Ziel 2035 2022-2035
Taux de couverture 97.49% 97.41% 95.25% 96.42% 100% 4% 100% 4%
Deckungsgrad
Intensité des émissions
de gaz a effet de serre
@ (scope 1+2) 20.86 2176 22.03 26.59 13 -35% 10 -50%
Treibhausgasemissions-
intensitat (Scope 1+2)
o Indice de Dépense de
21
7 Chaleur DO (MJ/m?) 59, 391 399 397 331 7% 284 -29%
n Warmeaufwandsindex
(WAI) (MJ/m?)
Mazout/ Mazout/ Mazout/ Mazout/ Mazout/ Mazout/
Mix énergétique Heizol: 38% Heizdl: 42% Heizsl: 40% Heizol: 33% Heizél: 25% Heizél: 9%
D thermique © Gaz/Gas: 37% Gaz/Gas: 41% Gaz/Gas: 43% Gaz/Gas: 51% Gaz/Gas: 36% Gaz/Gas: 25%
< que ® CAD/Ferm- CAD/Ferm- CAD/Ferm- CAD/Ferm- CAD/Ferm- CAD/Ferm-
Energiemix fiir warme: 20% warme: 12% warme: 10% warme: 13% wérme: 37% wérme: 59%
Wirme Electricité/ Electricité/ Electricité/ Electricité/ Electricité/ Electricité/
Strom: 5% Strom: 5% Strom: 7% Strom: 3% Strom: 2% Strom: 7%
INDICES DSPF DSPF-INDIKATOREN

DSPF a décidé de renforcer son analyse en intégrant des
indices supplémentaires, afin d’approfondir son engage-
ment et renforcer ses actions.

Daruber hinaus hat der DSPF beschlossen, seine Ana-
lyse durch zusatzliche Indikatoren zu erweitern, um sein
Engagement weiter zu vertiefen und seine Massnahmen
zu verstarken.

Valeur Valeur Valeur
2025-2026 2024-2025 2023-2024
Indicateurs clés Ist-Wert Ist-Wert Ist-Wert Cible 2030 Cible 2035
Schlisselindikatoren 2025-2026 2024-2025 2023-2024 Ziel 2030 Ziel 2035
Certification des surfaces de référence
énergétique (SRE) 9% 95% 98% 100% 100%
Zertifizierung der energierelevanten
Energiebezugsflache (EBF)
Réalisation des rapports CECB+
.I) des immeubles du portefeuille o, o o, o, o
ﬂ >  Erstellung der GEAK+-Berichte 93% 34% 20% 41% %
fiir die Gebaude des Portfolios
Optimisation chaufferie par contrat
de pter.formance ene.rgethue (CPE) 47% 68% 80% 100% 100%
Optimierung der Heizungsanlage durch
einen Energieleistungsvertrag (CPE)

L’évolution des indicateurs énergétiques du portefeuille
met en évidence des tendances globalement positives,
tout en reflétant les effets de I'élargissement du péri-
metre d’analyse consécutif aux acquisitions récentes.

+ Certification des SRE: le taux de certification atteint
désormais 97 % en 2025, confirmant la qualité et la
fiabilité des données utilisées pour le suivi des perfor-
mances environnementales du portefeuille.

—

Die Entwicklung der Energieindikatoren des Portfolios zeigt
insgesamt positive Tendenzen, wobei gleichzeitig die Aus-
wirkungen der infolge der jingsten Akquisitionen erfolg-
ten Erweiterung des Analyseperimeters sichtbar werden.

» Zertifizierung der EBF: Der Zertifizierungsgrad erreicht
2025 nunmehr 97 % und bestéatigt damit die Qualitat
und Zuverlassigkeit der fir das Monitoring der Umwelt-
performance des Portfolios verwendeten Daten.

—

Valeurs moyennes calculées sur 'ensemble

des immeubles inclus dans le périmétre d’analyse
01.01.2025-3112.2025

01.01.2024-31.12.2024

01.01.2023-3112.2023

01.01.2022-31.12.2022 / Selon référentiel AMAS KBOB 2022
Calculé avec la surface de référence énergétique (SRE)

o0~ WwN

Durchschnittswerte, berechnet Uber samtliche im Analyseperimeter
enthaltenen Liegenschaften

01.01.2025-31.12.2025

01.01.2024-31.12.2024

01.01.2023-31.12.2023

01.01.2022-31.12.2022 / Gemass AMAS-KBOB-Referenzrahmen 2022
Berechnet anhand der Energiebezugsflache (EBF)

o0~ WN
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* Rapports CECB+: avec une couverture de 93 % du
portefeuille en 2025, le fonds a atteint par anticipa-
tion les objectifs définis pour 2030 et 2050. Ce niveau
élevé de couverture constitue un levier essentiel
pour piloter la transition énergétique du portefeuille,
prioriser les investissements et suivre I'efficacité des
mesures de rénovation mises en ceuvre.

* Optimisation des chaufferies par contrat de perfor-
mance énergétique (CPE): cet indicateur s’établit a
47 % en 2025, contre 68 % en 2024.

La baisse observée de cet indicateur résulte principale-
ment de l'intégration de nouveaux immeubles au por-
tefeuille, pour lesquels les démarches d’optimisation
énergétique sont en cours de déploiement. L'élargisse-
ment du périmetre d’analyse a ainsi entrainé une diminu-
tion mécanique du taux de couverture. Le gestionnaire
anticipe toutefois une amélioration progressive de cet
indicateur au cours des prochains exercices, au fur et
a mesure de la mise en ceuvre des contrats de perfor-
mance énergétique et des mesures d’optimisation asso-
ciées.

Bilan du parc
immobilier 2025

TAUX DE COUVERTURE

Le taux de couverture est demeuré stable par rapport a
2024 pour s’établir a 97.49 % en 2025, traduisant notre
volonté de garantir une transparence élevée et d’amélio-
rer efficacement la mesure de I'impact environnemental
de I'ensemble du portefeuille. Ce taux est calculé sur la
base de tous les immeubles disposant de données com-
pletes relatives aux consommations de chauffage et a
I’électricité des parties communes (Scopes 1 et 2).

Les immeubles exclus du périmetre de calcul des
émissions de CO, sont identiques a ceux de I'exercice
précédent.

Pour la période 2025, le taux de couverture des dif-
férents fluides, évalué selon AMAS-REIDA, se compose
comme suit:

Emissions de CO,

Thermique
Thermisch

98.14%

CO,-Emissionen

97.49%

* GEAK+-Berichte: Mit einer Abdeckung von 93 % des
Portfolios im Jahr 2025 hat der Fonds die fir 2030
und 2050 definierten Ziele vorzeitig erreicht. Dieser
hohe Deckungsgrad stellt einen wesentlichen Hebel
fUr die Steuerung der Energiewende des Portfolios,
die Priorisierung von Investitionen sowie das Monito-
ring der Wirksamkeit der umgesetzten Sanierungs-
massnahmen dar.

* Optimierung der Heizungsanlagen mittels Energie-
leistungsvertrag (CPE): Dieser Indikator liegt 2025 bei
47 %, gegentiber 68 % im Jahr 2024.

Der Ruckgang dieses Indikators ist hauptsachlich auf
die Aufnahme neuer Liegenschaften in das Portfo-
lio zurtckzufthren, bei denen die energetischen Opti-
mierungsmassnahmen derzeit umgesetzt werden. Die
Erweiterung des Analyseperimeters fihrte somit zu
einem mechanischen Rickgang des Deckungsgrads.
Der Verwalter erwartet jedoch in den kommenden
Geschaftsjahren eine schrittweise Verbesserung dieses
Indikators, parallel zur Umsetzung der Energieleistungs-
vertrage und der damit verbundenen Optimierungs-
massnahmen.

Bilanz des Immobilienportfolios
2025

DECKUNGSGRAD

Der Deckungsgrad blieb gegeniiber 2024 stabil und
belief sich 2025 auf 97.49 %. Dies unterstreicht unser
Bestreben, ein hohes Mass an Transparenz sicher-
zustellen und die Messung der Umweltauswirkungen
des gesamten Portfolios kontinuierlich zu verbessern.
Der Deckungsgrad wird auf Basis aller Liegenschaften
berechnet, fur die vollstandige Verbrauchsdaten fur Hei-
zung und Allgemeinstrom vorliegen (Scopes 1 und 2).

Die vom Berechnungsperimeter der CO,-Emissio-
nen ausgeschlossenen Liegenschaften sind mit jenen
des Vorjahres identisch.

Fir den Zeitraum 2025 setzt sich die gemass
AMAS-REIDA ermittelte Abdeckungsrate der verschie-
denen FlUssigkeiten wie folgt zusammen:

Electricité Eau
Elektrizitat Wasser

99.35% 95.53%
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INTENSITE DES EMISSIONS DE GAZ A EFFET
DE SERRE (KG/CO,/M?) - SCOPE 1+2 AMAS-REIDA

Les émissions totales de CO, (Scopes 1 et 2) pour 2025
s’élévent a 2’316 tonnes, soit 20.86 kg de CO, par metre
carré de SRE. Cela représente une diminution de 414 %
par rapport a 2024 (21.76 kg CO,/m?).

Emissions moyennes du parc scope 1+2
Durchschnittliche Emissionen
des Bestands Scope 1+2

2023 2024 2025
22.03 2176 20.86
(kg/C0O2/m?) (kg/C0O2/m?) (kg/C0O2/m?)

TREIBHAUSGASEMISSIONSINTENSITAT
(KG CO./M?) - SCOPE 1+2 AMAS-REIDA

Die gesamten CO,-Emissionen (Scopes 1 und 2) belie-
fen sich 2025 auf 2’316 Tonnen bzw. 20.86 kg CO, pro
Quadratmeter EBF. Dies entspricht einem Riickgang von
414 % gegenutber 2024 (21.76 kg CO,/m?).

Répartition par scope
Verteilung nach Scope

89.35%

W Scopel
W Scope 2

CONSOMMATIONS THERMIQUES

La consommation thermique totale du portefeuille a
atteint 11°227°412 kWh sur la période sous revue, ce qui
représente une augmentation de 12.07 % par rapport a
2024. Rapporté a la surface en m?, I'indice de dépense
de chaleur moyen (IDC) s’éléve a 394 MJ/m?, en légére
hausse de 0.77 % seulement. Cette évolution limitée
témoigne de la stabilité de la performance énergétique
du portefeuille et des effets positifs des mesures d’amé-
lioration déployées sur les immeubles. Elle permet au
fonds d’obtenir, pour la cinquiéme année consécutive,
I’étiquette C pour cet indicateur.

Etiquette globale du parc
Globales Label des Bestands

o 2023

2024 2025

WARMEVERBRAUCH

Der gesamte Warmeverbrauch des Portfolios belief sich
im Berichtszeitraum auf 11'227°412 kWh, was gegenlber
2024 einem Anstieg von 12.07 % entspricht. Bezogen auf
die Flache in m2 betragt der durchschnittliche Warme-
verbrauchsindex (IDC) 394 MJ/m? und liegt damit ledig-
lich 0.77 % Uber dem Vorjahreswert. Diese begrenzte
Entwicklung unterstreicht die stabile Energieperfor-
mance des Portfolios sowie die positiven Auswirkungen
der in den Liegenschaften umgesetzten Verbesserungs-
massnahmen. Dadurch erreicht der Fonds bei diesem
Indikator im funften Jahr in Folge die Energieklasse C.

Répartition des batiments par catégorie
d’étiquettes
Verteilung der Gebaude nach Label-Kategorie

6.98%
6.98%

A

E B

37.21% mC

D

mE

mF

G
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CONSOMMATIONS ELECTRIQUES

Cette analyse couvre les consommations d’électricité des
parties communes, des installations techniques, des par-
kings et des chaufferies. Les consommations privatives
ne sont pas incluses, a I'exception de certains immeubles
administratifs pour lesquels une distinction technique
entre consommations privatives et communes n’est pas
réalisable.

En 2025, la consommation d’électricité s’est éle-
vée a 709’316 kWh. Rapportée a la surface de référence,
elle représente une consommation moyenne de 6.27
kWh/m?2. Bien qu’en légére augmentation par rapport
a 2024 (+4.85 %), ce niveau reste nettement inférieur a
la moyenne observée sur le parc de référence de Signa-
Terre SA (8.01 kWh/m?2).

Cette bonne maitrise des consommations élec-
triques se reflete également dans I'évolution de la nota-
tion énergétique associée a cet indicateur, qui passe
de C en 2024 a B en 2025. Par ailleurs, 78.27 % des
immeubles du portefeuille se situent dans les catégories
A a C, confirmant la qualité globale des performances
énergétiques du parc et les effets positifs des mesures
d’optimisation mises en ceuvre ces dernieres années.

Etiquette globale du parc
Globales Label des Bestands

g 2023

2024 2025

STROMVERBRAUCH

Die Analyse umfasst den Stromverbrauch der gemein-
schaftlich genutzten Bereiche, technischen Anlagen,
Parkings und Heizungsanlagen. Private Verbrauche
sind nicht enthalten, mit Ausnahme bestimmter Ver-
waltungsgebaude, bei denen eine technische Trennung
zwischen privaten und gemeinschaftlichen Verbrduchen
nicht mdglich ist.

Im Jahr 2025 belief sich der Stromverbrauch auf
709’316 kWh. Bezogen auf die Referenzflache entspricht
dies einem durchschnittlichen Verbrauch von 6.27
kWh/m?2. Trotz eines leichten Anstiegs gegentber 2024
(+4.85 %) liegt dieser Wert weiterhin deutlich unter dem
Durchschnitt des Referenzportfolios von Signa-Terre SA
von 8.01 kWh/m?2.

Die gute Kontrolle des Stromverbrauchs spiegelt
sich auch in der Entwicklung der diesem Indikator zuge-
ordneten Energiebewertung wider, die sich von C im
Jahr 2024 auf B im Jahr 2025 verbessert. Dartiber hinaus
befinden sich 78.27 % der Liegenschaften des Portfolios
in den Kategorien A bis C. Dies bestatigt die insgesamt
hohe Qualitat der Energieperformance des Portfolios
und die positiven Auswirkungen der in den vergangenen
Jahren umgesetzten Optimierungsmassnahmen.

Répartition des batiments par catégorie
d’étiquettes

Verteilung der Gebaude nach Label-Kategorie
217% 4.35%
217% & 19.57%
13.04%

H A

H B

17.39% mC
41.31% D

B E

| F

G

CONSOMMATIONS D’EAU

En 2025, la consommation nette d’eau du portefeuille,
hors consommations refacturées aux locataires, s’est
élevée a 118’776 m3. Rapportée a la surface de réfé-
rence énergétique, elle représente une consommation
moyenne de 1.09 m3/m?, soit une augmentation de
6.86% par rapport a I'exercice précédent. Malgré cette
évolution, le portefeuille continue d’afficher une perfor-
mance particulierement favorable, avec une consomma-
tion d’eau nettement inférieure a la moyenne du parc de
référence de Signa-Terre SA, qui s’établit a 2.01 m3/m?2.

WASSERVERBRAUCH

Im Jahr 2025 belief sich der Nettowasserverbrauch
des Portfolios = ohne den Mietern weiterverrechnete
Verbrauche - auf 118’776 m3. Bezogen auf die Energie-
bezugsflache entspricht dies einem durchschnittlichen
Verbrauch von 1.09 m3/m?, was gegeniber dem Vorjahr
einem Anstieg von 6.86 % entspricht. Trotz dieser Ent-
wicklung weist das Portfolio weiterhin eine besonders
gute Performance auf: Der Wasserverbrauch liegt deut-
lich unter dem Durchschnitt des Referenzportfolios von
Signa-Terre SA von 2.01 m3/m?2. Dieses Ergebnis unter-
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Ce résultat témoigne de l'efficacité des mesures de suivi
et de gestion mises en ceuvre pour encourager une utili-
sation responsable de cette ressource.

Grace a ces performances, le fonds conserve, pour
la quatrieme année consécutive, I'étiquette B pour cet
indicateur. La qualité du portefeuille se reflete également
dans la répartition des évaluations: 50% des immeubles
sont classés en catégorie B et I'intégralité du parc se
situe dans les catégories A a C, soulignant le niveau élevé
de performance environnementale du fonds en matiere
de gestion durable de I'eau.

Etiquette globale du parc
Globales Label des Bestands

o 2023

2024 2025

streicht die Wirksamkeit der umgesetzten Monitoring-
und Bewirtschaftungsmassnahmen zur Férderung eines
verantwortungsvollen Umgangs mit dieser Ressource.

Dank dieser Performance behdlt der Fonds bei die-
sem Indikator im vierten Jahr in Folge die Bewertung B.
Die Qualitdt des Portfolios zeigt sich auch in der Ver-
teilung der Bewertungen: 50 % der Liegenschaften sind
der Kategorie B zugeordnet und das gesamte Portfolio
befindet sich in den Kategorien A bis C.

Répartition des batiments par catégorie
d’étiquettes
Verteilung der Gebaude nach Label-Kategorie

36.36% 13.64%

H A

50.00% m B

mC

D

mE

| F

G

CHIFFRES CLES DU PARC

En 2025, I'intensité énergétique du portefeuille est
de 115.25 kWh/m? SRE (AMAS-REIDA), en hausse par
rapport a 11414 kWh/m?2 SRE en 2024.

Les graphiques ci-dessous présentent le mix éner-
gétique, illustrant la part des différents types d’agents
énergétiques dans la consommation totale et les émis-
sions de gaz a effet de serre (Scopes 1 et 2) au sein du
portefeuille.

Mix énergétique
Energietragermix

5.14%

2013% Gaz / Gas

Mazout / Heizol
CAD ville /
Stadtische
Fernwarme
Electricité des
communs /
Allgemeinstrom

36.65%

KENNZAHLEN DES PORTFOLIOS

Im Jahr 2025 betragt die Energieintensitat des
Portfolios 115.25 kWh/m? EBF (AMAS-REIDA), gegen-
Uber 11414 kWh/m? EBF im Jahr 2024.

Die nachstehenden Grafiken zeigen den Energie-
mix und veranschaulichen den Anteil der verschiedenen
Energietrager am Gesamtverbrauch sowie an den Treib-
hausgasemissionen (Scopes 1 und 2) des Portfolios.

Emission de gaz i effet de serre scope 1+2
Treibhausgasemissionen-Scope 1+2

0.51%
10.13%

Mazout / Heizol
Gaz / Gas

CAD ville /
Stadtische
Fernwarme
Electricité des
communs /
Allgemeinstrom

50.99%
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Le graphique ci-dessous illustre la distribution des
immeubles en fonction de leurs consommations ther-
miques (mesurées par I'IDC) et de leurs émissions de
CO, par metre carré, pour la partie thermique ainsi que
pour Iélectricité des parties communes Scopes 1 et 2.
La taille des cercles sur le graphique est proportionnelle
a la surface de référence énergétique (SRE) de chaque
immeuble.

Die nachstehende Grafik veranschaulicht die Verteilung
der Liegenschaften in Abhéngigkeit von ihrem Warme-
verbrauch (gemessen anhand des Heizenergiekenn-
werts IDC) und ihren CO,-Emissionen pro Quadratmeter
- sowohl fur den thermischen Bereich als auch fur den
Stromverbrauch der gemeinschaftlich genutzten Berei-
che (Scopes 1 und 2). Die Grosse der Kreise in der Gra-
fik ist proportional zur Energiebezugsflache (EBF) der
jeweiligen Liegenschaft.

60

®
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C
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gttt
2588 10 - o W
cCO 00
%_@'@ 2 ' Intensité énergétique
==FE= 0 Energieintensitat

50 100 150 200 250 (kWh/m?2)

B Immeubles DSPF 2025 / Liegenschaft DSPF 2025

B Moyenne immeubles DSPF 2025 / Durchschnittliche Liegenschaft DSPF 2025
Moyenne immeubles DSPF 2024 / Durchschnittliche Liegenschaft DSPF 2024

— Objectif pour 2030, pour la Suisse: 60 kWh/m?/an / Ziel fur 2030, fur die Schweiz: 60 kWh/m?/Jahr
Objectif pour 2030, pour la Suisse: 8.6 kg CO,e/m?/an / Ziel fur 2030, fur die Schweiz: 8.6 kg CO,e/m?/Jahr
Objectif pour 2040, pour la Suisse: 1.3 kgCO,e/m?/an / Ziel fur 2040, fur die Schweiz: 1.3 kg CO,e/m?/Jahr

— Objectif pour 2050, pour la Suisse: 0.3 kgCO,e/m?/an / Ziel fur 2050, fur die Schweiz: 0.3 kg CO,e/m?/Jahr

Lintensité énergétique du portefeuille affiche une légére
hausse par rapport a 2024. Cette évolution intervient
notamment dans un exercice marqué par les travaux de
rénovation énergétique et de densification menés sur
'immeuble sis Avenue des Bergiéres 59 a Lausanne, dont
les consommations 2025 reflétent encore la période de
chantier. Les investissements réalisés s’inscrivent toute-
fois dans une logique de création de valeur durable et
d’amélioration de la performance énergétique du bati-
ment, désormais certifié Minergie® et CECB B-B-A. Les
effets de la rénovation sur les consommations pourront
étre appréciés sur un exercice complet aprés livraison.

Die Energieintensitat des Portfolios weist gegenlber
2024 einen leichten Anstieg auf. Diese Entwicklung ist
insbesondere auf ein Geschaftsjahr zurtickzufthren,
das durch die energetischen Sanierungs- und Verdich-
tungsarbeiten an der Liegenschaft Avenue des Bergie-
res 59 in Lausanne gepragt war, deren Verbrauchswerte
fir 2025 noch die Bauphase widerspiegeln. Die geta-
tigten Investitionen folgen jedoch einer langfristigen
Wertschépfungslogik und dienen der Verbesserung
der Energieperformance des Gebaudes, das inzwischen
Minergie®-zertifiziert ist und die GEAK-Bewertung B-B-A
erhalten hat. Die Auswirkungen der Sanierung auf den
Verbrauch kénnen nach Fertigstellung tber ein vollstan-
diges Geschéftsjahr beurteilt werden.
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Transition énergétique:
une feuille de route structurée

La transition énergétique du portefeuille s’appuie sur
une feuille de route ambitieuse de réduction des émis-
sions de CO,, fondée sur la rénovation du patrimoine, la
sortie progressive des énergies fossiles et le développe-
ment de solutions énergétiques durables.

TRAJECTOIRE DE REDUCTION
DES EMISSIONS DE CO,

La réduction des émissions de CO, constitue un axe prio-
ritaire de la stratégie de durabilité du fonds. Dans cette
perspective, le fonds s’est fixé pour objectif de ramener
I'intensité carbone de son portefeuille a 10 kg CO,e/m?
de SRE d’ici 2035, avec un objectif intermédiaire de 13
kg CO,e/m? de SRE a I'horizon 2030.

L’atteinte de cette trajectoire repose sur trois
leviers complémentaires: la sortie progressive des éner-
gies fossiles, encore largement présentes dans le mix
énergétique du portefeuille, 'amélioration de I'efficacité
énergétique des batiments a travers les rénovations de
I’enveloppe et des installations techniques, ainsi que
le déploiement de solutions de production de chaleur
renouvelables, notamment par le recours aux pompes a
chaleur et aux réseaux de chauffage a distance.

Les premiéres mesures mises en ceuvre au cours de
I’exercice, en particulier les conversions de systémes de
chauffage fossiles vers des alternatives bas carbone, ont
déja contribué a 'amélioration de la performance envi-
ronnementale du portefeuille. Ces actions s’inscrivent
dans une démarche de long terme visant a réduire dura-
blement I'empreinte carbone des actifs tout en renfor-
cant leur résilience face aux évolutions réglementaires et
énergétiques.

Le graphique ci-aprés présente la trajectoire prévi-
sionnelle de réduction des émissions de CO, du porte-
feuille, intégrant les rénovations énergétiques planifiées,
les remplacements de systémes de chauffage fossiles
ainsi que les projets de densification prévus dans le
cadre du plan décennal. Cette trajectoire démontre la
capacité du fonds a poursuivre son développement tout
en réduisant progressivement son intensité carbone.
Des analyses complémentaires devront toutefois étre
menées afin d’identifier les leviers additionnels néces-
saires a I'atteinte des objectifs climatiques a ’lhorizon
2050 et d’adapter, le cas échéant, la stratégie de décar-
bonation aux évolutions technologiques, réglementaires
et énergétiques futures.

Energiewende:
ein strukturierter Fahrplan

Die Energiewende des Portfolios basiert auf einem ambi-
tionierten Fahrplan zur Reduktion der CO,-Emissionen.
Im Mittelpunkt stehen die Sanierung des Immobilien-
bestands, der schrittweise Ausstieg aus fossilen Energie-
tragern sowie der Ausbau nachhaltiger Energiel6sungen.

PFAD ZUR REDUKTION DER CO,-EMISSIONEN

Die Reduktion der CO,-Emissionen bildet einen Schwer-
punkt der Nachhaltigkeitsstrategie des Fonds. In diesem
Zusammenhang hat sich der Fonds zum Ziel gesetzt,
die CO,-Intensitat seines Portfolios bis 2035 auf 10 kg
CO,e/m? EBF zu senken. Als Zwischenziel sollen bis
2030 13 kg CO,e/m? EBF erreicht werden.

Zur Erreichung dieses Reduktionspfads setzt der
Fonds auf drei sich ergédnzende Hebel: den schrittweisen
Ausstieg aus fossilen Energietréagern, die im Energie-
mix des Portfolios weiterhin einen bedeutenden Anteil
ausmachen, die Verbesserung der Energieeffizienz der
Gebaude durch Sanierungen der Gebaudehllle und der
technischen Anlagen sowie den Ausbau erneuerbarer
Lésungen zur Warmeerzeugung, insbesondere durch
den Einsatz von Warmepumpen und den Anschluss an
Fernwarmenetze.

Die im Berichtsjahr umgesetzten ersten Massnah-
men, insbesondere die Umstellung fossiler Heizsysteme
auf CO,-arme Alternativen, haben bereits zur Verbes-
serung der Umweltperformance des Portfolios beige-
tragen. Diese Massnahmen sind Teil eines langfristigen
Ansatzes, der darauf abzielt, den CO,-Fussabdruck der
Vermdgenswerte nachhaltig zu reduzieren und gleich-
zeitig ihre Resilienz gegenilber regulatorischen und
energiewirtschaftlichen Entwicklungen zu starken.

Die nachstehende Grafik zeigt den prognostizier-
ten Pfad zur Reduktion der CO,-Emissionen des Portfo-
lios. Dieser berucksichtigt die geplanten energetischen
Sanierungen, den Ersatz fossiler Heizsysteme sowie die
im Rahmen des Zehnjahresplans vorgesehenen Ver-
dichtungsprojekte. Der dargestellte Pfad zeigt, dass der
Fonds seine Entwicklung fortsetzen und gleichzeitig die
COs-Intensitét seines Portfolios schrittweise reduzieren
kann.

Um die Klimaziele bis 2050 zu erreichen, sind
jedoch weitere Analysen erforderlich, um zuséatzliche
Hebel zu identifizieren und die Dekarbonisierungsstra-
tegie gegebenenfalls an kinftige technologische, regu-
latorische und energiewirtschaftliche Entwicklungen
anzupassen.
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TRAJECTOIRE CO.: AMAS-REIDA

25

20

15

10

kg CO,/m?

2023 2025 2030 2035

CO,-PFAD: AMAS-REIDA

Mesures compensatoires
Ausgleichsmassnahmen

2040 2045

2050

B CO, Total Scope 1+2kg CO,/m? / CO, Gesamt Scope 1+2kg CO,/m?
B CO; Total Scope 1kgCO,/m? / CO, Gesamtumfang 1kg CO,/ m?

Les calculs s’appuient sur les facteurs d’émissions AMAS-
REIDA. L'année 2022 n’étant disponible qu’au format du
référentiel SIA KBOB 2022, le point de départ de la tra-
jectoire est fixé a 2023.

LES LEVIERS DE REDUCTION DES EMISSIONS
DE CO.: ACTIONS CONCRETES ET INITIATIVES
LANCEES

Au cours de I’exercice sous revue, la part d’énergie
renouvelable du portefeuille a progressé de pres de
40%, illustrant les premiers effets concrets de la stra-
tégie de transition énergétique mise en ceuvre par le
fonds. Afin de poursuivre cette dynamique et d’accélérer
la réduction de son empreinte carbone, plusieurs actions
structurantes ont été engagées et se poursuivront au
cours des prochaines années.

Sortie progressive des énergies fossiles

Le remplacement progressif des systéemes de chauffage
fossiles constitue I'un des principaux leviers de réduc-
tion des émissions du portefeuille. Au 30 juin 2026, 26
immeubles sont encore chauffés au mazout et 29 au gaz.
Le plan décennal prévoit leur remplacement progressif
par des solutions a plus faibles émissions de carbone,
notamment: des raccordements aux réseaux de chauf-
fage a distance (CAD), des pompes a chaleur, des solu-
tions hybrides.

Die Berechnungen basieren auf den AMAS-REIDA-
Emissionsfaktoren. Da die Daten fur das Jahr 2022 nur
gemass dem SIA-KBOB-Referenzrahmen 2022 verfug-
bar sind, wurde das Jahr 2023 als Ausgangspunkt fur
den Reduktionspfad festgelegt.

HEBEL ZUR REDUKTION DER CO,-EMISSIONEN:
KONKRETE MASSNAHMEN UND EINGELEITETE
INITIATIVEN

Im Berichtsjahr stieg der Anteil erneuerbarer Energien im
Portfolio um nahezu 40%. Dies verdeutlicht die ersten
konkreten Auswirkungen der vom Fonds umgesetzten
Energiewendestrategie. Um diese Entwicklung fortzu-
setzen und die Reduktion des CO,-Fussabdrucks weiter
zu beschleunigen, wurden mehrere gezielte Massnah-
men eingeleitet, die in den kommenden Jahren konse-
quent weitergefihrt werden.

Schrittweiser Ausstieg aus fossilen Energietréagern
Der schrittweise Ersatz fossiler Heizsysteme ist einer der
wichtigsten Hebel zur Reduktion der Emissionen des
Portfolios. Per 30. Juni 2026 werden noch 26 Liegen-
schaften mit Heizdl und 29 mit Gas beheizt. Der Zehn-
jahresplan sieht vor, diese Systeme schrittweise durch
CO,-armere L&sungen zu ersetzen, insbesondere durch:
Anschlisse an Fernwarmenetze, Warmepumpen, Hyb-
ridlésungen.
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Au cours de I'exercice, 'immeuble sis rue du Ruschli 1/
Faubourg du Lac 64, 66/rue Centrale 2, 4 a Bienne (BE)
a fait I'objet d’un raccordement au CAD. Ces change-
ments d’énergie permettent de réduire significativement
les émissions directes de CO, associées a la production
de chaleur et illustrent la priorité donnée a la sortie pro-
gressive des énergies fossiles dans la gestion du parc.

Amélioration de I'efficacité énergétique des batiments
La réduction des besoins énergétiques constitue I'un
des principaux leviers de décarbonation du portefeuille.
A ce titre, le fonds déploie un programme de rénovation
ciblé visant a améliorer la performance thermique des
immeubles, notamment par I'isolation des fagades et des
toitures, le remplacement des fenétres les moins per-
formantes ainsi que la modernisation des installations
techniques. Ces interventions permettent de limiter les
déperditions énergétiques, de réduire les consomma-
tions et les émissions de CO,, tout en améliorant dura-
blement le confort des occupants.

Les travaux de rénovation et de surélévation réa-
lisés sur 'immeuble sis Avenue des Bergieres 59 a Lau-
sanne illustrent concretement cette démarche. Livré en
2025, ce projet a permis d’atteindre un niveau élevé de
performance énergétique, matérialisé par I'obtention de
la certification Minergie® et d’une étiquette CECB B-B-
A. Il constitue un exemple des bénéfices attendus des
rénovations énergétiques intégrées au plan décennal du
fonds et devrait contribuer, dés les prochains exercices, a
une réduction significative des consommations énergé-
tiques et des émissions de CO, du portefeuille.

Optimisation des chaufferies: des économies
d’énergie durables et une réduction mesurable

des émissions de CO,

A I’échelle du portefeuille, les optimisations énergé-
tiques mises en ceuvre avec notre partenaire E-NNO
ont permis de réaliser une économie totale de 300’280
kWh sur la période de chauffage 2024-2025, correspon-
dant a une réduction d’environ 79 tonnes de CO; sur la
période de suivi. La performance moyenne de I'optimi-
sation s’établit a 6.4 %, avec 16 batiments affichant des
résultats positifs. Bien que quelques actifs présentent
encore un potentiel d’'amélioration, les gains obtenus
sur la majorité des immeubles démontrent I'efficacité de
la démarche d’optimisation énergétique. Ces résultats
confirment que le pilotage actif des installations contri-
bue a réduire durablement les consommations énergé-
tiques et 'empreinte carbone du portefeuille.

Im Berichtsjahr wurde die Liegenschaft an der Rue du
Ruschli 1/Faubourg du Lac 64, 66 /Rue Centrale 2, 4 in
Biel (BE) an das Fernwarmenetz angeschlossen. Diese
Umstellungen ermdglichen eine deutliche Reduktion der
direkten CO,-Emissionen aus der Warmeerzeugung und
verdeutlichen den Stellenwert des schrittweisen Aus-
stiegs aus fossilen Energietragern bei der Bewirtschaf-
tung des Portfolios.

Verbesserung der Energieeffizienz der Gebaude

Die Reduktion des Energiebedarfs stellt einen weiteren
zentralen Hebel fir die Dekarbonisierung des Portfo-
lios dar. Zu diesem Zweck setzt der Fonds ein gezieltes
Sanierungsprogramm um, mit dem die thermische Per-
formance der Liegenschaften verbessert werden soll.
Dazu gehéren insbesondere die Dammung von Fas-
saden und Dachern, der Ersatz energetisch ineffizien-
ter Fenster sowie die Modernisierung der technischen
Anlagen. Diese Massnahmen reduzieren Energieverluste,
Energieverbrauch und CO,-Emissionen und verbessern
gleichzeitig nachhaltig den Komfort der Bewohner.

Die Sanierungs- und Aufstockungsarbeiten an
der Liegenschaft Avenue des Bergiéres 59 in Lausanne
veranschaulichen diesen Ansatz konkret. Das 2025
fertiggestellte Projekt erreichte ein hohes Niveau der
Energieperformance, was durch die Minergie®-Zertifi-
zierung und die GEAK-Bewertung B-B-A bestatigt wird.
Das Projekt zeigt beispielhaft die erwarteten Vorteile
der im Zehnjahresplan des Fonds vorgesehenen energe-
tischen Sanierungen und durfte bereits in den kommen-
den Geschéftsjahren zu einer deutlichen Reduktion des
Energieverbrauchs und der CO,-Emissionen des Portfo-
lios beitragen.

Optimierung der Heizungsanlagen: nachhaltige
Energieeinsparungen und messbare Reduktion

der CO,-Emissionen

Auf Portfolioebene ermdglichten die gemeinsam mit
unserem Partner E-NNO umgesetzten energetischen
Optimierungen wahrend der Heizperiode 2024-2025
Energieeinsparungen von insgesamt 300’280 kWh.
Dies entspricht einer Reduktion von rund 79 Tonnen
CO, im Beobachtungszeitraum. Die durchschnittliche
Optimierungsperformance belief sich auf 6.4 %, wobei
16 Gebaude positive Ergebnisse erzielten. Auch wenn
bei einzelnen Liegenschaften weiterhin Verbesserungs-
potenzial besteht, belegen die bei der Mehrheit der
Gebaude erzielten Einsparungen die Wirksamkeit der
energetischen Optimierung. Die Ergebnisse bestatigen,
dass die aktive Steuerung der Anlagen einen nachhalti-
gen Beitrag zur Reduktion des Energieverbrauchs und
des CO,-Fussabdrucks des Portfolios leistet.
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300’280 kwh

Economies d’énergie réalisées
Realisierte
Energieeinsparungen

Emissions

de CO, évitées
Vermiedene
CO,-Emissionen

Ces indicateurs proviennent des rapports individuels, qui
présentent pour chaque batiment les économies d’éner-
gie, les émissions de CO, évitées et la performance de
I'optimisation.

Développement des énergies renouvelables

Le développement de la production d’énergie renouve-
lable constitue 'un des leviers de la stratégie de décar-
bonation du fonds. Au cours de I’exercice sous revue,
une installation photovoltaique a notamment été mise
en service sur 'immeuble sis Avenue des Bergieres 59 a
Lausanne, dans le cadre du projet de surélévation et de
rénovation énergétique de I'actif.

Afin d’accroitre la part d’énergie renouvelable pro-
duite localement, le fonds intégre systématiquement
I'’étude du potentiel photovoltaique lors des projets de
rénovation énergétique et de développement du por-
tefeuille. A ce jour, le plan décennal identifie plus d’une
vingtaine d’immeubles présentant un potentiel favo-
rable a I'installation de panneaux photovoltaiques. Ces
installations contribueront a produire une partie de
I’électricité consommeée par les batiments, a réduire les
émissions de gaz a effet de serre du portefeuille et a
renforcer la résilience des actifs face aux évolutions du
marché de I'énergie.

Associé aux rénovations énergétiques et au rem-
placement progressif des systémes de chauffage fos-
siles, le déploiement du photovoltaique constitue un
levier complémentaire permettant d’améliorer durable-
ment la performance environnementale du patrimoine
et de soutenir la trajectoire de décarbonation du fonds.

En parallele, le fonds poursuit ses réflexions sur
plusieurs thématiques environnementales complémen-
taires, notamment la gestion des déchets, la gestion
durable de I'eau ainsi que l'optimisation énergétique des
parties communes. Ces analyses visent a identifier des
leviers d’amélioration complémentaires permettant de
soutenir la trajectoire de décarbonation.

En combinant ces différents leviers, le fonds se
dote d’une feuille de route cohérente pour agir simulta-
nément sur ses principales sources d’émissions, tout en
améliorant la qualité de son patrimoine, en renforgant sa
résilience énergétique et en créant les conditions néces-
saires a l'atteinte de ses objectifs climatiques a long
terme.

Performance moyenne
de l'optimisation
Durchschnittliche
Optimierungs-
performance

Batiments avec une
performance positive
Gebaude mit positiver
Performance

Diese Indikatoren stammen aus den Einzelberichten, in
denen fur jedes Gebaude die Energieeinsparungen, die
vermiedenen CO,-Emissionen und die Optimierungs-
performance ausgewiesen werden.

Ausbau erneuerbarer Energien

Der Ausbau der Erzeugung erneuerbarer Energien stellt
einen weiteren Hebel der Dekarbonisierungsstrategie
des Fonds dar. Im Berichtsjahr wurde im Rahmen des
Aufstockungs- und energetischen Sanierungsprojekts
an der Liegenschaft Avenue des Bergiéres 59 in Lau-
sanne eine Photovoltaikanlage in Betrieb genommen.

Um den Anteil der lokal erzeugten erneuerbaren
Energie zu erhdhen, prift der Fonds bei energetischen
Sanierungs- und Entwicklungsprojekten des Portfolios
systematisch das Photovoltaikpotenzial. Der Zehnjahres-
plan identifiziert derzeit mehr als 20 Liegenschaften mit
glnstigem Potenzial fur die Installation von Photovolta-
ikanlagen. Diese Anlagen werden dazu beitragen, einen
Teil des Strombedarfs der Gebaude vor Ort zu decken,
die Treibhausgasemissionen des Portfolios zu reduzie-
ren und die Resilienz der Verm&genswerte gegentiber
Entwicklungen auf dem Energiemarkt zu starken.

In Verbindung mit energetischen Sanierungen und
dem schrittweisen Ersatz fossiler Heizsysteme stellt der
Ausbau der Photovoltaik einen erganzenden Hebel dar,
um die Umweltperformance des Immobilienbestands
nachhaltig zu verbessern und den Dekarbonisierungs-
pfad des Fonds zu unterstitzen.

Parallel dazu befasst sich der Fonds weiterhin
mit erganzenden Umweltthemen, insbesondere der
Abfallbewirtschaftung, dem nachhaltigen Wasserma-
nagement sowie der energetischen Optimierung der
gemeinschaftlich genutzten Bereiche. Ziel dieser Analy-
sen ist es, zusatzliche Verbesserungspotenziale zu iden-
tifizieren, die den Dekarbonisierungspfad unterstitzen
kdénnen.

Durch die Kombination dieser verschiedenen
Hebel verfigt der Fonds Uber einen kohérenten Fahr-
plan, um gleichzeitig die wichtigsten Emissionsquellen
anzugehen, die Qualitdt seines Immobilienbestands zu
verbessern, dessen Energieresilienz zu starken und die
Voraussetzungen fiur das Erreichen seiner langfristigen
Klimaziele zu schaffen.
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Social

Le gestionnaire considere les enjeux sociaux comme un
facteur clé de performance durable. A travers I'attention
portée au bien-é&tre des occupants, au développement
du capital humain et a la qualité des relations avec ses
parties prenantes, il s'attache a renforcer I'impact positif
de ses activités tout en favorisant une gestion respon-
sable et pérenne de son portefeuille immobilier.

Locataires et qualité de vie
au sein du portefeuille

QUALITE DES EMPLACEMENTS
ET ACCESSIBILITE DES ACTIFS

La qualité de I'environnement immédiat des immeubles
constitue un facteur important du bien-étre des occu-
pants, de l'attractivité des logements et de la résilience
du portefeuille a long terme. Afin d’évaluer ces dimen-
sions, le fonds s’appuie sur les indicateurs Macro et Micro
développés par Wiest Partner, qui mesurent respective-
ment la qualité de la localisation a I’échelle du territoire
(accessibilité, services, transports, environnement éco-
nomique) et les caractéristiques du voisinage immédiat.

Au 30 juin 2026, le portefeuille affiche une note
Macro moyenne de 4.45/5 et une note Micro moyenne
de 3.57/5, soit une note globale moyenne de 4.03/5. Ces
résultats témoignent de la qualité des emplacements
sélectionnés, majoritairement situés dans des centres
urbains ou des zones bénéficiant d’une excellente des-
serte en transports publics, d’'un acces privilégié aux
commerces, aux services et aux infrastructures de proxi-
mité.

Cette qualité de localisation contribue non seu-
lement a améliorer la qualité de vie des locataires et a
réduire les besoins de mobilité, mais également a ren-
forcer I'attractivité des actifs et leur capacité a maintenir
leur valeur dans le temps. Elle s’inscrit pleinement dans
la stratégie du fonds consistant a privilégier des empla-
cements durables, favorisant une utilisation efficiente
des infrastructures existantes et contribuant a un déve-
loppement urbain plus responsable.

Soziales

Der Verwalter betrachtet soziale Aspekte als einen
wesentlichen Faktor fir eine nachhaltige Performance.
Durch die gezielte Berlcksichtigung des Wohlbefindens
der Bewohner, die Entwicklung des Humankapitals und
die Pflege qualitativ hochwertiger Beziehungen zu sei-
nen Stakeholdern ist er bestrebt, die positive Wirkung
seiner Aktivitaten zu starken und gleichzeitig eine ver-
antwortungsvolle und langfristig ausgerichtete Bewirt-
schaftung seines Immobilienportfolios zu férdern.

Mieter und Lebensqualitat
im Portfolio

QUALITAT DER STANDORTE UND ERREICHBARKEIT
DER LIEGENSCHAFTEN

Die Qualitat des unmittelbaren Umfelds der Liegen-
schaften ist ein wichtiger Faktor fir das Wohlbefinden
der Bewohner, die Attraktivitat der Wohnungen und
die langfristige Resilienz des Portfolios. Zur Beurtei-
lung dieser Aspekte stltzt sich der Fonds auf die von
Woiest Partner entwickelten Makro- und Mikroindikato-
ren. Diese bewerten einerseits die Standortqualitat auf
Ubergeordneter Ebene - insbesondere Erreichbarkeit,
Dienstleistungen, Verkehrsanbindung und wirtschaft-
liches Umfeld - und andererseits die Eigenschaften der
unmittelbaren Umgebung.

Per 30. Juni 2026 weist das Portfolio eine durch-
schnittliche Makrobewertung von 4.45/5 und eine
durchschnittliche Mikrobewertung von 3.57/5 auf, was
einer durchschnittlichen Gesamtbewertung von 4.03/5
entspricht. Diese Ergebnisse bestdtigen die Qualitat der
ausgewahlten Standorte, die sich mehrheitlich in urba-
nen Zentren oder in Gebieten mit sehr guter Anbindung
an den o&ffentlichen Verkehr sowie einem guten Zugang
zu Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen und lokaler
Infrastruktur befinden.

Diese Standortqualitat tragt nicht nur zur Lebens-
qualitat der Mieter und zur Reduktion des Mobilitats-
bedarfs bei, sondern starkt auch die Attraktivitat der
Liegenschaften und deren Fahigkeit, ihren Wert lang-
fristig zu erhalten. Sie entspricht damit der Strategie des
Fonds, nachhaltige Standorte zu bevorzugen, welche die
effiziente Nutzung bestehender Infrastrukturen férdern
und zu einer verantwortungsvolleren Stadtentwicklung
beitragen.
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DIALOGUE AVEC LES LOCATAIRES
ET AMELIORATION CONTINUE DES SERVICES

Le dialogue avec les locataires constitue un élément
central de la démarche sociale du fonds. Une attention
particuliere est portée a la qualité de la relation avec les
occupants ainsi qu’au suivi régulier de leur niveau de
satisfaction. En collaboration avec les régies, un dispo-
sitif de suivi a été mis en place afin d’évaluer différents
aspects liés au confort, a la sécurité et a la qualité des
services au sein des immeubles.

Dans ce cadre, une enquéte de satisfaction a été
réalisée au début de I'année 2026 auprés des locataires
du portefeuille. Le taux de participation a atteint 31%,
en progression de 82.35% par rapport a la précédente
enquéte, un résultat particulierement satisfaisant au
regard des standards du marché. Le niveau de satisfac-
tion globale s’établit a 6.1/10. Bien que des améliorations
demeurent possibles, ces résultats constituent une base
de travail précieuse pour identifier les attentes des loca-
taires et orienter les actions futures.

L’analyse met notamment en évidence un niveau
de satisfaction plus élevé au sein des immeubles ayant
fait 'objet de rénovations récentes, soulignant ainsi I'im-
pact positif des investissements réalisés sur la qualité
de vie des occupants. Les principaux axes d’amélioration
identifiés concernent les parties communes, le confort
du logement et les nuisances sonores. Sur cette base,
plusieurs mesures correctrices seront mises en ceuvre
progressivement afin d’améliorer I'expérience locative et
de renforcer la satisfaction des occupants.

Ces résultats alimentent la démarche d’améliora-
tion continue du fonds et contribuent a orienter les prio-
rités d’intervention en matiere de gestion immobiliere,
de qualité des services et de valorisation du patrimoine.

DIALOG MIT DEN MIETERN UND KONTINUIERLICHE
VERBESSERUNG DER DIENSTLEISTUNGEN

Der Dialog mit den Mietern bildet einen zentralen
Bestandteil des sozialen Ansatzes des Fonds. Beson-
deres Augenmerk gilt der Qualitat der Beziehungen
zu den Bewohnern sowie der regelmassigen Erhebung
ihrer Zufriedenheit. In Zusammenarbeit mit den Liegen-
schaftsverwaltungen wurde ein Monitoring eingerichtet,
um verschiedene Aspekte des Komforts, der Sicherheit
und der Dienstleistungsqualitdt innerhalb der Liegen-
schaften zu beurteilen.

In diesem Rahmen wurde Anfang 2026 eine
Zufriedenheitsumfrage unter den Mietern des Portfolios
durchgefihrt. Die Teilnahmequote erreichte 31% und lag
damit 82.35% Uber jener der vorherigen Umfrage - ein
im Vergleich zu den Marktstandards besonders erfreu-
liches Ergebnis. Die Gesamtzufriedenheit belief sich auf
6.1/10. Auch wenn weiterhin Verbesserungspotenzial
besteht, liefern die Ergebnisse eine wertvolle Grundlage,
um die Erwartungen der Mieter besser zu verstehen und
kiinftige Massnahmen gezielt auszurichten.

Die Analyse zeigt insbesondere eine héhere
Zufriedenheit in Liegenschaften, die kurzlich renoviert
wurden, und unterstreicht damit die positiven Auswir-
kungen der getéatigten Investitionen auf die Lebens-
qualitéat der Bewohner. Die wichtigsten identifizierten
Verbesserungspotenziale betreffen die gemeinschaftlich
genutzten Bereiche, den Wohnkomfort sowie die Larm-
belastung. Auf dieser Grundlage werden schrittweise
entsprechende Massnahmen umgesetzt, um das Miet-
erlebnis zu verbessern und die Zufriedenheit der Bewoh-
ner weiter zu erhéhen.

Die Ergebnisse fliessen in den kontinuierlichen Ver-
besserungsprozess des Fonds ein und tragen dazu bei,
die Prioritdten in den Bereichen Immobilienbewirtschaf-
tung, Dienstleistungsqualitat und Weiterentwicklung
des Immobilienbestands festzulegen.
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PRINCIPAUX RESULTATS DE LENQUETE
DE SATISFACTION

6.1/10

Satisfaction globale

Gesamtzufriedenheit Wohnkomfort

5.8/10

Confort du logement

WICHTIGSTE ERGEBNISSE
DER ZUFRIEDENHEITSUMFRAGE

5.9/10

Qualité des parties communes
Qualitit der gemeinschaftlich
genutzten Bereiche

Bruit et isolation
acoustique
Larm und Schallddmmung

BAUX VERTS: VERS UNE GESTION LOCATIVE
PLUS DURABLE

Le déploiement des baux verts s’est poursuivi de maniere
soutenue au sein du portefeuille. Depuis le lancement de
cette initiative, plus de 300 baux verts ont été conclus
avec les locataires, illustrant I'intégration progressive des
enjeux de durabilité dans les relations locatives. Cette
démarche favorise I'établissement d’objectifs communs
entre le fonds et ses occupants, notamment en matiére
d’efficacité énergétique, de gestion responsable des res-
sources et de réduction de 'empreinte environnemen-
tale des immeubles. Elle contribue ainsi a renforcer la
collaboration entre les parties prenantes et a soutenir
la mise en ceuvre concréte de la démarche d’intégration
des facteurs de durabilité du fonds.

ACCOMPAGNER LES LOCATAIRES
VERS DES USAGES PLUS RESPONSABLES

Le fonds encourage l'implication des locataires dans la
réduction des consommations énergétiques a travers
la mise en place d’outils favorisant la transparence et
la maitrise des usages. En partenariat avec NeoVac SA
depuis 2024, des compteurs individuels de chaleur ont
été installés dans les immeubles équipés de radiateurs
hydrauliques. Grace a I'application MyEnergy, les loca-
taires peuvent suivre leur consommation en temps réel,
recevoir des recommandations personnalisées et mieux

6.2/10

Réactivité des régies
Reaktionsfahigkeit der
Liegenschaftsverwaltungen

YA RA

des répondants considérent leur
loyer conforme au marché actuel
der Befragten erachten ihre
Miete als dem aktuellen Markt
entsprechend

GRUNE MIETVERTRAGE: AUF DEM WEG
ZU EINER NACHHALTIGEREN BEWIRTSCHAFTUNG

Die EinfUhrung griner Mietvertrage wurde im Portfo-
lio konsequent fortgesetzt. Seit Beginn dieser Initiative
wurden mehr als 300 grine Mietvertrdage mit Mietern
abgeschlossen. Dies verdeutlicht die schrittweise Inte-
gration von Nachhaltigkeitsaspekten in die Mietverhalt-
nisse. Der Ansatz férdert die Festlegung gemeinsamer
Ziele zwischen dem Fonds und seinen Mietern, insbe-
sondere in den Bereichen Energieeffizienz, verantwor-
tungsvoller Umgang mit Ressourcen und Reduktion des
6kologischen Fussabdrucks der Liegenschaften. Damit
tragt sie dazu bei, die Zusammenarbeit zwischen den
verschiedenen Anspruchsgruppen zu starken und die
konkrete Umsetzung des Ansatzes des Fonds zur Integ-
ration von Nachhaltigkeitsfaktoren zu unterstitzen.

MIETER BEI EINEM VERANTWORTUNGSVOLLEREN
NUTZUNGSVERHALTEN UNTERSTUTZEN

Der Fonds férdert die Einbindung der Mieter in die
Reduktion des Energieverbrauchs durch Instrumente,
die Transparenz schaffen und einen bewussteren
Umgang mit Energie ermdglichen. In Zusammenarbeit
mit NeoVac SA werden seit 2024 in Liegenschaften mit
wassergeflihrten Heizkdrpern individuelle Warmezahler
installiert. Uber die MyEnergy-App kénnen die Mieter
ihren Verbrauch in Echtzeit verfolgen, personalisierte
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comprendre I'impact de leurs comportements énergé-
tiques. Ce dispositif permet également d’établir des
décomptes de charges fondés sur les consommations
effectives de chacun, renforgant ainsi I'équité et la trans-
parence.

A travers cette initiative, le fonds favorise une
approche collaborative de la durabilité, dans laquelle les
locataires contribuent activement a la réduction de 'em-
preinte environnementale des immeubles.

Climat de travail
et engagement des équipes

DIVERSITE DES TALENTS ET INCLUSION

Le gestionnaire veille a promouvoir un environnement de
travail inclusif, fondé sur le respect, I'égalité des chances
et la valorisation de la diversité. Convaincu que la diver-
sité des parcours, des expériences et des compétences
constitue un levier de performance durable, il s’attache
a garantir des pratiques équitables en matiére de recru-
tement, de développement professionnel et de gestion
des talents.

Cette diversité se reflete notamment dans la
composition des équipes, dont plus de 50 % des col-
laborateurs présentent un parcours ou une expérience
internationale, favorisant ainsi la richesse des échanges,
'ouverture culturelle et la diversité des points de vue. Par
ailleurs, en 2025, les effectifs du gestionnaire se com-
posent de 44 % de femmes et 56 % d’hommes, tandis
que les femmes représentent 40 % des membres de la
direction. Ces indicateurs témoignent de 'engagement
du gestionnaire en faveur d’une représentation équi-
librée au sein de I'organisation et s’inscrivent dans les
objectifs poursuivis par la Stratégie Egalité 2030 de la
Confédération suisse (mesure 11.2.1).

Cette approche contribue a renforcer 'engage-
ment des collaborateurs, a favoriser un climat de travail
respectueux et collaboratif, ainsi qu’a soutenir le déve-
loppement durable de I'organisation sur le long terme.

BIEN-ETRE AU TRAVAIL
ET PERFORMANCE DURABLE

Le bien-étre et 'engagement des collaborateurs consti-
tuent des éléments clés de la dimension sociale de la
stratégie de durabilité du gestionnaire. Dans cette
optique, diverses initiatives sont mises en ceuvre afin
de promouvoir la santé, la qualité de vie au travail et la
cohésion des équipes.

Parmi celles-ci, la participation au programme
national Bike to Work encourage I'adoption de modes
de mobilité active et plus durables pour les trajets domi-
cile-travail. Cette initiative contribue a sensibiliser les

Empfehlungen erhalten und die Auswirkungen ihres
Energieverhaltens besser nachvollziehen. Gleichzeitig
ermdoglicht das System die Erstellung von Nebenkosten-
abrechnungen auf Basis des tatsachlichen individuellen
Verbrauchs und erhéht damit Transparenz und Vertei-
lungsgerechtigkeit.

Mit dieser Initiative fordert der Fonds einen
gemeinschaftlichen Nachhaltigkeitsansatz, bei dem die
Mieter aktiv zur Reduktion des 6kologischen Fussab-
drucks der Liegenschaften beitragen.

Arbeitsklima und Engagement
der Mitarbeitenden

VIELFALT DER TALENTE UND INKLUSION

Der Verwalter setzt sich fir ein inklusives Arbeitsumfeld
ein, das auf Respekt, Chancengleichheit und der Wert-
schatzung von Vielfalt basiert. In der Uberzeugung, dass
unterschiedliche Werdegange, Erfahrungen und Kom-
petenzen einen wichtigen Beitrag zu einer nachhaltigen
Performance leisten, achtet er auf faire Praktiken bei
der Rekrutierung, der beruflichen Entwicklung und dem
Talentmanagement.

Diese Vielfalt zeigt sich insbesondere in der
Zusammensetzung der Teams: Mehr als 50 % der Mit-
arbeitenden verfligen Uber einen internationalen Hinter-
grund oder internationale Berufserfahrung. Dies fordert
den Austausch, die kulturelle Offenheit und die Vielfalt
der Perspektiven. Im Jahr 2025 setzte sich die Beleg-
schaft des Verwalters zudem aus 44 % Frauen und 56 %
Mannern zusammen, wahrend der Frauenanteil in der
Geschéftsleitung 40 % betrug. Diese Kennzahlen unter-
streichen das Engagement des Verwalters fir eine aus-
gewogene Vertretung innerhalb der Organisation und
stehen im Einklang mit den Zielen der Gleichstellungs-
strategie 2030 des Bundes (Massnahme 1.1.2.1).

Dieser Ansatz tragt dazu bei, das Engagement der
Mitarbeitenden zu stérken, ein respektvolles und koope-
ratives Arbeitsklima zu férdern und die nachhaltige Ent-
wicklung der Organisation langfristig zu unterstitzen.

WOHLBEFINDEN AM ARBEITSPLATZ
UND NACHHALTIGE PERFORMANCE

Das Wohlbefinden und das Engagement der Mitarbei-
tenden sind zentrale Bestandteile der sozialen Dimen-
sion der Nachhaltigkeitsstrategie des Verwalters. In
diesem Zusammenhang werden verschiedene Initiativen
umgesetzt, um die Gesundheit, die Lebensqualitat am
Arbeitsplatz und den Zusammenhalt der Teams zu for-
dern.

Dazu gehdrt die Teilnahme am nationalen Pro-
gramm Bike to Work, das die Nutzung aktiver und
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collaborateurs aux enjeux environnementaux tout en
favorisant leur bien-étre physique et mental. Au-dela de
ses bénéfices individuels, elle participe au renforcement
de la dynamique collective et s’inscrit dans la volonté du
gestionnaire de promouvoir un environnement de travail
sain, responsable et propice a 'engagement durable des
équipes.

ENGAGEMENT DES EQUIPES

Dans le cadre de sa politique de gestion du capital
humain, le gestionnaire réalise périodiquement une
enquéte de satisfaction auprés de ses collaborateurs
par I'intermédiaire d’un organisme indépendant garan-
tissant la confidentialité des réponses. Les résultats de
'enquéte réalisée en 2025 témoignent d’un niveau élevé
d’engagement des équipes, avec une note de satisfac-
tion globale de 7.59/10 et un taux de recommandation
de 7.53/10. Ces indicateurs traduisent la qualité de I'en-
vironnement de travail et I'implication des collaborateurs
dans le développement de I'entreprise. lls constituent
également une base de réflexion pour poursuivre les
actions destinées a favoriser le bien-étre, I'’épanouisse-
ment professionnel et la rétention des talents.

@ Rue de la Borde 17,1018 Lausanne/VD
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nachhaltigerer Mobilitatsformen flr den Arbeitsweg for-
dert. Die Initiative sensibilisiert die Mitarbeitenden fur
Umweltthemen und tragt gleichzeitig zu ihrem kérper-
lichen und mentalen Wohlbefinden bei. Uber den indi-
viduellen Nutzen hinaus starkt sie den Teamgeist und
unterstitzt das Bestreben des Verwalters, ein gesundes,
verantwortungsbewusstes Arbeitsumfeld zu schaffen,
das ein langfristiges Engagement der Mitarbeitenden
fordert.

ENGAGEMENT DER MITARBEITENDEN

Im Rahmen seines Humankapitalmanagements fihrt der
Verwalter regelmassig eine Zufriedenheitsumfrage unter
seinen Mitarbeitenden durch. Diese wird von einer unab-
hangigen Stelle durchgefihrt, welche die Vertraulichkeit
der Antworten gewahrleistet. Die Ergebnisse der 2025
durchgefuhrten Umfrage zeigen ein hohes Engagement
der Mitarbeitenden: Die Gesamtzufriedenheit betragt
7.59/10, die Weiterempfehlungsrate 7.53/10. Diese Kenn-
zahlen spiegeln die Qualitat des Arbeitsumfelds und das
Engagement der Mitarbeitenden fir die Entwicklung
des Unternehmens wider. Gleichzeitig bilden sie eine
Grundlage fur weitere Massnahmen zur Férderung des
Wohlbefindens, der beruflichen Entwicklung und der
langfristigen Bindung von Talenten.
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Gouvernance

Le troisieme pilier repose sur la gouvernance qui vise
a garantir une gestion responsable, transparente et
conforme aux meilleures pratiques du marché, tout en
assurant une prise en compte systématique des enjeux
ESG dans les processus de décision et de suivi.

Une gouvernance
structurée et intégrée

GESTION DES RISQUES

La supervision des enjeux ESG est assurée par le ges-
tionnaire, qui veille a I'intégration de ces critéres dans
les processus de gestion et dans les décisions relatives
au portefeuille. Cette approche permet d’assurer une
cohérence entre les objectifs de durabilité du fonds, les
exigences réglementaires et les attentes croissantes des
investisseurs et des autres parties prenantes.

Dans ce cadre, nous avons mis en place un dispo-
sitif de gestion des risques ESG reposant sur I'identifi-
cation, I’évaluation, la hiérarchisation et le suivi régulier
des risques physiques et de transition. Ceux-ci incluent
notamment les risques liés au changement climatique,
a I'’évolution du cadre réglementaire, aux performances
énergétiques des batiments, a 'acces aux ressources,
ainsi qu’aux enjeux sociaux et de gouvernance suscep-
tible d’influencer la valeur du portefeuille.

Afin de renforcer la qualité de son processus déci-
sionnel, le fonds s’appuie sur une matrice de matérialité
et une matrice des risques ESG permettant d’identifier
les enjeux les plus significatifs pour ses activités et ses
parties prenantes. Ces outils contribuent a orienter les
priorités d’action, a définir les mesures d’atténuation
appropriées et a suivre I'évolution de I'exposition du por-
tefeuille aux principaux risques ESG.

Governance

Die dritte Saule betrifft die Governance. Sie zielt darauf ab,
eine verantwortungsvolle und transparente Verwaltung
im Einklang mit den Best Practices des Marktes sicherzu-
stellen und gleichzeitig ESG-Aspekte systematisch in die
Entscheidungs- und Monitoringprozesse zu integrieren.

Eine strukturierte und
integrierte Governance

RISIKOMANAGEMENT

Die Uberwachung der ESG-Themen obliegt dem Ver-
walter, der daflr sorgt, dass diese Kriterien in die
Managementprozesse und die portfoliobezogenen Ent-
scheidungen integriert werden. Dieser Ansatz gewahr-
leistet die Koharenz zwischen den Nachhaltigkeitszielen
des Fonds, den regulatorischen Anforderungen und den
steigenden Erwartungen der Investoren und weiterer
Stakeholder.

In diesem Zusammenhang wurde ein ESG-Risiko-
managementsystem eingerichtet, das auf der Identi-
fikation, Bewertung, Priorisierung und regelmaéssigen
Uberwachung physischer Risiken und Transitionsrisiken
basiert. Dazu zahlen insbesondere Risiken im Zusam-
menhang mit dem Klimawandel, der Entwicklung des
regulatorischen Umfelds, der Energieperformance der
Gebaude, dem Zugang zu Ressourcen sowie soziale und
Governance-Risiken, welche die Wertentwicklung des
Portfolios beeinflussen kdnnen.

Zur Stdrkung der Qualitat seiner Entscheidungs-
prozesse stlitzt sich der Fonds auf eine Wesentlichkeits-
matrix und eine ESG-Risikomatrix, anhand derer die fur
seine Aktivitdten und Stakeholder bedeutendsten The-
men identifiziert werden. Diese Instrumente tragen dazu
bei, Handlungsprioritdten festzulegen, geeignete Mass-
nahmen zur Risikominderung zu definieren und die Ent-
wicklung der Exposition des Portfolios gegeniber den
wichtigsten ESG-Risiken laufend zu Gberwachen.

SOCIETE / GESTIONNAIRE
GESELLSCHAFT / VERWALTER

PORTEFEUILLE / FONDS
PORTFOLIO / FONDS

IMMEUBLE / PROJET
LIEGENSCHAFT / PROJEKT
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RENFORCEMENT CONTINU DES COMPETENCES
ET DE LA CONFORMITE ESG

Le gestionnaire veille au renforcement continu des com-
pétences ESG de ses équipes a travers des actions de
sensibilisation aux évolutions réglementaires et des for-
mations spécialisées. Cette démarche contribue a main-
tenir un haut niveau d’expertise interne et a assurer une
application rigoureuse des exigences réglementaires et
des bonnes pratiques en matiere de durabilité.

INTEGRATION DES CRITERES ESG DANS
LE PROCESSUS ACQUISITION ET DE DECISION
DU COMITE D’INVESTISSEMENT

Les enjeux de durabilité sont pris en compte dés les
phases d’acquisition des immeubles. Dans le cadre
du processus de due diligence, le comité d’investisse-
ment analyse systématiquement les caractéristiques
environnementales, techniques et réglementaires des
immeubles envisagés afin d’identifier les risques et
opportunités ESG susceptibles d’influencer leur perfor-
mance a long terme. Cette évaluation porte notamment
sur l'efficacité énergétique des batiments, leur potentiel
de décarbonation, les besoins de rénovation, I'exposition
aux risques climatiques ainsi que leur conformité aux
évolutions réglementaires attendues.

Cette démarche permet d’intégrer les considéra-
tions de durabilité dans les décisions d’investissement
et de définir, dés I'acquisition, les actions prioritaires a
mettre en ceuvre pour améliorer la performance environ-
nementale des actifs. Elle contribue ainsi a renforcer la
résilience du portefeuille, a préserver sa valeur patrimo-
niale et a soutenir les objectifs de transition énergétique
du fonds.

CHARTE DE RENOVATION ET ENGAGEMENT
ESG DES MANDATAIRES

Une charte de rénovation est en place afin d’encadrer les
interventions des mandataires, intégrant les intentions
ESG du fonds dans chaque projet. Cette charte fixe des
principes directeurs en matiere de performance énergé-
tique, d’utilisation de matériaux durables et de gestion
responsable des chantiers.

KONTINUIERLICHE STARKUNG
DER ESG-KOMPETENZEN UND COMPLIANCE

Der Verwalter sorgt fur die kontinuierliche Weiterent-
wicklung der ESG-Kompetenzen seiner Teams durch
Sensibilisierung fir regulatorische Entwicklungen und
gezielte Fachschulungen. Dieser Ansatz tragt dazu bei,
ein hohes internes Kompetenzniveau sicherzustellen
und die regulatorischen Anforderungen sowie die Best
Practices im Bereich Nachhaltigkeit konsequent umzu-
setzen.

INTEGRATION VON ESG-KRITERIEN IN DEN
AKQUISITIONS- UND ENTSCHEIDUNGSPROZESS
DES ANLAGEAUSSCHUSSES

Nachhaltigkeitsaspekte werden bereits in der Akquisi-
tionsphase berlcksichtigt. Im Rahmen der Due Diligence
analysiert der Anlageausschuss systematisch die dko-
logischen, technischen und regulatorischen Eigenschaf-
ten der potenziellen Akquisitionen, um ESG-Risiken
und -Chancen zu identifizieren, welche deren langfris-
tige Performance beeinflussen kénnen. Die Beurteilung
umfasst insbesondere die Energieeffizienz der Gebaude,
ihr Dekarbonisierungspotenzial, den Sanierungsbedarf,
die Exposition gegenuber Klimarisiken sowie die Kon-
formitat mit den erwarteten regulatorischen Entwick-
lungen.

Dieser Ansatz ermdglicht es, Nachhaltigkeitsas-
pekte in die Anlageentscheidungen zu integrieren und
bereits bei der Akquisition prioritare Massnahmen zur
Verbesserung der Umweltperformance der Vermdgens-
werte zu definieren. Dadurch tragt er dazu bei, die Resi-
lienz des Portfolios zu starken, dessen langfristigen Wert
zu erhalten und die Ziele des Fonds im Bereich der Ener-
giewende zu unterstutzen.

SANIERUNGSCHARTA UND ESG-ENGAGEMENT
DER BEAUFTRAGTEN

Flr Sanierungsprojekte besteht eine Charta, welche die
Tatigkeiten der Beauftragten regelt und die ESG-Ziele
des Fonds in die einzelnen Projekte integriert. Sie legt
Leitprinzipien in den Bereichen Energieperformance,
Verwendung nachhaltiger Materialien und verantwor-
tungsvolle Baustellenbewirtschaftung fest.
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Plan-Do-Check-Act

PLANIFIER

METTRE EN CEUVRE ©

) Evaluation d'impact environnemental
(depuis 2022). : :
+ Stratégie dlintégration de facteurs
durables (2024). :

* | Suivi énergetique en temps reel
» Objectifs chiffrés a 2030 et 2050 _

(Signa-Terre, E-NNO).
« ‘Reporting structure (AMAS, GRESB)
. Dep|0|ement des mesures sur le portefeuulle.

(CO;, énergie, couverture). UMSETZUNG

PLANUNG + Echtzeit-Energiemonitoring

(Signa-Terre, E-NNO).
s Strukturiertes Reporting (AMAS, GRESB)
- Umsetzung von Massnahmen im Portfolio.

. Umweltwirkungsahalyse (seit 2022).

. Strategie zur Ihtégration von Nac_hhaltig
keitsfaktoren (2024).

* Quantifizierte Ziele fur 2030 und 2050
(COs,; Energie, Abdeckung).

VERIFIER AGIR

+ Mesures correctives et optimisations.
'+ Ajustement des objectifs et priorités.
+ Revue manageriale et integration continue.

+ ‘Audits-et certifications externes
{(ISAE, GRESB).
s Suivi d’indicateurs normalisés:
» Gestion proactive des risques. _
; HANDELN
UBERPRUFUNG i _
& ' » Korrekturmassnahmen und Optimierungen.
¢ Anpassung von Zielen und Prioritaten;
-+ Management-Review und kontinuierliche
“Integration.

+ Externe Audits und Zertiﬁzierungen

(ISAE, GRESB).
« Uberwachung standardisietter Indlkatoren.
s Proaktives Risikomanagement.
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Standards sectoriels, fiabilité
des données et transparence
ESG

ADOPTION DES STANDARDS
ET BONNES PRATIQUES SECTORIELLES

Dans une démarche d’alignement avec les meilleures
pratiques du secteur, le gestionnaire participe active-
ment aux travaux menés par différentes associations
professionnelles et groupes de réflexion spécialisés.
Son implication au sein de COPTIS illustre notamment
sa volonté de contribuer aux évolutions du marché et
aux réflexions relatives aux enjeux de durabilité dans le
secteur immobilier.

Cette participation favorise le partage d’expé-
rience, I'adoption des standards de marché et I'inté-
gration des meilleures pratiques en matiere d’ESG. Elle
contribue également au renforcement de la gouvernance
du fonds ainsi qu’a 'amélioration continue de la qualité,
de la transparence et de la pertinence de son dispositif
de durabilité.

TRANSPARENCE DES COMMUNICATIONS

Conformément a son plan d’action SMART (Spéci-
fique, Mesurable, Atteignable, Réaliste, Temporellement
défini), le gestionnaire a poursuivi le développement
de ses outils de pilotage ESG afin de renforcer le suivi,
la mesure et la transparence de ses performances en
matiére de durabilité.

Afin de renforcer la comparabilité de ses perfor-
mances environnementales, le fonds publie depuis 2023
les indicateurs selon la méthodologie AMAS-REIDA,
qui constitue aujourd’hui la principale référence pour
I'analyse des indicateurs ESG des portefeuilles immo-
biliers suisses. Cette démarche permet de positionner
les résultats du portefeuille par rapport a un ensemble
de référence sectoriel et d’identifier les principaux axes
d’amélioration. Les indicateurs calculés selon PAMAS-
REIDA font I'objet d’une assurance limitée afin de garan-
tir leur fiabilité.

La publication du présent rapport de durabilité,
complétée par la mise a disposition réguliére d’indica-
teurs ESG et de supports d’information dédiés, s’ins-
crit dans une volonté de transparence accrue envers
les investisseurs. Elle contribue a renforcer la qualité
du reporting extra-financier du fonds et a répondre aux
attentes croissantes des parties prenantes en matiere de
durabilité et de gestion des risques ESG.

Branchenstandards,
Datenzuverlassigkeit und
ESG-Transparenz

ANWENDUNG VON BRANCHENSTANDARDS
UND BEST PRACTICES

Im Bestreben, sich an den Best Practices der Bran-
che auszurichten, beteiligt sich der Verwalter aktiv an
den Arbeiten verschiedener Berufsverbande und spe-
zialisierter Fachgruppen. Sein Engagement bei COPTIS
unterstreicht insbesondere den Anspruch, zur Weiter-
entwicklung des Marktes und zum Austausch tGber Nach-
haltigkeitsthemen im Immobiliensektor beizutragen.

Diese Mitwirkung férdert den Erfahrungsaus-
tausch, die Anwendung von Marktstandards und die
Integration von Best Practices im ESG-Bereich. Gleich-
zeitig tragt sie zur Starkung der Governance des Fonds
sowie zur kontinuierlichen Verbesserung der Qualitat,
Transparenz und Relevanz seines Nachhaltigkeitsansat-
zes bei.

TRANSPARENZ DER KOMMUNIKATION

Im Einklang mit seinem SMART-Aktionsplan (spezifisch,
messbar, erreichbar, realistisch und terminiert) hat der
Verwalter seine ESG-Steuerungsinstrumente weiterent-
wickelt, um das Monitoring, die Messung und die Trans-
parenz seiner Nachhaltigkeitsperformance zu starken.

Um die Vergleichbarkeit seiner Umweltperfor-
mance zu verbessern, veroffentlicht der Fonds seit 2023
Indikatoren gemass der AMAS-REIDA-Methodologie, die
heute eine zentrale Referenz fur die Analyse von ESG-
Indikatoren Schweizer Immobilienportfolios darstellt.
Dieser Ansatz ermdglicht es, die Ergebnisse des Port-
folios mit einer Branchenreferenz zu vergleichen und die
wichtigsten Verbesserungspotenziale zu identifizieren.
Die nach AMAS-REIDA berechneten Indikatoren unterlie-
gen einer begrenzten Prifung, um deren Zuverlassigkeit
sicherzustellen.

Die Veréffentlichung des vorliegenden Nachhaltig-
keitsberichts sowie die regelmassige Bereitstellung von
ESG-Indikatoren und entsprechenden Informationsun-
terlagen entsprechen dem Bestreben, die Transparenz
gegenlber den Investoren weiter zu erhdhen. Dies tragt
dazu bei, die Qualitat des nichtfinanziellen Reportings
des Fonds zu verbessern und den steigenden Erwartun-
gen der Stakeholder in Bezug auf Nachhaltigkeit und
ESG-Risikomanagement gerecht zu werden.
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GRESB: UNE PERFORMANCE ESG
EN FORTE PROGRESSION

En 2024, nous avons rejoint le Global Real Estate Sus-
tainability Benchmark (GRESB), référence internationale
pour I'évaluation des performances ESG des sociétés et
fonds immobiliers.

En 2025, DSPF progresse fortement au classe-
ment obtenant 4 étoiles et un score global de 85/100,
contre une étoile en 2024. Pour sa deuxiéme année de
participation, le fonds se positionne ainsi au-dessus de
la moyenne mondiale du GRESB 2025 qui s’établit a 79
points et obtient la distinction GRESB Green Star, qui
reconnait les participants présentant une solide perfor-
mance globale.

Ces résultats constituent un point de référence
pour le suivi des performances ESG du fonds et contri-
buent a orienter les actions futures en matiere de dura-
bilité, dans une logique d’amélioration continue et de
création de valeur a long terme.

GRESB: DEUTLICHE VERBESSERUNG
DER ESG-PERFORMANCE

Im Jahr 2024 nahm der Fonds erstmals am Global Real
Estate Sustainability Benchmark (GRESB) teil, einer
international anerkannten Referenz fiur die Bewertung
der ESG-Performance von Immobilienunternehmen und
-fonds.

Im Jahr 2025 verbesserte sich der DSPF deutlich
und erreichte vier Sterne sowie einen Gesamtscore von
85/100, gegentiber einem Stern im Jahr 2024. Damit
liegt der Fonds im zweiten Jahr seiner Teilnahme tGber
dem weltweiten GRESB-Durchschnitt 2025 von 79 Punk-
ten und erhielt zudem die Auszeichnung GRESB Green
Star, mit der Teilnehmer mit einer starken Gesamtper-
formance ausgezeichnet werden.

Diese Ergebnisse dienen als Referenz flr das Moni-
toring der ESG-Performance des Fonds und tragen dazu
bei, kiinftige Nachhaltigkeitsmassnahmen im Sinne einer
kontinuierlichen Verbesserung und langfristigen Wert-
schopfung gezielt auszurichten.

Evolution du score GRESB / Entwicklung des GRESB-Scores

61 /100

2 QAQA QA Gk

2024

+24
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Environnement / Umwelt

Social / Soziales

Gouvernance / Governance

I ] ]
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Economies

La stratégie économique du fonds repose sur la convic-
tion que la durabilité constitue un levier de création de
valeur a long terme. A travers une gestion active de son
patrimoine, le fonds cherche a préserver la qualité de
ses actifs, a renforcer leur résilience face aux évolutions
du marché et a saisir des opportunités de développe-
ment prenant en compte les facteurs de durabilité. Cette
approche vise a concilier performance financiere, mai-
trise des risques et valorisation durable du portefeuille,
au bénéfice des investisseurs et de I'ensemble des par-
ties prenantes.

Les investissements réalisés dans le cadre des
rénovations, de I'amélioration de la performance éner-
gétique des actifs et de la densification du portefeuille
contribuent non seulement a réduire les risques a long
terme, mais également a soutenir la croissance durable
des revenus locatifs. Cette approche permet de concilier
performance financiére, préservation du capital et amé-
lioration continue de la qualité du patrimoine immobilier.

CREATION DE VALEUR DURABLE
PAR LA RENOVATION DU PATRIMOINE

La stratégie de rénovation du fonds constitue un levier
majeur de création de valeur durable. Au 30 juin 2026, 57
rénovations complétes d’appartements ainsi que 4 réno-
vations partielles ont été réalisées dans le cadre d’'une
gestion active du patrimoine visant a renforcer la qualité
des actifs et a optimiser leur potentiel économique.

Ces investissements permettent de maintenir la
compétitivité du portefeuille, d’améliorer 'attractivité
des logements lors des relocations et d’accompagner
progressivement I'adaptation des loyers aux conditions
de marché. Cette stratégie s’est traduite par un gain
locatif moyen supérieur a 46 %, générant une hausse
annualisée des revenus locatifs de plus de CHF 402°000.

Les rénovations réalisées présentent par ailleurs
une rentabilité attractive, avec un retour sur investisse-
ment (ROI) supérieur a 9 %, démontrant la pertinence
économique de cette stratégie. Dans un contexte immo-
bilier exigeant, cette approche contribue a maintenir un
patrimoine de qualité, a renforcer la résilience du porte-
feuille et a concilier performance économique, qualité
des logements et création de valeur durable pour I'en-
semble des parties prenantes.

Wirtschaftlichkeit

Die wirtschaftliche Strategie des Fonds basiert auf
der Uberzeugung, dass Nachhaltigkeit einen wichti-
gen Hebel fur die langfristige Wertschoépfung darstellt.
Durch die aktive Bewirtschaftung seines Immobilien-
portfolios strebt der Fonds danach, die Qualitat seiner
Liegenschaften zu erhalten, ihre Widerstandsfahigkeit
gegenlber Marktentwicklungen zu starken und Ent-
wicklungsmaoglichkeiten zu nutzen, die Nachhaltigkeits-
faktoren bericksichtigen. Dieser Ansatz zielt darauf ab,
finanzielle Performance, Risikomanagement und eine
nachhaltige Wertsteigerung des Portfolios miteinander
zu verbinden - zum Nutzen der Investoren und aller Sta-
keholder.

Die Investitionen in Sanierungen, die Verbesserung
der Energieperformance der Vermdgenswerte und die
Verdichtung des Portfolios tragen nicht nur zur Reduk-
tion langfristiger Risiken bei, sondern unterstitzen
auch das nachhaltige Wachstum der Mietertrage. Dieser
Ansatz verbindet finanzielle Performance und Kapital-
erhalt mit einer kontinuierlichen Verbesserung der Quali-
tat des Immobilienbestands.

NACHHALTIGE WERTSCHOPFUNG DURCH
DIE SANIERUNG DES IMMOBILIENBESTANDS

Die Sanierungsstrategie des Fonds stellt einen wichtigen
Hebel fur eine nachhaltige Wertschépfung dar. Per 30.
Juni 2026 wurden im Rahmen der aktiven Bewirtschaf-
tung des Immobilienbestands 57 Wohnungen vollstan-
dig und 4 Wohnungen teilweise saniert, mit dem Ziel,
die Qualitat der Vermdgenswerte zu verbessern und ihr
wirtschaftliches Potenzial zu optimieren.

Diese Investitionen tragen dazu bei, die Wettbe-
werbsfahigkeit des Portfolios zu erhalten, die Attrak-
tivitat der Wohnungen bei Wiedervermietungen zu
steigern und die Mieten schrittweise an die Marktbe-
dingungen anzupassen. Diese Strategie flihrte zu einem
durchschnittlichen Mietzinsanstieg von Uber 46 % und
generierte dadurch annualisierte zusatzliche Mietertrage
von mehr als CHF 402°000.

Die durchgefiihrten Sanierungen weisen zudem
eine attraktive Rentabilitdat mit einem Return on Invest-
ment (ROI) von Uber 9 % auf und bestatigen damit
die wirtschaftliche Relevanz dieser Strategie. In einem
anspruchsvollen Immobilienmarkt tragt dieser Ansatz
dazu bei, die Qualitat des Immobilienbestands zu
sichern, die Resilienz des Portfolios zu stérken und wirt-
schaftliche Performance, Wohnqualitdt und nachhaltige
Wertschdpfung fur samtliche Stakeholder miteinander
zu verbinden.
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GESTION ACTIVE DU PATRIMOINE

La création de valeur durable repose sur une gestion
active et rigoureuse du patrimoine, associant une sélec-
tion ciblée des logements a rénover a une optimisation
continue des investissements réalisés. Le fonds privi-
légie les interventions présentant le meilleur potentiel
de valorisation, tout en veillant a maintenir un équilibre
entre qualité des rénovations, maitrise des colts et per-
formance financiere.

Au 30 juin 2026, cette approche se traduit par une
gestion rigoureuse des travaux, avec un colt moyen d’in-
tervention d’environ CHF 1200/m?2 (hors honoraires),
permettant de préserver I'efficience des investissements
réalisés. Elle s’laccompagne également d’une gestion
proactive des relocations, avec une durée moyenne de
travaux et de remise sur le marché d’environ deux mois,
limitant ainsi les pertes de revenus liées aux périodes de
vacances.

DENSIFICATION DURABLE ET VALORISATION
DU PATRIMOINE EXISTANT

Le plan décennal du fonds prévoit une cinquantaine de
projets de développement intégrant des opérations de
densification du patrimoine. Ces projets s’accompagnent
systématiquement de rénovations énergétiques des
immeubles concernés, permettant d’améliorer simulta-
nément leur performance environnementale, leur attrac-
tivité et leur potentiel économique.

En privilégiant la création de nouvelles surfaces
locatives au sein du bati existant, le fonds adopte une
approche responsable de développement immobilier
qui contribue a limiter lartificialisation des sols, a opti-
miser I'utilisation du foncier déja urbanisé et a créer de
nouveaux logements dans les centres urbains, la ou les
besoins sont les plus importants. Cette stratégie permet
également de moderniser le parc immobilier et d’accom-
pagner la transition énergétique du portefeuille.

AKTIVE BEWIRTSCHAFTUNG
DES IMMOBILIENBESTANDS

Eine nachhaltige Wertschépfung basiert auf einer aktiven
und konsequenten Bewirtschaftung des Immobilienbe-
stands, bei der eine gezielte Auswahl der zu sanieren-
den Wohnungen mit einer kontinuierlichen Optimierung
der getatigten Investitionen verbunden wird. Der Fonds
priorisiert Massnahmen mit dem grossten Wertsteige-
rungspotenzial und achtet dabei auf ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen Sanierungsqualitat, Kostenkontrolle
und finanzieller Performance.

Per 30. Juni 2026 zeigt sich dieser Ansatz in einer
konsequenten Steuerung der Sanierungsarbeiten mit
durchschnittlichen Investitionskosten von rund CHF
1200/m? (exkl. Honorare), wodurch die Effizienz der ein-
gesetzten Mittel sichergestellt wird. Ergéanzt wird dies
durch ein proaktives Wiedervermietungsmanagement:
Die durchschnittliche Dauer der Arbeiten bis zur erneu-
ten Vermietung betragt rund zwei Monate, wodurch
Ertragsausfalle infolge von Leerstanden begrenzt wer-
den.

NACHHALTIGE VERDICHTUNG UND AUFWERTUNG
DES BESTEHENDEN IMMOBILIENBESTANDS

Der Zehnjahresplan des Fonds sieht rund 50 Entwick-
lungsprojekte vor, die unter anderem Massnahmen zur
Verdichtung des Immobilienbestands umfassen. Diese
Projekte werden systematisch mit energetischen Sanie-
rungen der betroffenen Liegenschaften verbunden,
wodurch deren Umweltperformance, Attraktivitat und
wirtschaftliches Potenzial gleichzeitig verbessert wer-
den.

Indem der Fonds neue Mietflachen innerhalb des
bestehenden Gebdudebestands schafft, verfolgt er
einen verantwortungsvollen Ansatz der Immobilienent-
wicklung. Dieser tragt dazu bei, die zusatzliche Flachen-
inanspruchnahme zu begrenzen, bereits erschlossene
Grundstticke effizienter zu nutzen und neuen Wohnraum
in urbanen Zentren zu schaffen, wo der Bedarf beson-
ders hoch ist. Gleichzeitig ermdglicht diese Strategie,
den Immobilienbestand zu modernisieren und die Ener-
giewende des Portfolios voranzutreiben.
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BERGIERES

Un projet qui illustre
les quatre piliers

Livré en novembre 2025, le projet de surélévation et de
rénovation compléete de I'immeuble situé a ’Avenue des
Bergieres 59 a Lausanne illustre concretement I'intégra-
tion des dimensions environnementales, sociales et éco-
nomiques au sein de la stratégie de durabilité du fonds.

L'opération a permis la création d’un nouveau loge-
ment de standing de 77 m2 grace a la densification du
batiment, tout en procédant a une modernisation com-
plete de I'actif. Sur le plan environnemental, les travaux
ont permis d’atteindre un niveau élevé de performance
énergétique, attesté par I'obtention des certifications
Minergie® et CECB B-B-A, renforcant ainsi I'efficacité
énergétique et la pérennité du batiment.

Sur le plan social, la rénovation a contribué a amé-
liorer le confort et la qualité de vie des occupants grace
a la modernisation des logements et des équipements,
tout en répondant aux attentes actuelles du marché rési-
dentiel.

Sur le plan économique, ce projet démontre la
capacité du fonds a générer une création de valeur
durable, avec un retour sur investissement (ROI) global
de 4.29 % et une augmentation attendue de I'état locatif
de CHF 115°’405. Cette progression résulte a la fois de la
création de nouvelles surfaces locatives dans le cadre
de la surélévation et de la revalorisation des logements
rénoveés.

Cette opération démontre la capacité du fonds
a créer de la valeur durable en conciliant amélioration
du patrimoine, performance environnementale et crois-
sance des revenus a long terme.

BERGIERES

Konkretes Projekt zur
Veranschaulichung der vier Saulen

Das im November 2025 fertiggestellte Aufstockungs- und
umfassende Sanierungsprojekt der Liegenschaft Avenue
des Bergieres 59 in Lausanne veranschaulicht konkret
die Integration 6kologischer, sozialer und wirtschaftlicher
Aspekte in die Nachhaltigkeitsstrategie des Fonds.

Durch die Verdichtung des Gebaudes wurde eine
neue hochwertige Wohnung mit einer Flache von 77 m?
geschaffen und gleichzeitig die gesamte Liegenschaft
modernisiert. Aus 6kologischer Sicht konnte durch die
Arbeiten ein hohes Niveau der Energieperformance
erreicht werden, was durch die Minergie®-Zertifizierung
und die GEAK-Bewertung B-B-A bestatigt wird. Dadurch
wurden die Energieeffizienz und die langfristige Wert-
haltigkeit des Gebaudes gestarkt.

Aus sozialer Sicht trug die Sanierung durch die
Modernisierung der Wohnungen und der Ausstattung
zu einem héheren Wohnkomfort und einer verbesserten
Lebensqualitat der Bewohner bei und entspricht gleichzei-
tig den heutigen Anforderungen des Wohnungsmarktes.

Aus wirtschaftlicher Sicht zeigt das Projekt die
Fahigkeit des Fonds, nachhaltig Wert zu schaffen: Der
Gesamt-ROI betragt 4.29 %, wéhrend ein Anstieg der
Soll-Mietertrage um CHF 115’405 erwartet wird. Dieser
Zuwachs ergibt sich sowohl aus den durch die Aufsto-
ckung neu geschaffenen Mietflachen als auch aus der
Aufwertung der sanierten Wohnungen.

Das Projekt zeigt damit, wie der Fonds die Auf-
wertung seines Immobilienbestands, eine verbesserte
Umweltperformance und ein langfristiges Wachstum
der Mietertrage miteinander verbindet.
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Prochaines étapes
pour DSPF

L’'exercice sous revue confirme la volonté de DSPF d’inté-
grer les enjeux de durabilité au coeur de sa stratégie de
gestion immobiliere, tout en poursuivant le développe-
ment de son portefeuille. Les résultats présentés dans
ce rapport témoignent des progres réalisés en matiere
de suivi ESG, de transparence des données et d’amélio-
ration continue de la performance environnementale du
portefeuille.

Au cours de I'exercice, le fonds a poursuivi ses
efforts visant a réduire son empreinte carbone, a amé-
liorer l'efficacité énergétique de ses immeubles et a
accroitre la part des énergies renouvelables au sein de
son portefeuille. Ces avancées s’inscrivent dans une
démarche de long terme fondée sur une gestion active
des actifs, un programme d’investissements ciblés et
une trajectoire de décarbonation alignée sur les objectifs
climatiques nationaux.

La progression significative enregistrée dans le
cadre du benchmark GRESB, I'amélioration continue
de plusieurs indicateurs environnementaux ainsi que
le renforcement des outils de pilotage et de reporting
illustrent la maturité croissante de la démarche ESG du
fonds. Ces résultats constituent a la fois une reconnais-
sance du travail accompli et une base solide pour pour-
suivre les actions engagées.

Conscient que la transition vers un immobilier plus
durable est un processus de long terme, le fonds entend
poursuivre ses efforts au cours des prochaines années
en consolidant les avancées réalisées et en renforgant
les mesures les plus porteuses d’'impact. L'ambition est
notamment de maintenir a minima la notation GRESB
de 4 étoiles et de poursuivre les démarches permettant
d’atteindre la cinquiéme étoile, afin de confirmer la qua-
lité du dispositif ESG, la robustesse du reporting et I'in-
tégration des meilleures pratiques du secteur.

Le fonds poursuivra également le déploiement des
contrats de performance énergétique (CPE) avec I'objec-
tif d’étendre progressivement ce dispositif a I'ensemble
du portefeuille. Cette démarche contribuera a optimiser
durablement I'exploitation des installations techniques,
a améliorer l'efficacité énergétique des immeubles et a
soutenir la réduction des émissions de CO,. Parallele-
ment, l'installation de compteurs individuels de chauf-
fage continuera d’étre développée dans le plus grand
nombre d’immeubles possible afin de favoriser une meil-
leure maitrise des consommations, une répartition plus
équitable des charges et une utilisation plus responsable
des ressources.

Le plan décennal d’investissements constitue par
ailleurs 'un des principaux leviers de mise en ceuvre de
la démarche d’intégration des facteurs de durabilité du

Nachste schritte
fur den DSPF

Das Berichtsjahr bestatigt das Bestreben des DSPF,
Nachhaltigkeitsaspekte konsequent in seine Immobilien-
strategie zu integrieren und gleichzeitig die Entwicklung
seines Portfolios fortzusetzen. Die in diesem Bericht
dargestellten Ergebnisse zeigen die Fortschritte beim
ESG-Monitoring, bei der Datentransparenz und bei der
kontinuierlichen Verbesserung der Umweltperformance
des Portfolios.

Im Berichtsjahr setzte der Fonds seine Anstren-
gungen fort, den CO,-Fussabdruck zu reduzieren, die
Energieeffizienz seiner Liegenschaften zu verbessern
und den Anteil erneuerbarer Energien im Portfolio zu
erhéhen. Diese Fortschritte sind Teil eines langfristigen
Ansatzes, der auf einer aktiven Bewirtschaftung der Ver-
mogenswerte, einem gezielten Investitionsprogramm
und einem an den nationalen Klimazielen ausgerichteten
Dekarbonisierungspfad basiert.

Die deutliche Verbesserung im GRESB-Benchmark,
die positive Entwicklung mehrerer Umweltindikato-
ren sowie die Weiterentwicklung der Steuerungs- und
Reportinginstrumente verdeutlichen die zunehmende
Reife des ESG-Ansatzes des Fonds. Diese Ergebnisse
sind sowohl eine Anerkennung der bisher geleisteten
Arbeit als auch eine solide Grundlage fir die Fortsetzung
der eingeleiteten Massnahmen.

Der Fonds ist sich bewusst, dass der Ubergang zu
nachhaltigeren Immobilien ein langfristiger Prozess ist,
und wird seine Anstrengungen in den kommenden Jah-
ren fortsetzen, indem er die erzielten Fortschritte konso-
lidiert und besonders wirkungsvolle Massnahmen weiter
verstarkt. Ziel ist es insbesondere, das GRESB-Rating
von mindestens vier Sternen zu halten und die Mass-
nahmen zur Erreichung des flinften Sterns weiterzuver-
folgen. Damit sollen die Qualitdt des ESG-Ansatzes, die
Robustheit des Reportings und die Integration der Best
Practices der Branche weiter gestarkt werden.

Der Fonds wird zudem den Einsatz von Energie-
leistungsvertragen (CPE) weiter ausbauen, mit dem
Ziel, diese schrittweise auf das gesamte Portfolio aus-
zuweiten. Dadurch sollen der Betrieb der technischen
Anlagen langfristig optimiert, die Energieeffizienz der
Liegenschaften verbessert und die CO,-Emissionen wei-
ter reduziert werden. Parallel dazu wird die Installation
individueller Warmezahler in méglichst vielen Liegen-
schaften fortgesetzt, um eine bessere Steuerung des
Verbrauchs, eine gerechtere Verteilung der Kosten und
einen verantwortungsvolleren Umgang mit Ressourcen
zu férdern.

Der zehnjahrige Investitionsplan stellt zudem einen
der wichtigsten Hebel fir die Umsetzung des Ansatzes
des Fonds zur Integration von Nachhaltigkeitsfaktoren
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fonds. Véritable feuille de route de la transition énergé-
tique du portefeuille, il permet de planifier et de prioriser
les rénovations énergétiques, le remplacement progres-
sif des systémes de chauffage fossiles, le développe-
ment des énergies renouvelables ainsi que les projets
d’amélioration de la performance des batiments. Ces
investissements contribuent non seulement a la réduc-
tion des consommations énergétiques et des émissions
de CO,, mais également a la préservation de la valeur
patrimoniale des actifs, au maintien de leur attractivité
locative et a I'anticipation des évolutions réglementaires
liées a la transition énergétique.

A travers ces initiatives, le fonds réaffirme sa
volonté de concilier performance financiére, responsa-
bilité environnementale et création de valeur durable.
Il demeure pleinement engagé dans I'amélioration
continue de son portefeuille et dans la contribution a
une transition immobiliere plus durable, plus résiliente
et créatrice de valeur a long terme au bénéfice de I'en-
semble de ses parties prenantes.

@ Rue de Grise-Pierre 26, 2000 Neuchatel /NE

Rapport de durabilité | Nachhaltigkeitsbericht

dar. Als Fahrplan fur die Energiewende des Portfolios
ermdoglicht er die Planung und Priorisierung energe-
tischer Sanierungen, den schrittweisen Ersatz fossiler
Heizsysteme, den Ausbau erneuerbarer Energien sowie
Projekte zur Verbesserung der Energieperformance
der Gebdude. Diese Investitionen tragen nicht nur zur
Reduktion des Energieverbrauchs und der CO,-Emis-
sionen bei, sondern auch zum Erhalt des langfristigen
Werts der Vermdgenswerte, zur Sicherung ihrer Attrak-
tivitat fur Mieter und zur frihzeitigen BerUcksichtigung
regulatorischer Entwicklungen im Zusammenhang mit
der Energiewende.

Mit diesen Initiativen bekraftigt der Fonds sein
Bestreben, finanzielle Performance, 6kologische Verant-
wortung und nachhaltige Wertschépfung miteinander zu
verbinden. Er bleibt der kontinuierlichen Verbesserung
seines Portfolios und dem Beitrag zu einer nachhaltige-
ren und resilienteren Immobilienwirtschaft verpflichtet,
die langfristig Wert fir samtliche Stakeholder schafft.
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Indicateurs
AMAS-REIDA

Taux de couverture
Erfassungsquote

Taux de couverture Thermique en %

AMAS-REIDA-
Indikatortabellen

AMAS /«REIDA » AMAS / «REIDA »

20253 20242 A 2025-2024

97.49% 97.41%

0.09%

Deckungsgrad Thermisch in % 98.14% 98.07% 0.07%
Deckungearad Ekirisiit n % 99.35% 99:33% 0.02%
Deckungeared Wasser % 95.53% 100.00% 447%
Geramizani der Objrte a & a4a%
Gesamts Energiebesugafische der fortiggestelen Gebaude (m] n3e7s o3t 317%
A der beroesaichigren Objekte a2 a0 5.00%
Matgebliche Energiehemugetische (ml || 1022 107517 3.26%
Part des surfaces de références énergétiques fournies par le client [%] 100.00% 100.00% 0.00%

Anteil der vom Kunden bereitgestellten Energiebezugsflachen [%]

Mix énergétique - Scope 1+2
Energiemix - Scope 1+2

g:z 38.08% 4155% -8.35%
m:lzz‘;‘l’t 36.65% 4110% -10.83%
gﬁg g:;l 2013% 12.34% 6313%
Electricité des communs 514% 5.02% 2.39%

Elektrizitat der Gemeinschaftsraume

Intensité énergétique (kWh/m?) - Scope 1+2

Energieintensitat (kWh/m?) - Scope 1+2

Consommation d’énergie totale (MWh) - Scope 1+2
Gesamtenergieverbrauch (MWh) - Scope 1+2

12’796 12272

4.26%

-

01.01.2025-3112.2025

2 01.01.2024-31.12.2024

3 Ces données ont fait I'objet d’une assurance limitée
par PricewaterhouseCoopers SA.

1 01.01.2025-3112.2025

2 01.01.2024-3112.2024

3 Diese Daten wurden von PricewaterhouseCoopers SA
einer begrenzten Sicherheit unterzogen.
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Emissions de gaz i effet de serre - Scope 1+2
Treibhausgasemissionen - Scope 1+2

AMAS /«REIDA »
20253

AMAS / «REIDA »
20242

A 2025-2024

g: 38.36% 39.72% -3.42%
L":f;;‘l’t 50.99% 54.27% -6.04%
gﬁg \S/LI:Zt 10.13% 5.53% 83.18%
Electricité des communs 0.51% 0.47% 8.51%

Elektrizitat der Gemeinschaftsraume

Intensité des émissions de gaz a effet de serre (kg CO,/m?) - Scope 1

Intensitat der treibhausgasemissionen (kg CO,/m?) - Scope 1

CO, émissions (t CO,) - Scope 1
CO,-Emissionen (t CO,) - Scope 1

2069 2199

-5.93%

Part de renouvelable - Scope 1
Anteil an erneuerbaren Energien - Scope 1

N/A N/A

N/A

Intensité des émissions de gaz a effet de serre (kg CO,/m?) - Scope 1+2

Intensitat der treibhausgasemissionen (kg CO,/m?) - Scope 1+2

CO; émissions (t CO,) - Scope 1+2
CO,-Emissionen (t CO,) - Scope 1+2

2'316 2’340

-1.04%

Part de renouvelable - Scope 1+2
Anteil an erneuerbaren Energien - Scope 1+2

15.39% 11.00%

39.91%

Intensité des émissions de gaz a effet de serre (kg CO,/m?) - Scope 1+2+34°

Intensitat der treibhausgasemissionen (kg CO,/m?) - Scope 1+2+34%

CO, émissions (t CO,) - Scope 1+2+345
COy,-Emissionen (t CO,) - Scope 1+2+345

2990 3008

-0.61%

Part de renouvelable - Scope 1+2+3%°
Anteil an erneuerbaren Energien - Scope 1+2+34°

2719% 20.63%

31.80%

1 01.01.2025-3112.2025 1

2 01.01.2024-31.12.2024 2

3 Ces données ont fait I'objet d’'une assurance limitée 3
par PricewaterhouseCoopers SA.

4 Dans le scope 3, seule la consommation électrique 4
des locataires est considérée.

5 Ces données n'ont pas fait I'objet d’une assurance limitée 5

par Pricewaterhouse Coopers SA.

01.01.2025-31.12.2025

01.01.2024-3112.2024

Diese Daten wurden von PricewaterhouseCoopers SA
einer begrenzten Sicherheit unterzogen.

In Scope 3 wird nur des Stromverbrauch der Mieter
berucksichtigt.

Diese Daten waren nicht von PricewaterhouseCoopers SA
einer begrenzten Sicherheit unterzogen.
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Provenances
et méthodologie des
données présentées

Les indices environnementaux de TAMAS ont été prépa-
rés par la société Signa-Terre SA selon les prescriptions
de la circulaire 04/2022 «Indices environnementaux
pour les fonds immobiliers» et de la circulaire 06/2023
«Bonne pratique relative aux indices environnementaux
des fonds immobiliers».

La surface de référence énergétique (SRE) est cal-
culée selon la méthodologie REIDA, en appliquant des
coefficients de conversion par typologie de surface loca-
tive (SRE/SL) définis par REIDA.

MOUVEMENTS D'IMMEUBLES

Au cours de la période d’analyse 2025, le périmétre du
portefeuille a évolué avec I'intégration de trois nouveaux
immeubles:

* Rue Liotard 3,1202 Geneve/GE
* Rue des Mouettes 15, 1227 Les Acacias/GE
« Avenue d’Echallens 62,1004 Lausanne/VD

Parallelement, 'immeuble suivant est sorti du périmetre
d’analyse a la suite de sa cession:

* Rue du Centre 140, 1025 St-Sulpice/VD
TAUX DE COUVERTURE

Les émissions de CO, sont calculées en prenant en
compte l'intégralité des immeubles pour lesquels les
consommations de chauffage et d’électricité des com-
muns sont complétes (Scopes 1 et 2). Sans I'une de ces
deux données, le batiment ne peut pas étre validé quant
aux émissions de CO..

Ci-apres, les immeubles du parc pour lesquels les
émissions de CO, n'ont pas pu étre intégralement trai-
tées:

» Batiments équipés de chauffages individuels: Ale 4,
Ale 42, Cédres 6-8, Eglise 7A et 7B, pour lesquels
la consommation thermique n’a pas pu étre relevée;

* Immeuble France 20, qui n’a pas encore pu étre
intégré au périmeétre d’analyse en raison de données
énergétiques insuffisantes consécutives a I'instal-
lation récente du compteur électrique des parties
communes.

Herkunft
und Methodologie der
dargesteliten Daten

Die Umweltindikatoren der AMAS wurden von Signa-
Terre SA gemadss den Vorgaben des Rundschreibens
04/2022 «Umweltrelevante Kennzahlen fir Immobilien-
fonds» und des Rundschreibens 06/2023 «Best Practice
zu den umweltrelevanten Kennzahlen fir Immobilien-
fonds» aufbereitet.

Die Energiebezugsflache (EBF) wird geméss der
REIDA-Methodologie unter Anwendung der von REIDA
definierten Umrechnungsfaktoren nach Mietflachenty-
pologie (EBF/Mietflache) berechnet.

VERANDERUNGEN IM IMMOBILIENBESTAND

Im Analysezeitraum 2025 hat sich der Umfang des Port-
folios durch die Aufnahme von drei neuen Gebauden
verandert:

* Rue Liotard 3, 1202 Genf/GE
* Rue des Mouettes 15, 1227 Les Acacias/GE
« Avenue d’Echallens 62,1004 Lausanne/VD

Gleichzeitig wurde folgendes Gebaude infolge seines
Verkaufs aus dem Analyseperimeter ausgeschlossen:

* Rue du Centre 140, 1025 St-Sulpice/VD
DECKUNGSGRAD

Die CO,-Emissionen werden unter Berlcksichtigung
samtlicher Gebaude berechnet, fur die vollsténdige Ver-
brauchsdaten fur Heizung und Allgemeinstrom vorlie-
gen (Scopes 1und 2). Fehlt eine dieser beiden Angaben,
kédnnen die CO,-Emissionen des betreffenden Gebdudes
nicht validiert werden. Bei den folgenden Gebauden des
Portfolios konnten die CO,-Emissionen nicht vollstandig
bericksichtigt werden:

* Gebaude mit individuellen Heizsystemen: Ale 4,
Ale 42, Cédres 6-8, Eglise 7A und 7B, bei denen
der Warmeverbrauch nicht erfasst werden konnte;

* Gebaude France 20, das aufgrund unzureichender
Energiedaten infolge der kirzlich erfolgten
Installation des Stromzahlers fir die gemeinschaftlich
genutzten Bereiche noch nicht in den Analyse-
perimeter aufgenommen werden konnte.
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DONNEES DE CONSOMMATION

La collecte des données de consommation et concernant
le mix énergétique de chaque immeuble est effectuée
par la société Signa-Terre SA a partir des données réelles
de consommation obtenues aupres des gestionnaires
d’immeubles. Les données présentées pour une année
de référence correspondent a une période de décompte
de juillet a juin.

Dans le cadre de son dispositif de gouvernance
ESG, le fonds a mis en place un processus de contrdle et
de validation des données environnementales produites
par Signa-Terre SA. Les données collectées font I'objet
d’une revue par Solutions & Funds SA et Dominicé Asset
Management SA, afin d’en assurer la cohérence, I'exacti-
tude et la qualité.

Des contréles complémentaires et, le cas échéant,
des ajustements techniques sont réalisés en collabora-
tion avec Signa-Terre SA afin de renforcer la fiabilité des
résultats. Cette démarche contribue a garantir un repor-
ting transparent, conforme aux standards et méthodo-
logies de référence, visant a assurer la pertinence des
indicateurs présentés aux investisseurs et aux autres
parties prenantes.

Les données liées aux contrats de performance
énergétique (CPE) des immeubles sont obtenues auprés
de I'entreprise E-NNO Switzerland SA, en charge de I'op-
timisation des consommations totales (ECS + Chauffage)
de notre parc immobilier.

INTENSITE DES EMISSIONS DE CO,

L'intensité carbone est calculée par Signa-Terre SA
conformément a la méthodologie REIDA. Elle couvre les
émissions des Scopes 1 et 2, soit les émissions directes
liées aux consommations de gaz et de mazout ainsi que
les émissions indirectes associées a I'électricité des par-
ties communes et au chauffage a distance. Ces émissions
sont rapportées a la surface de référence énergétique
(SRE) afin de permettre une comparaison homogéne de
la performance environnementale des immeubles.

TRAJECTOIRE DE REDUCTION
DES EMISSIONS DE CO,

La réduction des émissions de CO, constitue un pilier
de la démarche d’intégration des facteurs de durabilité
du fonds. Afin d’assurer un suivi rigoureux de sa trajec-
toire de décarbonation, le gestionnaire s’appuie sur les
données issues de la méthodologie REIDA, disponibles
depuis I'exercice 2023. Cette année constitue ainsi le
point de référence pour le suivi opérationnel des perfor-
mances carbone du portefeuille.

Les projections de réduction des émissions s’ap-
puient sur un plan d’action détaillé intégrant les réno-
vations énergétiques programmeées, le remplacement

VERBRAUCHSDATEN

Die Erhebung der Verbrauchsdaten und des Energie-
mix jedes Gebaudes erfolgt durch Signa-Terre SA auf
Basis der tatsachlichen Verbrauchsdaten, die von den
Gebaudeverwaltungen bereitgestellt werden. Die fir ein
Referenzjahr ausgewiesenen Daten entsprechen einer
Abrechnungsperiode von Juli bis Juni.

Im Rahmen seiner ESG-Datengovernance hat der
Fonds einen Kontroll- und Validierungsprozess fur die
von Signa-Terre SA erstellten Umweltdaten eingerich-
tet. Die erhobenen Daten werden von Solutions & Funds
SA und Dominicé Asset Management SA Uberprift, um
deren Konsistenz, Richtigkeit und Qualitét sicherzustel-
len.

Zusatzliche Kontrollen und gegebenenfalls tech-
nische Anpassungen werden in Zusammenarbeit mit
Signa-Terre SA durchgefihrt, um die Zuverlassigkeit
der Ergebnisse weiter zu erhéhen. Dieser Ansatz tragt
zu einem transparenten Reporting im Einklang mit den
massgeblichen Standards und Referenzmethodologien
bei und soll die Aussagekraft der gegeniber Investoren
und weiteren Stakeholdern ausgewiesenen Indikatoren
sicherstellen.

Die Daten zu den Energieleistungsvertragen
(CPE) der Gebaude werden von E-NNO Switzerland SA
bereitgestellt, die fur die Optimierung des Gesamtener-
gieverbrauchs (Warmwasser + Heizung) unseres Immobi-
lienportfolios zustandig ist.

CO,-EMISSIONSINTENSITAT

Die CO,-Intensitat wird von Signa-Terre SA gemass der
REIDA-Methodologie berechnet. Sie umfasst die Emis-
sionen der Scopes 1 und 2, d. h. die direkten Emissionen
aus dem Gas- und Heizdlverbrauch sowie die indirek-
ten Emissionen aus dem Stromverbrauch der gemein-
schaftlich genutzten Bereiche und der Fernwarme. Diese
Emissionen werden ins Verhéltnis zur Energiebezugsfla-
che (EBF) gesetzt, um einen einheitlichen Vergleich der
Umweltperformance der Gebaude zu ermdglichen.

PFAD ZUR REDUKTION
DER CO,-EMISSIONEN

Die Reduktion der CO,-Emissionen bildet eine zentrale
Saule des Ansatzes des Fonds zur Integration von Nach-
haltigkeitsfaktoren. Um seinen Dekarbonisierungspfad
konsequent zu Uberwachen, stitzt sich der Verwalter auf
Daten gemass der REIDA-Methodologie, die seit dem
Geschaftsjahr 2023 verflugbar sind. Das Jahr 2023 bildet
somit den Referenzpunkt fir das operative Monitoring
der CO,-Performance des Portfolios.

Die Prognosen zur Emissionsreduktion basieren
auf einem detaillierten Massnahmenplan, der die geplan-
ten energetischen Sanierungen, den schrittweisen Ersatz
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progressif des systémes de chauffage fossiles, le déve-
loppement des énergies renouvelables ainsi que les
autres mesures d’amélioration de la performance éner-
gétique du portefeuille.

Cette feuille de route permet au fonds de piloter
sa transition énergétique de maniere structurée et d’ali-
gner progressivement son portefeuille sur les objectifs
climatiques définis par la Confédération, notamment en
matiere de réduction des émissions a I'horizon 2030 et
de neutralité carbone d’ici 2050.

o Avenue Bergiéeres 59, 1004 Lausanne/VD
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fossiler Heizsysteme, den Ausbau erneuerbarer Energien
sowie weitere Massnahmen zur Verbesserung der Ener-
gieperformance des Portfolios berlicksichtigt.

Dieser Fahrplan ermdglicht es dem Fonds, seine
Energiewende strukturiert zu steuern und das Portfo-
lio schrittweise an den Klimazielen des Bundes auszu-
richten, insbesondere im Hinblick auf die Reduktion der
Emissionen bis 2030 und die Klimaneutralitdt bis 2050.
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4

Inventaire durabilité’

Les indicateurs relatifs aux émissions de CO, (kg/m?3), a
'IDC (MJ/m?), a la consommation d’électricité (kwh/m?)
et a la consommation d’eau (m3/m?2) sont calculés sur
la base d’'une année compléte de données de consom-
mation. lls ne sont dés lors pas disponibles pour les
immeubles acquis récemment. Ces données sont four-
nies par Signa-Terre SA conformément a la méthodolo-
gie REIDA.

IMMEUBLES D’HABITATION

Nachhaltigkeitsinventar’

Die Indikatoren zu den CO,-Emissionen (kg/m?2), zum
Warmeverbrauchsindex (IDC, MJ/m?2), zum Stromver-
brauch (kWh/m?2) und zum Wasserverbrauch (m3/m?2)
werden auf Basis eines vollstandigen Jahres mit Ver-
brauchsdaten berechnet. Fur kurzlich erworbene
Gebaude sind diese Indikatoren daher noch nicht ver-
fligbar. Die Daten werden von Signa-Terre SA gemass
der REIDA-Methodologie bereitgestellt.

Geneéve (GE)
Rue de Lyon 65bis

Geneéve (GE) '
Rue de Montbrillant 50

WOHNBAUTEN
Bienne (BE)
Rue du Ruschli 1/ Faubourg du Lac
64, 66 / Rue Centrale 2,4

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflache (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m2)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO, / CO, (kg/m?)

IDC / IDC (MJ/m2)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

Geneéve (GE) '
Rue Emile-Nicolet 1

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflaiche (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO, / CO, (kg/m?)

IDC / IDC (MJ/m?)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebaudehdlleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

7316 1851 1229
6’583 1362 898
7948 1656 Inexistant

m 136 1.37
CAD ville Gaz Gaz
13.46 37.02 Inexistant

D 721 F Inexistant

Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

Geneéve (GE) '
Rue Jean-Antoine Gautier 16

Geneéve (GE) '
Rue Jean-Dassier 16

Inexistant 3732 Inexistant
1315 3326 937
Inexistant Inexistant Inexistant
Inexistant 112 Inexistant
Gaz Mazout Gaz
Inexistant Inexistant Inexistant
Inexistant Inexistant Inexistant
Inexistant Inexistant Inexistant
Inexistant Inexistant Inexistant
Inexistant s Inexistant
Inexistant D Inexistant
Inexistant e Inexistant
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IMMEUBLES D’HABITATION
WOHNBAUTEN

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflache (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO, / CO, (kg/m?)

IDC / IDC (MJ/m2)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3*/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflaiche (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO,/ CO, (kg/m?)

IDC/IDC (MJ/m2)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?2)

Eau / Wasser (m3/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietfliche (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO,/ CO, (kg/m?)

IDC/ IDC (MJ/m?)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3/m?2)

Efficacité enveloppe batiment / Geb&dudehlleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

Geneve (GE)
Rue Liotard 3

Grand-Lancy (GE) '
Chemin des Fraisiers 35, 37

2709

2'324

Inexistant

117

CAD ville

Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

Les Acacias (GE) !
Rue du Grand-Bureau 39

1319

1129

Inexistant

117

Gaz

Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant

4
D

Inexistant

Geneéve (GE) '
Rue Liotard 31

2'126

1694

Inexistant

126

PAC

Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

Le Grand-Saconnex (GE) '
Chemin Alfred-Bétems 7

Inexistant
2'618
Inexistant
Inexistant
Gaz/Mazout
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

Onex (GE) '
Rue des Bossons 22

2479

2'564

Inexistant

0.97

CAD ville

Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

Geneve (GE)
Rue de I'Orangerie 3

Les Acacias (GE)
Rue des Mouettes 15

2'000
1627

Thoénex (GE) !
Chemin des Deux-Communes 19

1308

1074

Inexistant

122

CAD ville

Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant
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4

IMMEUBLES D’HABITATION

WOHNBAUTEN

S==—=i===_ua -

Certification HPE ===

Versoix (GE) '

Chemin du Pont Céard 2, 2a et 2b
SRE SIA / EBF SIA (m?) 3'034
Surface locative / Mietflache (m?) 2323
SRE REIDA / EBF REIDA (m?) Inexistant
Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache 1.31
Chauffage / Heizung PAC-géothermie
CO, / CO, (kg/m?) Inexistant
IDC / IDC (MJ/m2) Inexistant
Electricité / Elektrizitat (kWh/m?) Inexistant
Eau / Wasser (m3*/m?) Inexistant
Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz Inexistant
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz Inexistant
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz Inexistant

La Chaux-de-Fonds (NE)
Rue du Parc 71

1852
1227
1483

1.51

CAD ville
9.21

Inexistant

Inexistant

Inexistant

Le Landeron (NE)
Rue du Jura 10, 12

Inexistant

Neuchatel (NE)
Rue de Grise-Pierre 26, 28

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflaiche (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO,/ CO, (kg/m?)

IDC/IDC (MJ/m2)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?2)

Eau / Wasser (m3/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

Bex (VD)
Route d’Aigle 21, 23

SRE SIA / EBF SIA (m?) 2608
Surface locative / Mietfliche (m?) 2224
SRE REIDA / EBF REIDA (m?) 2’713
Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache 117
Chauffage / Heizung CAD ville
CO,/ CO, (kg/m?) 8.61
IDC/ IDC (MJ/m?) 339 Cc
Electricité / Elektrizitat (kWh/m?2) [i7a A
Eau / Wasser (m3*/m?) 125 B
Efficacité enveloppe batiment / Geb&dudehlleneffizienz Inexistant

Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz Inexistant

Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz Inexistant

Neuchatel (NE)
Rue des Draizes 55, 57, 59, 61

Bussigny (VD) !
Route de Sullens 18, 20

1740
1438
Inexistant
1.21
Mazout
Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

D

Belmont-sur-Lausanne (VD)
Chemin de Rueyres 1

Inexistant

Chavannes-prés-Renens (VD)
Route de la Maladiére 22, 24
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IMMEUBLES D’HABITATION
WOHNBAUTEN

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflache (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO, / CO, (kg/m?)

IDC / IDC (MJ/m2)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3*/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflaiche (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO,/ CO, (kg/m?)

IDC/IDC (MJ/m2)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?2)

Eau / Wasser (m3/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietfliche (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO,/ CO, (kg/m?)

IDC/ IDC (MJ/m?)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3/m?2)

Efficacité enveloppe batiment / Geb&dudehlleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

Chavannes-prés-Renens (VD)
Rue de la Blancherie 5

Corsier-sur-Vevey (VD) '

Rue Carlo-Hemmerlin

Ecublens (VD)
Chemin de la Forét 14

g 1

1430

1191

Inexistant

1.20

Gaz

Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

D

Inexistant
Inexistant

Inexistant

Clarens (VD) '

Chemin du Petit Clos 11,13

2'468
1950
Inexistant
127
Gaz
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
E
D

Inexistant

Corsier-sur-Vevey (VD)
Sous-les-Terreaux 1

Gland (VD) '

Route de Cité-Ouest 21, 23, 25,

27,29

7259

6215

Inexistant

117

Gaz

Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

Commugny (VD)

Route de I’Eglise Ta, Tb

822
17003
1.21

Chauffages individuels

Crissier (VD)

Inexistant

Inexistant

Route de Marcolet 15a

Lausanne (VD) '
Avenue Davel 19

Inexistant

2309

1896

Inexistant

122

Gaz

Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

E
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IMMEUBLES D’HABITATION
WOHNBAUTEN

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflache (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO,/ CO, (kg/m?)

IDC / IDC (MJ/m2)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflache (m?2)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO,/ CO, (kg/m?)

IDC/IDC (MJ/m2)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?2)

Eau / Wasser (m3/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietfliche (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO, / CO, (kg/m?)

IDC/ IDC (MJ/m?)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3/m?2)

Efficacité enveloppe batiment / Geb&dudehlleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

Lausanne (VD)

Avenue de Béthusy 30

Lausanne (VD) '

CAD ville
on

Inexistant

Avenue d’Echallens 40, 42

Lausanne (VD) '
Avenue du Vingt-Quatre Janvier 4,
rue du Maupas 48 bis

4104
3'048
Inexistant
1.35
Mazout
Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

1534

1231

Inexistant

125

Gaz

Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant

L o

I

Inexistant

Lausanne (VD)
Avenue de France 18bis

Lausanne (VD)
Avenue de France 20

949 988
823 620
990 739
115 159
Gaz Gaz
34.70 Inexistant
683 E 424 D
708  Cc Inexistant
B
4

Lausanne (VD)
Avenue d’Echallens 62

Lausanne (VD)
Avenue des Bergiéres 59

Lausanne (VD)
Avenue du Grey 47

Lausanne (VD) '
Passage Mathias-Mayor 2

873 1180

618 831

754 Inexistant

1.41 142

Mazout Mazout

34.54 Inexistant
493 D Inexistant
(346 B Inexistant
104 B Inexistant
% >
e b

Inexistant Inexistant
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IMMEUBLES D’HABITATION

WOHNBAUTEN

Lausanne (VD) ' Lausanne (VD) '

Route Aloys-Fauquez 109 Route d’Oron 5
SRE SIA / EBF SIA (m?) 1553 840
Surface locative / Mietflache (m?) 1287 657
SRE REIDA / EBF REIDA (m?) Inexistant Inexistant
Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache 1.21 1.28
Chauffage / Heizung Mazout CAD ville
CO, / CO, (kg/m?) Inexistant Inexistant
IDC / IDC (MJ/m2) Inexistant Inexistant
Electricité / Elektrizitat (kWh/m?) Inexistant Inexistant
Eau / Wasser (m3*/m?) Inexistant Inexistant
Efficacité enveloppe batiment / Geb&dudehilleneffizienz | g
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz D
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz Inexistant

Lausanne (VD) Lausanne (VD) '

Rue de la Mercerie 14, 16, 18, 20 Rue des Crétes 23,

rue des Jardins 24, 26

SRE SIA / EBF SIA (m?) 2’578 2'603
Surface locative / Mietflache (m?2) 1973 2'382
SRE REIDA / EBF REIDA (m?) 2162 Inexistant
Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache 1.31 1.09
Chauffage / Heizung Gaz Gaz
CO, / CO, (kg/m?) 38.96 Inexistant
IDC/IDC (MJ/m2) 768 F Inexistant
Electricité / Elektrizitat (kWh/m?2) 42 B Inexistant
Eau / Wasser (m3*/m?) o7 B Inexistant
Efficacité enveloppe batiment / Gebaudehiilleneffizienz [ -

Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz E/D/E/D
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

Lausanne (VD) ' Lausanne (VD) '

Rue Dr César-Roux 9 Rue St-Roch 25, 27
SRE SIA / EBF SIA (m?) 1164 1665
Surface locative / Mietfliche (m?) 813 1271
SRE REIDA / EBF REIDA (m?) Inexistant Inexistant
Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache 143 1.31
Chauffage / Heizung CAD ville Gaz
CO,/ CO, (kg/m?) Inexistant Inexistant
IDC/IDC (MJ/m?) Inexistant Inexistant
Electricité / Elektrizitat (kWh/m?) Inexistant TReXiSEant
Eau / Wasser (m3/m?2) Inexistant Inexistant

Efficacité enveloppe batiment / Gebaudehiilleneffizienz &
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz D | g
Efficacité directes CO, / Direkte CO.-Effizienz | 2

E

Inexistant

Lausanne (VD)

MINERGIE

Lausanne (VD) '
Rue de la Borde 17

2'on
1457
Inexistant
1.38

CAD ville

Inexistant
Inexistant

Inexistant

Inexistant

Rue Dr César-Roux 28

MINERGIE

1761
147
1744
1.20
CAD ville
1378

539 D

D

Inexistant

Le Mont-sur-Lausanne (VD)
Chemin du Rionzi 43, 45, 47, 49,

51,53

6790
5220
6’368
1.30
CAD ville
7.08

Inexistant

Inexistant

Inexistant
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IMMEUBLES D’HABITATION
WOHNBAUTEN

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflache (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO,/ CO, (kg/m?)

IDC / IDC (MJ/m2)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflache (m?2)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO,/ CO, (kg/m?)

IDC/IDC (MJ/m2)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?2)

Eau / Wasser (m3/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietfliche (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO, / CO, (kg/m?)

IDC/ IDC (MJ/m?)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3/m?2)

Efficacité enveloppe batiment / Geb&dudehlleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

Prilly (vD) '
Avenue de Florissant 23

1001

762

Inexistant

1.31

Gaz

Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

D

E

MINERGIE
Renens (VD)
Rue de Verdeaux 10a

Inexistant

Renens (VD)
Avenue de Florissant 28

La Tour-de-Peilz (VD)
Avenue de la Condémine 1

Inexistant

Inexistant

Inexistant

Renens (VD)
Chemin des Roses 3, 5

La Tour-de-Peilz (VD)
Chemin des Murets 10

1855
1454
1774
1.28
Mazout
36.51

521 D
Inexistant
D

Inexistant

Vevey (VD)
Avenue de Corsier 3

1240
17026
7241

Inexistant

Vevey (VD)
Avenue Nestlé 45, 47, 49

Inexistant

Vevey (VD)
Rue du Simplon 33
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IMMEUBLES D’HABITATION
WOHNBAUTEN

SRE SIA / EBF SIA (m?)
Surface locative / Mietflache (m?)
SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache

Chauffage / Heizung

CO, / CO, (kg/m?)

IDC / IDC (MJ/m2)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3*/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

Yverdon-les-Bains (VD) '
Rue de la Roseliere 3, 5

D

1610

1506

Inexistant

1.07

Gaz

Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

Yverdon-les-Bains (VD)
Rue de Moulins 36, 38, 40, 42

Inexistant

Totaux® / Total®

85208
116’352
82'306

1.25

22.32

S
S
5
o

IMMEUBLES

A USAGE COMMERCIAL
KOMMERZIELL

GENUTZTE LIEGENSCHAFTEN

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflaiche (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhéltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO, / CO, (kg/m?)

IDC / IDC (MJ/m?)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebaudehdlleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

Granges-Paccot (FR)
Route des Grives 2

Inexistant

Inexistant

Inexistant

Bussigny (VD)
Rue de 'Arc-en-Ciel 8

Inexistant
Inexistant

Inexistant

3293
2’548
1948

533 D

Inexistant

D
E

Rapport de durabilité | Nachhaltigkeitsbericht

49



IMMEUBLES

A USAGE COMMERCIAL
KOMMERZIELL

GENUTZTE LIEGENSCHAFTEN

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflache (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO,/ CO, (kg/m?)

IDC / IDC (MJ/m2)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

Lausanne (VD)
Chemin des Cédres 6, 8

121

Gaz

Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

Inexistant

Totaux? / Total®

9079
1814

IMMEUBLES A USAGE MIXTE
GEMISCHTE BAUTEN

SRE SIA / EBF SIA (m?)

Surface locative / Mietflache (m?)

SRE REIDA / EBF REIDA (m?)

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache
Chauffage / Heizung

CO, / CO, (kg/m?)

IDC / IDC (MJ/m?)

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?2)

Eau / Wasser (m3/m?2)

Efficacité enveloppe batiment / Gebaudehdlleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

Granges-Paccot (FR)
Route des Grives 4

Inexistant

Inexistant

Inexistant

Geneéve (GE) '
Rue des Rois 21, 23

2'068

1643

Inexistant

126

Gaz

Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

Lausanne (VD)
Avenue de Montchoisi 26, 28
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4

IMMEUBLES A USAGE MIXTE
GEMISCHTE BAUTEN

Lausanne (VD)

Rue de l'Ale 4

SRE SIA / EBF SIA (m?) 420
Surface locative / Mietflache (m?) 274
SRE REIDA / EBF REIDA (m?) 323
Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache 153
Chauffage / Heizung Chauffages individuels
CO, / CO, (kg/m?) Inexistant
IDC / IDC (MJ/m2) Inexistant

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?)

Eau / Wasser (m3/m?)

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

Morges (VD)
Rue de Couvaloup 5,7

SRE SIA / EBF SIA (m?) 964
Surface locative / Mietflache (m?2) 781
SRE REIDA / EBF REIDA (m?) 936
Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache 1.23
Chauffage / Heizung Gaz
CO,/ CO, (kg/m?) 20.52
IDC / IDC (MJ/m?) a2 ¢
Electricité / Elektrizitat (kWh/m?2) s c
Eau / Wasser (m3*/m2) s B
Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz D
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz | g
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz Inexistant

MINERGIE

Rolle (VD)

Route de la Vallée 7, 9, 11
SRE SIA / EBF SIA (m?) 10'940
Surface locative / Mietfliche (m?) 9323
SRE REIDA / EBF REIDA (m?) m73
Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache 117
Chauffage / Heizung Gaz
CO, / CO, (kg/m?) 14.83
IDC / IDC (MJ/m?) N
Electricité / Elektrizitat (kWh/m?) 505  C
Eau / Wasser (m3*/m2) 062 B
Efficacité enveloppe batiment / Geb&dudehlleneffizienz Inexistant
Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz Inexistant
Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz Inexistant

Lausanne (VD)
Rue de I'Ale 42

142
Chauffages individuels
Inexistant

Inexistant

Orbe (VD)
Rue Centrale 1

1781

1625
1921

Monthey (VS)
Rue du Midi 2

1440
1152
1366
1.25

CAD ville
10.86

426 D

.
o o
® . ©

Inexistant

Inexistant

Lausanne (VD) '
Rue du Petit-Chéne 10

776

536

Inexistant

145

Gaz

Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

Pully (VD) '
Chemin des Roches 1
1476
1379
Inexistant
1.07
Mazout
Inexistant
Inexistant
Inexistant

Inexistant

D

Totaux®/ Total®

19'360
19'867
19442
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IMMEUBLE EN CONSTRUCTION
GEBAUDE IM BAU

Prilly (VD)
Route de Neuchatel 30 Totaux? / Total?®

SRE SIA / EBF SIA (m?) Inexistant -

Surface locative / Mietflaiche (m?) 17066 17066

SRE REIDA / EBF REIDA (m?) Inexistant -

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache Inexistant -

Chauffage / Heizung PAC PAC

CO, / CO, (kg/m?) Inexistant -

IDC / IDC (MJ/m?) Inexistant Inexistant

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?) Inexistant Inexistant

Eau / Wasser (m3*/m?) Inexistant Inexistant

Efficacité enveloppe batiment / Gebdudehulleneffizienz Inexistant B

Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz Inexistant

Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz Inexistant

GLOBAUX

GESAMTTOTAL

Totaux® / Total®

SRE SIA / EBF SIA (m?) 13’646

Surface locative / Mietflaiche (m?) 149'099

SRE REIDA / EBF REIDA (m?) 13’878

Ratio SRE SIA/surface locative / Verhaltnis SRE SIA/Mietflache 118

Chauffage / Heizung -

CO, / CO, (kg/m?) 2419

IDC / IDC (MJ/m?) sz ¢

Electricité / Elektrizitat (kWh/m?) 608  C

Eau / Wasser (m3/m?) 103 c

Efficacité enveloppe batiment / Gebaudehdlleneffizienz =

Efficacité énergétique globale / Gesamtenergieffizienz =

Efficacité directes CO, / Direkte CO,-Effizienz

1 Hors scope: immeubles ne disposant pas d’'une année compléte 1 Ausserhalb des Scopes: Liegenschaften ohne vollstandige
de données de consommation. Verbrauchsdaten fur ein Berichtsjahr.

2 Les informations relatives aux surfaces de référence énergétique 2 Die Angaben zu den Energiebezugsflachen (SRE), zur Heizungsart,
(SRE), au type de chauffage, aux émissions de CO,, a I'indice zu den CO,-Emissionen, zum Warmeverbrauchsindex (IDC),
de dépense de chaleur (IDC), aux consommations d’électricité zum Strom- und Wasserverbrauch sowie zur Geb&udehulleneffizienz,
et d’eau, ainsi qu’a l'efficacité de I'enveloppe du batiment, a Gesamtenergieeffizienz und direkten CO,-Effizienz wurden
I'efficacité énergétique globale et a I'efficacité directe en matiere von PricewaterhouseCoopers SA einer begrenzten Sicherheit
de CO,, n'ont pas fait I'objet d’'une assurance limitée par unterzogen.

PricewaterhouseCoopers SA. 3 Ohne Liegenschaften ausserhalb des Scopes.

3 Exclut les immeubles hors scope.
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Rapport d’assurance limitée du professionnel en exercice
indépendant sur une sélection d’indicateurs environnementaux
publiés dans le Rapport de durabilité 2025-2026 de Dominicé
Swiss Property Fund au 31 décembre 2025 a I'intention de la
direction de fonds Solutions & Funds SA, Morges

Nous avons été mandatés par Solutions & Funds SA afin de réaliser une mission d’assurance limitée sur une
sélection d’indicateurs environnementaux publiés dans le Rapport de durabilité 2025-2026 (y compris les
déclarations sur les gaz a effet de serre) de Dominicé Swiss Property Fund au 31 décembre 2025 (ci-apres « le
Rapport ») présentés a la page 128 et 129 du Rapport et énumérés ci-apres :

o Taux de couverture

 Emissions de gaz i effet de serre - Scope 1 et 2
o Intensité des émissions de gaz a effet de serre
e Consommation d’énergie

o Intensité énergétique - Scope 1 et 2

e Mix énergétique - Scope 1 et 2

Les indicateurs publiés dans le Rapport (y compris les déclarations sur les gaz a effet de serre) ont été établis par
Solutions & Funds SA sur la base des prescriptions pour le reporting des indicateurs environnementaux qui font
référence a la circulaire 04/2022 « Indices environnementaux pour les fonds immobiliers » et la circulaire
06/2023 « Bonne pratique aux indices environnementaux des fonds immobiliers » de ’Asset Management
Association Switzerland. Ces critéres de reporting sont décrits en page 130 dans la section « Provenances et
méthodologie des données présentées » (ci-apres les « criteres applicables ») du Rapport de durabilité 2025-
2026.

Incertitude inhérente

L'exactitude et 1'exhaustivité des indicateurs publiés dans le Rapport sont soumises a des incertitudes inhérentes
a leur nature et aux méthodes utilisées pour déterminer, calculer et estimer ces données. En outre, la
quantification des indicateurs est soumise a une incertitude inhérente en raison du caractere incomplet des
connaissances scientifiques utilisées pour déterminer les facteurs et les valeurs nécessaires pour combiner, par
exemple, les émissions de différents gaz. Notre rapport d'assurance doit donc étre lu conjointement avec la
section « Provenances et méthodologie des données présentées » en page 130 du Rapport.

PricewaterhouseCoopers SA, Avenue Guiseppe-Motta 50, 1202 Genéve
+41 58 792 81 00

PricewaterhouseCoopers SA est membre du réseau mondial PwC, un réseau de sociétés juridiquement autonomes et

WWW-pWC-Ch indépendantes les unes des autres.
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Responsabilité de la direction de fonds

La direction de fonds est responsable de la préparation et de la présentation du Rapport de durabilité 2025-
2026 (y compris les déclarations sur les gaz a effet de serre) de Dominicé Swiss Property Fund au 31 décembre
2025 conformément aux critéres applicables. Cette responsabilité comprend la conception, la mise en ceuvre et
le maintien du systéme de controle interne lié a la préparation et a la présentation du Rapport qui sont exempts
d’inexactitudes significatives, qu’elles soient dues a des fraudes ou a des erreurs. En outre, la direction de fonds
est responsable de la sélection et de I'application des critéres applicables et de la tenue adéquate des registres.

Indépendance et gestion de la qualité

Nous nous sommes conformés aux exigences d'indépendance et autres exigences éthiques du Code international
de déontologie des experts-comptables (y compris les normes internationales d'indépendance) publié par
I'International Ethics Standards Board for Accountants (" Code IESBA "), qui est fondé sur les principes
fondamentaux d'intégrité, d'objectivité, de compétence professionnelle et de diligence, de confidentialité et de
comportement professionnel, ainsi que sur les exigences d'indépendance et d'éthique pertinentes telles que
transposées en Suisse par EXPERTsuisse.

PricewaterhouseCoopers SA applique la norme internationale de gestion de qualité 1, qui exige de I'entreprise
qu'elle congoive, mette en ceuvre et exploite un systeme de gestion de la qualité y compris des politiques ou des
procédures relatives au respect des regles de déontologie, des normes professionnelles et des exigences légales et
réglementaires applicables.

Responsabilité du professionnel en exercice indépendant

Notre responsabilité consiste a exécuter une mission d’assurance et exprimer une conclusion sur la sélection
d’indicateurs environnementaux publiés dans le Rapport de durabilité 2025-2026. Nous avons effectué notre
mission d’assurance limitée conformément & la Norme internationale de missions d’assurance ISAE 3000
(Révisée) " Missions d’assurance autres que les missions d’audit ou de review (examen succinct) d’informations
financieres historiques " (norme ISAE 3000 (Révisée)) et a la Norme internationale de missions d’assurance
3410, " Missions d’assurance relatives aux bilans des gaz a effet de serre " (norme ISAE 3410), publiée par le
Conseil des normes internationales d’audit et d’assurance. Ces normes exigent que nous devions planifier et
réaliser la mission de fagon a pouvoir constater avec une assurance limitée que la sélection d’indicateurs
environnementaux publiés dans le Rapport de durabilité 2025-2026 a été établie en conformité avec les critéres
applicables décrits par Dominicé Swiss Property Fund en page 130 du Rapport au 31 décembre 2025, dans tous
ses aspects significatifs.

Sur la base de considérations relatives au risque et a 'importance relative, nous avons mis en ceuvre nos
procédures afin d'obtenir des éléments probants suffisants et appropriés. Les procédures sélectionnées
dépendent du jugement du professionnel en exercice. Une mission d'assurance limitée selon les normes ISAE
3000 (Révisée) et ISAE 3410 a une portée nettement moins étendue qu'une mission d'assurance raisonnable,
tant en ce qui concerne les procédures d'évaluation des risques, y compris la compréhension du contrdle interne,
que les procédures mises en ceuvre en réponse aux risques évalués. Par conséquent, la nature, le calendrier et
I'étendue des procédures visant a recueillir des éléments probants suffisants et appropriés sont délibérément

2 Rapport d’assurance limitée du professionnel en exercice indépendant sur la sélection d’indicateurs environnementaux 2025
publiés dans le Rapport de durabilité 2025-2026 a la direction de fonds Solutions & Funds SA de Dominicé Swiss Property
Fund, Morges
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limités par rapport a une mission d'assurance raisonnable et, par conséquent, une mission d'assurance limitée
fournit moins d'assurance qu'une mission d'assurance raisonnable.

Nous avons pour I'essentiel réalisé les travaux suivants :
o Evaluation de la pertinence des critéres appropriés décrits dans le Rapport.
o Entretien avec les personnes chargées de ’établissement du Rapport chez Solutions & Funds SA.

e Revue des conclusions des derniers rapports de contrdle de Signa-Terre SA couvrant les processus et
controles liés a I’établissement des indicateurs environnementaux.

e Réalisation d'examens analytiques pour les indicateurs sélectionnés.

e Réconciliation des indicateurs environnementaux présentés dans le Rapport avec ceux préparés par le
prestataire de services : Signa-Terre SA.

Nous estimons que les éléments probants recueillis sont suffisants et appropriés pour fonder notre conclusion.

Conclusion

Sur la base de notre procédure limitée, nous n’avons pas relevé de faits nous permettant de conclure que la
sélection d’indicateurs environnementaux publiés dans le Rapport de durabilité 2025-2026 (y compris les
déclarations sur les gaz a effet de serre) de Dominicé Swiss Property Fund au 31 décembre 2025 conformément
aux critéres applicables (y compris les émissions sur les GES) de Dominicé Swiss Property Fund n’a pas été
établie en conformité aux criteres applicables, dans tous ses aspects significatifs.

Utilisateurs visés et utilisation du rapport

Notre rapport est préparé pour et uniquement pour la direction de fonds de Dominicé Swiss Property Fund et a
été préparé exclusivement afin que celui-ci puisse rendre compte de la sélection d’indicateurs
environnementaux publiés dans le Rapport de durabilité 2025-2026 de Dominicé Swiss Property Fund au 31
décembre 2025 et pas d’autre but. Nous n’acceptons ou déclinons toute responsabilité (1égale ou autre) du fait
de l'usage de notre rapport incluant notre conclusion conformément aux modalités de notre mission et ou pour
toute autre raison pour laquelle notre rapport, y compris la conclusion, peut étre utilisé, ou envers toute autre
personne a qui notre rapport est montré ou entre les mains duquel il peut arriver, et aucune autre personne ne
pourra se fier a notre conclusion.

3 Rapport d’assurance limitée du professionnel en exercice indépendant sur la sélection d’indicateurs environnementaux 2025
publiés dans le Rapport de durabilité 2025-2026 a la direction de fonds Solutions & Funds SA de Dominicé Swiss Property
Fund, Morges
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Nous autorisons la divulgation de notre rapport, uniquement et en combinaison avec les critéres appropriés,
pour permettre a la direction de fonds de démontrer qu’elle a rempli ses devoirs en mandatant un rapport
d’assurance indépendant sur la sélection d’indicateurs environnementaux publiée dans le Rapport sans assumer
ou accepter aucune responsabilité ou obligation envers des tiers de notre part. Dans toute la mesure permise par
la loi, nous n'acceptons ni n'assumons de responsabilité envers quiconque autre que Dominicé Swiss Property
Fund pour notre travail ou ce rapport.

PricewaterhouseCoopers SA

Pierrick Misse Andriamiseza Adimby Rakotoarijaona

Geneve, 23 septembre 2026

La maintenance et l'intégrité du site Internet de Dominicé Swiss Property Fund et de son contenu relévent de
la responsabilité de la direction de fonds. Notre réle en tant que professionnel en exercice indépendant
n’implique pas la prise en compte de la maintenance et de l'intégrité du site Internet. Par conséquent, nous
n'assumons aucune responsabilité pour les modifications éventuelles apportées a la sélection d'indicateurs
environnementaux publiés dans le Rapport de durabilité 2025-2026 (y compris les déclarations sur les gaz a
effet de serre) de Dominicé Swiss Property Fund au 31 décembre 2025 apres leur premiére publication sur le
site Internet.

4 Rapport d’assurance limitée du professionnel en exercice indépendant sur la sélection d’indicateurs environnementaux 2025
publiés dans le Rapport de durabilité 2025-2026 a la direction de fonds Solutions & Funds SA de Dominicé Swiss Property
Fund, Morges
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Bericht des unabhangigen Wirtschaftsprifers

mit begrenzter Sicherheit liber ausgewahlte Umweltindikatoren
im Nachhaltigkeitsbericht 2025-2026 der Dominicé Swiss
Property Fund zum 31. Dezember 2025 an die Fondsleitung der
Solutions & Funds SA, Morges

Wir wurden vom Solutions & Funds SA beauftragt, eine betriebswirtschaftliche Priifung mit einer begrenzten
Sicherheit iiber die umweltrelevanten Kennzahlen im Kapitel «Nachhaltigkeitsbericht» (einschliesslich der
Aussagen zu den Treibhausgasen) (nachfolgend «der Bericht») der Dominicé Swiss Property Fund SA fiir die
Berichtsperiode endend am 31. Dezember 2025 durchzufiihren, wie auf Seite 128 und 129 der Bericht
aufgefiihrt und nachstehend aufgelistet:

e Abdeckungsgrad

e Treibhausgasemissionen — Scope 1 und 2
e Treibhausgasemissionsintensitét

e Energieverbrauch

e Energieintensitit — Scope 1 und 2

e Energietragermix — Scope 1 und 2

Die im Bericht verdffentlichten umweltrelevanten Kennzahlen (einschliesslich der Aussagen zu den
Treibhausgasen) wurden von Solutions & Funds SA wie im Kapitel «Herkunft und Methodologie der
dargestellten Daten» auf der Seite 130 des Berichtes erstellt, die sich auf das Rundschreiben 04/2022
"Umweltrelevante Kennzahlen fiir Immobilienfonds" und das Rundschreiben 06/2023 "Best Practice zu den
umweltrelevanten Kennzahlen fiir Immobilienfonds" der Asset Management Association Switzerland beziehen
(hiernach «geeigneten Kriterien»).

Inhdrente Grenzen

Die Genauigkeit und Vollstidndigkeit der Daten im Bericht unterliegen inharent vorhandenen Grenzen, welche
aus der Art und Weise der Datenerhebung, -berechnung und -schétzung resultieren. Dariiber hinaus unterliegt
die Quantifizierung einer inhédrenten Unsicherheit aufgrund unvollstédndiger wissenschaftlicher Erkenntnisse,
die zur Bestimmung von Faktoren und den fiir die Kombination erforderlichen Werten verwendet werden, z.B
Emissionen verschiedener Gase. Unser Priifbericht sollte deshalb im Zusammenhang mit dem Abschnitt
«Herkunft und Methodologie der dargestellten Daten» auf der Seite 130 der Bericht 2026 gelesen werden.

Verantwortung der Fondsleitung

Die Fondsleitung ist fiir die Erstellung und Prasentation des Berichts (einschliesslich der Aussagen zu den
Treibhausgasen) der Dominicé Swiss Property Fund fiir die Berichtsperiode endend am 31. Dezember 2025

PricewaterhouseCoopers SA, Avenue Guiseppe-Motta 50, 1202 Genf
+41 58 792 81 00

PricewaterhouseCoopers SA ist Mitglied eines globalen Netzwerks von rechtlich selbstandigen und voneinander

WWW.pWC.Ch unabhangigen Gesellschaften.
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in Ubereinstimmung mit den geeigneten Kriterien verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaltet die
Ausgestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung angemessener interner Kontrollen mit Bezug auf die
Erstellung und Présentation der Kennzahlen im Bericht (einschliesslich der Aussagen zu den Treibhausgasen),
die frei von wesentlichen falschen Darstellungen als Folge von Verstdssen oder Irrtiimern sind. Dariiber hinaus
ist die Fondsleitung fiir die Auswahl und die Anwendung der geeigneten Kriterien und das Fithren
angemessener Aufzeichnungen verantwortlich.

Unabhéngigkeit und Qualitditsmanagement

Wir haben die Unabhingigkeits- und sonstigen ethischen Anforderungen des International Code of Ethics for
Professional Accountants (einschliesslich den International Independence Standards), herausgegeben vom
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-Kodex), der auf den Grundprinzipien Integritét,
Objektivitit, fachliche Eignung und gebotene Sorgfalt, Vertraulichkeit und professionelles Verhalten basiert,
eingehalten, der in der Schweiz durch die EXPERTsuisse umgesetzt ist.

PricewaterhouseCoopers SA wendet den internationalen Standard fiir Qualititsmanagement 1 an, der von ihr
verlangt, ein Qualitdtsmanagementsystem zu entwerfen, zu implementieren und zu betreiben, einschliesslich
Richtlinien oder Verfahren zur Einhaltung ethischer Anspriiche, beruflicher Standards und geltender
gesetzlicher und behordlicher Anforderungen.

Verantwortung des unabhiangigen Wirtschaftspriifers

Unsere Verantwortung ist es, eine betriebswirtschaftliche Priifung mit begrenzter Sicherheit durchzufiihren und
auf der Grundlage unserer Priifung eine Schlussfolgerung iiber die ausgewahlten Umweltindikatoren abzugeben.
Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit dem International Standard on Assurance Engagements
ISAE 3000 (Revised) ,,Betriebswirtschaftliche Priifungen, die weder Priifungen noch Reviews von
vergangenheitsorientierten Finanzinformationen darstellen“ und dem International Standard on Assurance
Engagements 3410, Assurance Engagements on Greenhouse Gas Statements ('ISAE 3410"), publiziert vom
International Auditing and Assurance Standards Board vorgenommen. Nach diesen Standards haben wir unsere
Priifungshandlungen so zu planen und durchzufiihren, dass begrenzte Sicherheit dariiber erlangt wird, ob die
ausgewahlte Umweltindikatoren (einschliesslich der Aussagen zu den Treibhausgasen) der Fonds fiir die
Berichtsperiode endend am 31. Dezember 2025 in allen wesentlichen Belangen in Ubereinstimmung mit den
geeigneten Kriterien erstellt worden sind.

Unter Beriicksichtigung von Risiko- und Wesentlichkeitsiiberlegungen haben wir Priifungshandlungen
durchgefiihrt, um ausreichende geeignete Priifungsnachweise zu erlangen. Die Auswahl der
Priifungshandlungen liegt im pflichtgeméssen Ermessen des unabhéngigen Priifers. Bei einer
betriebswirtschaftlichen Priifung zur Erlangung einer begrenzten Sicherheit nach ISAE 3000 (Revised) und
ISAE 3410 sind die durchgefiihrten Priifungshandlungen im Vergleich zu einer betriebswirtschaftlichen Priifung
zur Erlangung einer hinreichenden Sicherheit weniger umfangreich, sowohl hinsichtlich der
Risikobeurteilungsverfahren, einschliesslich des Verstiandnisses des internen Kontrollsystems, als auch
hinsichtlich der als Reaktion auf die beurteilten Risiken durchgefiihrten Priifungshandlungen.
Dementsprechend sind Art, zeitliche Einteilung und Umfang der Priifungshandlungen zur Erlangung
ausreichender geeigneter Priifungsnachweise bewusst begrenzt, so dass eine geringere Sicherheit gewonnen
wird .

Bericht des unabhangigen Wirtschaftspriifers mit begrenzter Sicherheit Gber ausgewahlte Kennzahlen 2025 im Bericht 2025-
2026 an die Fondsleitung Solutions & Funds SA der Dominicé Swiss Property Fund, Morges

Rapport de durabilité | Nachhaltigkeitsbericht

58



pwc

Im Wesentlichen haben wir folgende Arbeiten durchgefiihrt:

e Beurteilung der Angemessenheit der im Bericht beschriebenen geeigneten Kriterien.

e  Gesprache mit den bei Solutions & Funds SA fiir die Erstellung des Berichts zustdndigen Personen.

o Durchsicht der Schlussfolgerungen der letzten Kontrollberichte von Signa-Terre SA, welche die Prozesse
und Kontrollen im Zusammenhang mit der Erstellung der Umweltindikatoren abdecken.

o Durchfiihrung analytischer Priifungshandlungen fiir die ausgewéhlten Indikatoren.

e Abstimmung der im Bericht dargestellten Umweltindikatoren mit den vom Dienstleister Signa-Terre SA

erstellten Indikatoren.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Schlussfolgerung zu dienen.

Schlussfolgerung

Bei unserer Priifung sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen miissten, dass die
ausgewdhlte Umweltindikatoren im Bericht 2025-2026 (einschliesslich der Aussagen zu den Treibhausgasen)
der Dominicé Swiss Property Fund fiir die Berichtsperiode endend am 31. Dezember 2025 nicht, in allen
wesentlichen Belangen, in Ubereinstimmung mit den geeigneten Kriterien erstellt worden sind.

Sonstiger Sachverhalt

Dies ist die deutsche Ubersetzung des franzésischsprachigen Berichtes des unabhingigen Wirtschaftspriifers
mit begrenzter Sicherheit. Massgeblich ist die franzosische Fassung.

Vorgesehene Nutzer und Verwendungszweck des Berichts

Dieser Bericht ist nur fiir die Fondsleitung der Dominicé Swiss Property Fund bestimmt und wurde
ausschliesslich erstellt, um ihr iiber die ausgewahlten Umweltindikatoren im Bericht (einschliesslich der
Aussagen zu den Treibhausgasen) Bericht zu erstatten, und fiir keinen anderen Zweck. Mit der Abgabe unserer
Schlussfolgerung akzeptieren und iibernehmen wir keine Verantwortung (rechtlich oder in anderer Weise) oder
Haftung fiir die Verwendung unseres Berichts einschliesslich der Schlussfolgerung fiir andere Zwecke oder
gegeniiber anderen Personen, welchen unser Bericht vorgelegt wird oder in dessen Hénden er gelangen mag,
und andere Personen konnen sich auf unsere Schlussfolgerung nicht berufen.

Bericht des unabhangigen Wirtschaftspriifers mit begrenzter Sicherheit Gber ausgewahlte Kennzahlen 2025 im Bericht 2025-
2026 an die Fondsleitung Solutions & Funds SA der Dominicé Swiss Property Fund, Morges
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Wir erlauben die Weitergabe unseres Berichts nur als Ganzes und zusammen mit den angemessenen Kriterien,
damit die Fondsleitung darlegen kann, dass sie ihrer Fithrungsverantwortung mit der Beauftragung eines
unabhéngigen Berichts iiber die ausgewahlten Umweltindikatoren im Bericht nachgekommen ist, ohne dass wir
damit eine Verantwortung oder Haftung gegeniiber irgendeiner anderen Partei iibernehmen. Soweit gesetzlich
zulassig, libernehmen oder akzeptieren wir keine Verantwortung gegeniiber irgendjemand anderes als der
Fondsleitung der Dominicé Swiss Property Fund fiir unsere Arbeiten oder diesen Bericht.

PricewaterhouseCoopers SA

Pierrick Misse Andriamiseza Adimby Rakotoarijaona

Genf, 23. September 2026

«Die Pflege und Integritdt der Internetseite der Dominicé Swiss Property Fund liegt in der Verantwortung der
Fondsleitung. Die von uns als unabhdngige Wirtschaftspriifer durchgefiihrten Arbeiten beinhalten keine
Beriicksichtigung der Pflege und Integritdt der Internetseite von Dominicé Swiss Property Fund SA.
Dementsprechend iibernehmen wir keine Verantwortung fiir Anderungen, die moglicherweise an den
prdsentierten Informationen oder Kriterien aufgetreten sind, seit sie auf der Internetseite prdsentiert
wurden».

Bericht des unabhangigen Wirtschaftspriifers mit begrenzter Sicherheit Gber ausgewahlte Kennzahlen 2025 im Bericht 2025-
2026 an die Fondsleitung Solutions & Funds SA der Dominicé Swiss Property Fund, Morges
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Avertissement

Dominicé Swiss Property Fund («le fonds») est un fonds immobilier de
droit suisse ouvert au public, au sens de la loi sur les placements collec-
tifs de capitaux du 23 juin 2006 (LPCC), et il est coté en bourse.

Le présent document a été préparé par Dominicé Asset Mana-
gement SA («Dominicé») dans 'unique but de fournir des informa-
tions générales. Ce document n’est pas juridiqguement contraignant
et ne constitue en aucun cas une offre, une invitation ou une recom-
mandation d’acheter ou de vendre un produit, ni un conseil juridique
ou fiscal. Les conditions du fonds sont susceptibles de changer.
L'investisseur est prié de consulter le prospectus et les facteurs de risque
y inclus avant de prendre la décision d’investir. Un investissement dans le
fonds est spéculatif et implique des risques substantiels, y compris celui
de la perte compléte de son investissement.

Les performances historiques ne sont pas nécessairement des indi-
cateurs de performances futures. Les informations contenues dans ce
document ne doivent pas étre comprises comme étant une indication de
performances futures. Un investissement peut s’apprécier ou se dépré-
cier en fonction inter alia des risques de fluctuations du marché et des
risques liés aux taux de change ou a tout autre changement prévisible ou
imprévisible.

Dominicé ne fournit aucune garantie, ni implicite ni expresse, quant
a l'exactitude ou a I'exhaustivité des informations ou des opinions expri-
mées dans ce document. Les informations et opinions exprimées ici
peuvent étre modifiées en tout temps sans notification préalable.

Ce document ne doit pas étre distribué ou utilisé, par une personne
ou une entité, dans aucune juridiction dans laquelle la distribution ou
I'utilisation serait contraire aux lois ou réglements en vigueur. Toute per-
sonne en possession de ce document a la responsabilité de s’informer
de et de se conformer a toutes les lois et réglements applicables. Ni ce
document ni aucune copie ne doivent étre envoyés ou remis aux USA ou
a une U.S. Person telle que définie par les lois applicables aux USA. Les
«US Persons», y compris les citoyens US et les personnes domiciliées aux
USA, n'ont pas le droit d’acquérir ou de détenir des parts du fonds.

Le fonds ne se définit pas comme un placement collectif durable,
n’est pas géré de maniére durable et n’est pas considéré comme une
fortune collective se référant a la durabilité au sens de 'autorégulation
de '’AMAS relative a la transparence et a la publication d’informations par
les fortunes collectives se référant a la durabilité.

Hinweis

Dominicé Swiss Property Fund («Fonds») ist ein in der Schweiz regist-
rierter Immobilienfonds nach dem Kollektivanlagengesetz vom 23. Juni
2006 («KAG») und der dazugehérigen Verordnung.

Dieses Dokument wurde von Dominicé Asset Management SA
(«Dominicé») erstellt und dient ausschliesslich zu Informationszwecken.
Es stellt weder ein Angebot noch eine Empfehlung zur Investition dar
und darf auch nicht als rechtliche oder steuerliche Beratung angese-
hen werden. Wesentliche Bedingungen des Fonds kdnnen sich andern.
Potenzielle Anleger sollten den Prospekt, einschliesslich der Risikofak-
toren im Prospekt, vor einer Investitionsentscheidung sorgfiltig lesen.
Darlber hinaus sollten potenzielle Anleger bei ihrer Entscheidung, zu
investieren, ausschliesslich auf den Prospekt vertrauen, auch wenn
bestimmte hierin enthaltene Beschreibungen detaillierter sein kénnen
als diejenigen im Prospekt. Eine Investition in den Fonds ist spekulativ
und beinhaltet erhebliche Risiken, einschliesslich des Risikos, dass ein
Anleger einen Teil oder seine gesamte Investition in den Fonds verlieren
kénnte.

Vergangene leistungen sind nicht zwingend ein indikator fiur
zukunftige ergebnisse. Die Informationen in diesem Dokument sollten
nicht als Hinweis auf zuklnftige Leistungen angesehen werden. Eine
Investition kann unter anderem je nach Marktschwankungen und Wech-
selkursen oder anderen erwarteten oder unerwarteten Veranderungen
steigen oder fallen. Es wird von keiner der Parteien Dominicé, deren
Mitgliedern, Mitarbeitern oder verbundenen Unternehmen eine Zusi-
cherung, Gewahrleistung oder Verpflichtung, weder ausdrticklich noch
stillschweigend, in Bezug auf die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der in
diesem Dokument enthaltenen Informationen oder Meinungen gege-
ben und keine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollsténdigkeit solcher
Informationen oder Meinungen tbernommen. Die hierin gedusserten
Informationen und Meinungen kénnen jederzeit ohne Voranktindigung
geandert werden.

Die Verbreitung dieses Dokuments kann in bestimmten Rechtsord-
nungen eingeschrankt sein. Anteile des Fonds durfen in Rechtsordnun-
gen oder an eine Anlegerkategorie unter Umstanden, die einen Verstoss
gegen geltende Gesetze oder Vorschriften darstellen wirden, nicht
angeboten werden. Die hierin enthaltenen Informationen dienen nur als
allgemeine Orientierung, und es liegt in der Verantwortung der Perso-
nen, die dieses Dokument besitzen, sich Uber alle geltenden Gesetze und
Vorschriften der jeweiligen Rechtsordnungen zu informieren und diese
einzuhalten. Weder diese Informationen noch eine Kopie davon durfen
in die Vereinigten Staaten gesendet, mitgenommen oder dort verteilt
werden, noch an eine US-Person geméss den anwendbaren Gesetzen
der Vereinigten Staaten («US-Personen»). US-Personen, einschliesslich
US-Birgern und Personen mit Wohnsitz in den USA, diirfen keine Anteile
am Fonds erwerben oder halten.

Der Fonds definiert sich nicht als nachhaltiges kollektives Anlage-
instrument, wird nicht nachhaltig verwaltet und wird nicht als kollek-
tives Vermdgen betrachtet, das sich auf Nachhaltigkeit im Sinne der
Selbstregulierung der AMAS beztglich Transparenz und Veroffentlichung
von Informationen durch kollektive Vermdgen mit Nachhaltigkeitsbezug
bezieht.
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Direction du fonds

Solutions & Funds SA
Promenade de Castellane 4
CH-1110 Morges

022 36520 70
info@solutionsandfunds.ch
www.solutionsandfunds.ch

Gestionnaire

Dominicé Asset Management SA
Rue de la Confédération 5
CH-1204 Genéve

022 319 20 80

ir@dominice.com
www.dominice.com

Invest like us.




